Gemeinde Cham - Quartierbeschreibung Rohrliberg, Kirchbiihl, Sinserstrasse / Quartiere Nr. 17, 19

und 20

Sportplatz, Schulanlage und Wohniiberbauung Réngibe Abgrenzung Quartier Nr. 17, 19 und 20, Réenrg, Kirch-
blhl und Sinserstrasse

Daten / Allgemeiner Beschrieb

Typ

Nutzung

Dichte

Zonierung

Alter

Der Ortsteil im nordlichen Anschluss an den Donfkist durch die Nutzung und Bebauung
der einzelnen Gebiete klar gegliedert: Der mittlenel stdliche Hugelbereich Réhrliberg/
Kirchbihl sowie die Flachen o6stlich der Sinsersteamit 6ffentlichen Bauten und Anlagen,
der nérdlichste Teil mit der einheitlich konzipiert&/ohniiberbauung Roéhrliberg und der
Bereich Rigi-/Sinserstrasse ebenfalls fast aussstiich mit Wohnbauten inklusive der
alteren Bauten entlang der Rigistrasse. Der gesBeteich bildet nicht ein einheitliches

Quartier, setzt sich aber infolge der klaren Stricdat und Nutzungszuordnungen deutlich
von den anderen Chamer Quartieren ab.

Zone OelB Kirchbihl/Réhrliberg: Schulen und Sporagein, Hallenbad, Altersheim und
Andreas-Klinik; Zone OelB Sinserstrasse: Feuerwkrkhof und ref. Kirche; Zone WA4
Sinserstrasse: Dienstleistungen und Gewerbe; Wolemz®V/3a, W3b und W4: Mit weni-
gen kleinen Ausnahmen (einzelne Biros/Praxengfastchliesslich Wohnen.

Wohnuberbauung Rohrliberg: AZ ca. 0.50 bis 0.60relé zwischen der Rigi- und der
Sinserstrasse nach der Erstellung der neuen Ubarbadarrenmatt: AZ 0.60 bis 0.70;
Zonen des o6ffentlichen Interesses: Bauten von sgierachiedlicher Kubatur und Dichte.

Bereich der offentlichen Bauten Réhrliberg/Kirchb&bwie Ostlich der Sinserstrasse: Zone
des offentlichen Interesses fur Bauten (OelB); €eBibhliberg Nord: Wohnzone W4 so-

wie Wohn- und Arbeitszone (WA4) entlang der Knomatrasse; Gebiet Rigistras-

se/Herrenmatt/Sinserstrasse: Wohnzone W3b bzw. kieigie Bereiche westlich der Rigi-

strasse Wohnzone W3a und sudlichster Teil W4. Eitbdeich an der Rigistrasse ist

zudem als Uberlagerte Ortsbildschutzzone bezeichnet

Die Wohnzeile Rigistrasse, das Schulhaus Kirchisihlie das friihere Asyl (Teil der And-
reas-Klinik) stammen aus der Zeit zwischen 1909 18d0. Hauptteil der 6ffentlichen
Bauten und Anlagen aus der Zeit zwischen 1960 uie®;2@/ohniiberbauung Rohrliberg
ca. 1960-65, (ibrige Wohnbauten 1950 bis 2007 (nkkrbauung Herrenmatt).



Typisches, Starken, Schwéachen

1. Gestaltung Bautenr
und Aussenraume

2. Verkehr .

OelB-Bereich Rohrliberg/Kirchbiihl: Im Ortshild manktes Ensemble o6ffentlicher
Bauten und Anlagen an topografisch leicht erhhtiege mit zusammenhéngenden
Aussenraumen und Kubaturen @hnlichen Massstabs.

Der Freiraum Kirchbuhl/R6hrliberg westlich der dffichen Bauten (,griine Lunge*)
ist eine der wesentlichen Qualitaten dieses Oldstieid auf jeden Fall beizubehalten.

Die Freiflachen am Hangfuss vor der Andr&disik und dem Schulhaus gerat
zunehmend unter Druck fir Bauten und/oder Parkgsanlagen. Aufgrund der wich-
tigen ortsbaulichen Funktion sind sie aber auchftéstig freizuhalten.

Denkbar wéare hingegen eine zusatzliche baulicheusgt im Bereich des Parkplatzes
unterhalb des Altersheims (z.B. Alterswohnungerdzigjlich Massstab, Abstanden
und Gestaltung ware aber auf die angrenzende @ishiitzzone Rigistrasse Rick-
sicht nehmen.

Wohnsiedlung Roéhrliberg: Diese sehr grossflachigzikmierte Wohniiberbauung mit
ihrem Uberzeugenden Gesamtkonzept (Kubaturen, MigctWohnformen, Aussen-
raume, Gemeinschaftliches, Verkehr) gilt auch heoth in Vielem als beispielhaft.

Rigistrasse: Auf der Westseite befinden sich nodleTer ersten Bebauung um 1915.
Diese fiir die damalige Zeit typische, zweigeschasBigbauung mit markanem Sockel
und Dachgeschoss pragt den Mittelteil der Rigiswasnd ist durch ein Uberlagerte
Ortsbildschutzzone geschiitzt.

Bereich zwischen der Rigi- und der SinserstrassehNler bereits vor einigen Jahren
erstellten Mehrfamilienhausiiberbauung nérdlich débslimattstrasse folgt nun auch
die Neuilberbauung der HerrenmattMarkante Verdichtung, gréssere Baukuben.

OelB ostlich der Sinserstrasse: Beim Werkhof ist Gopografie sehr gut ausgenutzt
(vertikale Uberlagerung Feuerwehr/Werkhof), im Beleder ref. Kirche ist mit keinen
Anderungen zu rechnen.

Randbebauung Sinserstrasse Nord: Wird demnachénhzrgzw. weitergebaut. Diese
strassenbegleitenden Bauten sind wichtig und pratgen Ortseingang vis-a-vis des
Hammerguts.

Rohrliberg Nord: Gut funktionierendes System fiin deotorisierten Verkehr mit gross-
flachiger Einstellhalle unter der Wohniberbauung ttadiptazifahrt von Norden he
Der offentliche Parkplatz beim Allmendhof ist vdlean bei Veranstaltungen oder
den Trainingszeiten auf den benachbarten Sportamlageehmend starker belegt.

Rohrliberg Sud/Kirchbihl: Nach dem Unterbrechen Rigiistrasse ist der innere Quar-
tierbereich frei von Fremd- oder Durchgangsverkehoplematisch ist jedoch die feh-
lenden Geamtldsung fur die quartierinternen ParkierunggmiaDas zur Zeit gelten
Verkehrsregime mit Zu-/Wegfahrt fur die Parkierungdfeas-Klinik undAltershein
Uber den sudlichen Teil der Rigistrasse und denpRitzi ist als Dauerlésung unbefrie-
digend (starke Konflikte mit Fussgangerachse Riggssie) und vor allem bei noch héhe-
rem Verkehrsaufkommen (zusatzlicher Parkplatzbeit&if Neunutzungen wie Aerz-
tehaus und dgl. von ca. 200 P., Anschluss neuebdbang Herrenmatt) untauglich.

Offentlicher Verkehr: Direkte Busverbindung mit Halbzw. wahrend der Hauptver-
kehrszeiten Viertelstundentakt ins Dorfzentrum, teitellen Rohrliberg und fir den
nordlichsten Teil Hammer. Die Distanzen zwischem ddtersheim bzw. der Andreas-
Klinik und den Bushaltestellen Rohrliberg, Gemeimales oder Bahnhofstrasse werden
von Besucherinnen und Besuchern offenbar als (zo3sgund die entsprechenden
Wegverbindungen als schlecht auffindbar empfunden.

Radrouten: Verbindung nach Cham via Sinsersrasse ningeféhrlich (Verkehsrfre-
quenzen), so weit méglich wird intern eher die Rigisse benitzt.

Fusswegverbindungen: Das Angebot der Fusswegehalhedes ganzen Ortdteist ar
sich gut, weist aber zwei Méngel auf: Die Haupt-Lsuggbindung auf der Hlgelkpp
westlich der 6ffentlichen Bauten ist zu wenig akbe erkennbar (z.T. umstandlich ge-
fuhrt, keine durchgehenden Sichtverbindungen). @arbmdungen zwischen ne
Hangfuss und den oben liegenden 6ffentlichen BautehAnlagen sind in den meis
Fallen, topografisch begriindet, nur bedingt behieagerecht.



3. Natur, Okologie
und Umweltschutz

4. Soziales und
Versorgung

5. Bildung und Kul-
tur

6. Stellenwert und
Entwicklungsmdg-
lichkeiten

Insgesamt gute Durchgriinung mit abwechslungsreicBammbestand. & allem dit
Aussenbereiche der 6ffentlichen Bauten und dernhokeder Wohniiberbauung Réhrli-
berg bilden grosse, zusammenhéngende Griinrdume.

Die Gestaltung der zum grossen Teil in den Sechzigat Siebzigerjahren angeleg
Gartenanlagen ist zumeist grossziigig, entspriofit beziiglich Okologie und Bepflan-
zung den heutigen Anforderungen nicht durchweganittieren und sidlichen Berei
der offentlichen Anlagen fehlt eine durchgehendagpante Gesamtidee.

Grosse Teile des Quartiers profitieren vom Anstosardebaute Grin- und Landwirt-
schaftsflachen (Kirchbuhl bis Streckiweid) oder W#ébtreckiwaldli). Der mdgliche
Okologische Vernetzungseffekt ist eher gering, dank Beziige zwischen der Umge-
bungsgestaltung in der Bauzone und dem aussereeldbdstehen.

Der Freihaltestreifen entlang dem Streckiwaldli @Fé) wird nicht durchwegs sinn-
gemass genutzt und ist partiell durch Abstellplat@eckentfremdet.

Ostlich der Sinserstrasse dominiert die hohe unbteiBestockung entlang der Lorze
den rdumlichen Endruck; sie bewirkt eine starkechbstung gegeniiber den 6stlichen
Ortsteilen (Lorzenhof, Lébern).

Verkehrslarm: Die Larmimmissionen von der Sinsessgaher sind betréchtlich, be-
schranken sich aber als Folge der baulichen Ditposier Uberbauungen weitgehend
auf die erste Bautiefe. Im nérdlichen Teil ist diesig gewerblichen Bauten belegt,
welche einen wirksamen Larmriegel fiir die dahinegeénden Wohnbauten bilden.

Im sudlichen Teil verursachen die zunehmendenrieteNerkehrsfrequenzen (siehe 2)
zunehmend auch Immissionsprobleme. Gelegentlich&liKte ergeben sich im Nah-
bereich der Schul- und Sportanlagen als Folge grés¥eranstaltungen.

In den Wohngebieten dank einer Mischung von Eigestumd Mietwohnungen sowie
Reihen- und z.T. Einzelhdusern gutes Sozialgefiige.

Keine eigene Quartierversorgung mit Laden usw., ablativ kurze Distanzen zum
Ortszentrum.

Die Wohnlberbauung Roéhrliberg verflgt Uber eineegeigene Infrastruktur (Spiel-
platze, Tennisplatz, Gemeinschaftsbereiche).

Das Quartier profitiert von den offentlichen Einfichgen in kiirzester Gehdistanz
(Sportanlagen, Schulen, Raumlichkeiten fiir kultergleranstaltungen).

Seitens der Schule fuhrt die Kombination vielfé@tiggchultypen und schulverwandter
Nutzungen (Hallenbad usw.) zu Synergieeffekten;dieém weiteren Anwachsen be-
stehen aus pédagogischer Sicht aber auch gewisteniBm, dass eine allzu grosse
Anlage zu Unubersichtlichkeit und sozialen Kon#itfiihren kdnnte.

Sehr gute Voraussetzungen mit geringen Distanzem Zentrum sowie Schulunc
Sportanlagen im Quatrtier.

Nach der Erstellung der Uberbauung Herrenmatt wrdetiganzung der Gewerbez:
entlang der Sinserstrasse wird das Quartier weitestgetiberbaut sein. Wesentlic
Einflisse ergeben sich allenfalls von aussen, waanbdnachbarte Obermihleweid
Uberbaut oder die im kantonalen Richtplan veraeki€entonsschule realisiert wird.

Dank seiner ausgezeichneten Lage, der Nahe zum dmisgen Naturraum Gross-
weid/Wasenweid und der quartierinternen Qualit&t@ein- und Aussenraume verflgt
das Quartier Gber eine hohe Standortqualitt. Begdsamt gute Zustand der Bausub-
stanz und die Sorgfalt im Umgang mit den (privated 6ffentlichen Aussenrdumen)
wirken sich positiv auf die Wohnqualitat aus.

Die soziale Mischung ist aus der Sicht der Bewolnnen und Bewohner gut und die
Fluktuationsrate gering. Das Quartierbewusstseizumindest teilweise (Rohrliberg)
ausgepragt.

Der einzige zur Zeit erkennbare Faktor, welcheriighnqualitéat im stdlichen Quar-
tierteil negativ beeinflussen kdnnte, ist die Vénisee und Parkplatzproblematik. L6-
sungen fir die heute unbefriedigende Situation sieshalb mitentscheidend fur die
Wahrung der hohen Wohn- und AufenthaltsqualitéQuartier.



Bearbeitungsschwerpunkte, Aufgaben, erste Losungséen

Themenbereich

1 e Erganzungsbauten in der Zone OelB sind in ersterelimiden noch verbleibenden
Freirdumen neben den bereits bestehenden GebaRdeich Hiigelkuppe) anzuord-
nen. 2. Prioritat: Erweiterungen nach Westen, bizimal auf die Flucht des Klinik-
baus der Andreas-Klinik. Auszuschliessen: Bauteth aiperirdische Parkierungsanla-
gen im Freiraum zwischen der Andreas-Klinik/dem#ichus Kirchbihl und der Rigi-
strasse.

1 * Erganzungsbauten Herrenmatt an der Sinserstrasgdgeldorwirkung auch mit Neu-
bzw. Ersatzbauten beizbehalten, kein grosseressgtnabstand als bisher.

1,3 * Ref. Kirche/Sinserstrasse: Auf gute optische Witkam Ortseingang achten, nicht zu
stark einwachsen lassen. Auslichtung der hohendictden Bestockung entlang der
Lorze wére erwiinscht (bessere Blickverbindungersilictie Ortsteile).

2 e Neue Parkierungs- sowie Zu- und Wegfahrtslésung
den gesamten Schild zwischen Rigiplatz und Rok
bergstrasse ist notig: Da Lésungen von Westen t
Sudwesten (Kirchbihl) nicht mdglich bzw. zu aufwé
dig sein dirften, eine zuséatzliche Einmindung in
Sinserstrasse kaum bewilligt wird und die Moos
mattstrasse im Privateigentum steht, ware folgen
Ansatz genauer zu prufen:

2 e Verbindung zum Ubergeordneten Strassennetz: W
ger/keinen Verkehr Uber den Rigiplatz fuhren (Kibafl
te Schule, wiirde bessere Gestaltung ermogliches).
achten, dass ein grosser Teil der Besucherinnen
sucher von Norden her kommt und nicht auf Umwe
von Siden her ins Quartier gefiihrt werden sollte.

2 « Mittelteil Rigistrasse: Die heutige Unterbrechuriy élen Fahrverkehr ist zwar denk-
bar, sollte aber bei Suche nach neuen Lésungen uitbt allen Umstanden als fixe
Randbedingung gelten.

2 « Parkplatz Réhrliberg: Kapazitatsprobleme sind siétes im Zusammenhang mit mog-
lichem Neubau Kantonsschule im Bereich Allmendhafugehen.

3 e Fir die 6kologische Aufwertung der (6ffentlichenduprivaten) Aussenanlagen sind
Massnahmen vorzuschlagen und die Vernetzung z@aagrenzenden Naturrdumen ist
zu verbessern. Dabei ist die neu ausgeschiedene dem offentlichen Interesses fir
Erholung und Freihaltung Rohrliberg/Kirchbihl eingzalehen.

3 * Im Interesse einer koordinierten, grossziigig urigpant wirkenden Freiraumgestal-
tung ist ein Gesamtkonzept fur alle offentlichenlagen im Raum Kirchbihl/R6hrli-
berg anzustreben und in der Folge schrittweise satzan.
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