Gemeinde Cham - Quartierbeschreibung Chramermatt, Chliweid / Quartier Nr. 26
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Abgrenzung Quartier Nr. 26, Chrdmermatt, Chliweid

Daten / Allgemeiner Beschrieb

Typ

Nutzung
Dichte

Zonierung

Alter

Flachenmassig zwar separates, infolge seiner NameCrtskern und der Verbindungen zu
den Nachbarquartieren aber gut ins Chamer Siedhefigge integriertes Quartier. Der
Mehrfamilienhaus-Charakter der Bebauung verleibsein Ortsteil eine klare Pragung und
der zweiseitige Anstoss an unbebaute Griinflicheaffscdeutliche Abgrenzungen. Mit
den im Rahmen der Zonenplanrevision 2007 vorgenoramé&mnweiterungen der Bauzone
im Kirchbuhl und im Gebiet Chlostermatt wird derr8ieh Chramermatt/ Chliweid wesent-
lich starker mit dem Ubrigen Chamer Siedlungsgelseschrankt.

Mit kleinen Ausnahmen praktisch ausschliesslich oh

Entlang der Hiinenberstrasse befinden sich teilwgiséamilienhduser mit einer Dichte
von ca. 0.30 bis 0.45. Die Mehrfamilienhaus-Ubedr@en weisen Ausniitzungen im Be-
reich von knapp 0. 60 bis 0.75 auf.

Die gesamte Flache dieses Quartiers ist der Wolen¥éh zugeteilt. Die Abgrenzung auf
der Nordwestseite entspricht dem Trassee der fritogektierten, seit den spaten Neunzi-
gerjahren als Idee aufgegebenen S+E-Strasse.

Mit Ausnahme der Einfamilienh&user an der Hinenbstgesse ist dieses Quartier erst
nach 1960 entstanden. Ein grosserer Teil der Flaehmdeabis vor wenigen Jahren durch
einen Gartnereibetrieb belegt. Die Uberbauung Waii" aus dem Anfang der Siebziger-
jahre ist nicht nur die erste, sondern auch disggzusammenhangende Arealbebauung
im Quartier.



Typisches, Starken, Schwachen

1. Gestaltung Bauter

und Aussenraume

2. Verkehr .

3. Natur, Okologie
und Umweltschutz

Das Quartier wird stark gepragt durch die zentralealbebauung Chliweid. Diese
weist eine zwar einfache, aber gut differenziertst@ltung der Bauten sowie ange-
nehm proportionierte und stark durchgriinte Aussengiauf.

Die neueren Uberbauungen in den Randbereichen mwirsgesamt heterogen, weisen
aber in sich - vor allem der Teil Kramermatt - eladlafklar ablesbare Strukturen und
markante Aussenrdume auf.

Die Einfamilienhduser entlang der Hiinenbergerstragsk zum grossen Teil vor den
Mehrfamilienhdusern erstellt worden. Sie wirken aldonomer Quartierteil mit kei-
nem direkten Bezug zu den ubrigen Bauten.

Nicht bezuglich der Masse, aber hinsichtlich Nutzumd Gestaltung als Fremdkérper
wirkt das Swisscom-Gebéaude inkl. Antenne.

Das quartierinterne Verkehrsnetz ist zweckmassijsunangelegt, dass keine Zusatzbe-
lastung durch externen Schleichverkehr resultigattiell (Kramermatt) bestehen bauli-
che Massnahmen zur Verkehrsberuhigung.

Die Trennung Fussganger-/Fahrverkehr im Bereich il (Parallelfihrung All-
mendweg) schafft eine klare Verkehrssituation.

In den letzten Jahren deutlich zunehmender Verghder Hiinenbergerstrasse. D
Achse bildet eine Gefahrenquelle wegen vielfacthaben Geschwindigkeiten und ei-
nem zunehmenden Schwerverkehrsanteil.

Offentlicher Verkehr: Busverbindung ins Zentrum bzwm Bahnhof Cham und nach
Hinenberg im Viertelstundentakt (Randzeiten uncf@ge Halbstundentakt), Halte-
stelle Enikerweg.

Radrouten: Die Verbindung ins Zentrum fiihrt Gber ldignenbergerstrasse und wird
vor allem wegen diverser Engstellen als gefahrioipfunden. Fahren auf dem Trot-
toir ware partiell moéglich, ist zum grossen Teil abegen zu knapper Platzverhaltnis-
se oder ungiinstiger Ubergénge ausgeschlossen.

Das quartierinterne Fusswegnetz ist unvollstandid wird teilweise durch Zaune und
Hecken unterbrochen. Dies bedingt unnétige, wettigkiive Umwege. Die Fussweg-
planungen der einzelnen Uberbauungen sind ungediigafeinander abgestimmt.
Bessere interne Wege wiirden die gefahrlichere Raaté&rottoir Hiinenbergerstrasse
zum Teil entlasten.

Der neue Quartierteil Chlostermatt wird gemass demeindlichen Verkehrightplan
direkt von der Hinenbergerstrasse her erschlosegrentsprechende Fahrverkehr be-
lastet das bestehende Quartier nicht.

Die im Verkehrsrichtplan eingezeichnete Linienfulguentlang der Nordwestgrenze
des heutigen Quartiers ist keine neue Strasseesorithe Langsamverkehrsachse. Die
an dieser Stelle ebenfalls eingezeichnete Ortshastit einer Verbindung in Rich-
tung Roéhrliberg/Sinserstrasse ist lediglich syngmiliund deutet den mittel- bis lang-
fristigen Wunsch einer Querverbindung im Raum Kixighl/Réhliberg an.

Ein grosser Vorteil des Quartiers liegt in seinenekien Anstoss an unbebaute Grin-
und Landwirtschaftsflachen. Mit den zusétzlichen Bmmgen auf der Ostund
Westseite geméass neuem Zonenplan erfolgt kurz- htelfristig zwar eine gewisse
Reduktion der entsprechenden Anstosslangen, dekibazug zum Grinraum Roéhrli-
berg und zur grossraumigen Offnung in Richtung &sasd bleibt aber auch langfris-
tig erhalten.

Okologisch ist der Vernetzungseffekt mit der angesmlen Landschaft eher gering,
weil diese mit Ausnahme der waldéhnlichen Hochheagk&esten (Grenze Gartnerei
Schoch) und einzelner Obstbdume nur wenige Nataegiee von Bedeutung aufweist.
Aufwertungs- und Vernetzungsmassnahmen wéren ntiwvegeringem Aufwand
mdglich, insbesondere im Zusammenhang mit der negesghiedenen Zone des 6f-
fentlichen Interesses fur Erholung und FreihaltRadprliberg/Kirchbinhl.

Innerhalb des Quartiers weisen die meisten Uberigem eine gute Durchgriinung
und einen Baumbestand auf, der das Quartierbil@miish mitpragt.



4. Soziales und
Versorgung

5. Bildung und Kul-
tur

6. Stellenwert und
Entwicklungsmdog-
lichkeiten

Die Hochhecke in der westlichen Nachbarschaft (ZzeBartnerei Schoch) wird als
Bereicherung des Landschaftsraums empfunden; dte aakch bei einer Uberbauung
dieses Gebhiets so weit wie méglich erhalten bleiben

Der benachbarte Kirchbuhlhof hat nur zu geringemissionskonflikten gefiihrt. Die
bevorstehende Aussiedlung ist zwar begreiflichdveiber aus der Sicht der Quartier-
bevolkerung eher bedauert (Direktkontakt zu Tiered wandwirtschaft, Anregung
und Anschauung fiir Kinder).

Die Natel-Antenne auf Swisscom-Gebaude wird zunshglen den Quartierbewohne-
rinnen und -bewohnern, die am Rundgang teilnehmamt als stérend empfunden.
Aufgrund des Abstrahlungswinkels ist der EmpfangNéchstbereich der Antenne of-
fenbar ungentigend.

Das Larmproblem Hiinenbergerstrasse hat sich aufgitendteigenden Verkehrsfre-
quenzen, aber auch der zunehmenden Schallreflexiom® neuen Bauten auf der ge-
genlberliegenden Strassenseite in den letztennJakeentuiert. Es trifft vor allem die

(nach Suden ausgerichteten) Einfamilienhduser iredgen Bautiefe, die nachstgele-
genen Mehrfamilienhauser der Uberbauung Chliweidiesalie siidlichsten Gebaude
der Uberbauung Chramermatt.

Gutes Sozialgefuige und gute Mischung verschied&hersstufen.

Keine eigene Quartierversorgung mit Laden usw., geeinge Distanzen zum Zent-
rum.

Keine Angebote Bildung/Kultur im Quartier. Die Dasiz zu den entsprechenden Bau-
ten und Einrichtungen im Dorfkernbereich ist mit 230 800 m jedoch gering; offentli-
che Verkehrsverbindungen und Radwege zum Ortskelne Ziffer 2.

Das Quartier ist in seiner heutigen Abgrenzungstétidig Gberbaut, Veranderuni
werden sich somit nur durch Ersatzbauten/Nachvetatigen und durch die Bebaut
der benachbarten neuen Bauzonen ergeben.

Infolge der Zentrumsnéhe und der direkten Anbindangden ndérdlich angrenzenc
Landschaftsraum weist das Quartier eine hohe Standuwt auf.

Die bauliche Gestaltung und die Ausstattung dezediren Uberbauungen werden
den Bewohnerinnen und Bewohnern als angenehm eogrfunnd die Fluktuation in-
nerhalb der Quartierbevdlkerung ist vergleichswgiseng.

Die Bauten sind insgesamt in einem guten bis setengZustand. Eine grossere Reno-
vation bzw. Sanierung (z.B. warmertechnisch) ishdchster Zeit fir die Uberbauung
Chliweid geplant.



Bearbeitungsschwerpunkte, Aufgaben, erste Losungséen

Themenbereich

1 e Die Planung der zukiinftigen Nachbarbebauungen @hhoatt und Kirchbihl ist an-
gemessen auf die Strukturen der bestehenden Qbetimiung (Grosse und Ausrich-
tung der Bauten, Zusammenhang Aussenraume usw$tabmen.

1 + Bei der anstehenden Sanierung der Uberbauung GtiliFassadenrenovation/Nach-
isolation) ist darauf zu achten, dass die gestsdteen Qualitaten erhalten bleiben.

1,3 + Aufgrund zu hoher Nutzlasten muss offenbar die menaumgestaltung der Uberbau-
ung Chliweid (Terraingestaltung und Baumbestand idlser Tiefgaragen) angepasst
werden. Es ist darauf zu achten, dass die hohet@udilkser Grinrdume so wenig wie
moglich geschmaélert wired kein rigoroses "Ausraumen” der Innenhofe.

2 « Die internen Fuss- und Radwegverbindungen im Qaramtnd deren Fortsetzungen in
Richtung Schulen Kirchbihl/R6hrliberg und Zentrunmdsizu Uberprifen und zu
verbessern. Hindernisse wie Zaune und Hecken sinkitpell zu eliminieren und Ver-
bindungen entsprechend zu optimieren. Da es sidhstanteils um privatrechtliche
Abgrenzungs- und Wegrechtsprobleme handelt, sindpethende Vorschlage mit
den zustandigen Verwaltungen und Hauswarten zuréespn und Verbesserungen
schrittweise umzusetzen.

2 e Bezlglich der als sehr gefahrlich eingestuften Ragpkerbindung via Hinenberger-
strasse ins Dorfzentrum sind kurzfristig wirksamerbesserungen zu prifen und nach
Mdoglichkeit umzusetzen. Mdoglichkeiten: Teilweise B&ung Trottoirs, bessere
Ubergange/Querungshilfen, evtl. Kernfahrbahn.

2 * Autonome Erschliessung ab Hiunenbergerstrasse funmeeen Quartierteil Chloster-
matt, aber direkte Verbindungen/Vernetzung Fuss- \delowege mit dem bestehen-
den Quatrtier.

2 e Die Entlastung der Hiinenbergerstrasse im RahmetJaiéahrung Cham Hiinenberg
des Kammerkonzepts liegt im Interesse des Quadikramermatt/Chliweid und ist so
rasch wie mdglich zu realisieren. Zwischenzeitliddassnahmen: Vermehrte Ge-
schwindigkeitskontrollen, partielle Verbesserunfigmdie Sicherheit des Langsamver-
kehrs.

3 » Die bestehende Hochhecke (Westgrenze heutige @irt8ehoch) ist in sinnvoller
Weise in das kiinftige Bebauungskonzept der neuezdd& Chlostermatt einzubezie-
hen. Der Kernbereich der Hecke sollte als wesdmtidGestaltungs- und Griinelement
erhalten bleiben (Einbezug in die gemeinschaftlicheziflachen im Quartier gemass
dem neuen § 11 Abs. 4 BO).

3 « Eine bessere 6kologische Vernetzung mit dem angneerelLandschaftsraum ist an-
zustreben. Dieses Anliegen ist inshesondere beGdstaltung und Nutzung der neuen
Zone des offentlichen Interesses fir Erholung umdhiitung Kirchbiihl/Réhrliberg zu
bertcksichtigen.

Begehung: 20. November 2006

Teilnehmende: Claudia Hafliger, Alfons Heggli, Peter Holzer, Wer Schibli, Erich Staub, Monika Walker, Rudy J.eaér
Quatrtierbeschrieb:  Werner Schibli, Ortsplaner Cham

Stand: Marz 2007

Kontakt: Planung und Hochbau Cham, Mandelhof, 6388m, Telefon 041 784 47 30
Mail: bauabteilung@cham.zg.ch, www.cham.ch
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