Gemeinde Cham - Quartierbeschreibung Pfad/Langacker/Ritiweid / Quartier Nr. 8
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Langackerstrasse, Grenzbereich Wohnen/Gewerbe  Abgrenzung Quartier Nr. 8, Pfad/Langacker/Rtiweid

Daten / Allgemeiner Beschrieb

Typ

Nutzung

Dichte

Zonierung

Alter

Separater, erst relativ spat entstandener undccinkgterogener Ortsteil mit einer Distanz
von ca. 2 km zum Zentrum Chams. Beziiglich bauli€iente, Nutzung und Baujahr stark
unterschiedliche Teilbereiche, welche - wohl alsgedller isolierten Lage - trotzdem eine
gewisse Einheit bilden.

Reine Wohnbereiche (Pfad, Arealbebauungen LangariceRUtiweid, einzelne Einfamili-
enhauser), gemischte Nutzung Wohnen/Dienstleist/@mverbe im Streifen entlang der
Knonauerstrasse und Gewerbe/Kleinindustrie im Taitllich der Nationalstrasse A4.

Keine einheitliche Dichte: Nordliche Wohnbebauung Pfad ca. 0.3, Arealiiberbauung
Langacker ca. 0.6, Arealbebauung Eizmoos ca. 0.8. Sbmifen entlang der Knonau-
erstrasse ist sehr heterogen und mit unterschialibichte bebaut, ebenso der Gewerbe-
teil entlang der A4.

Stark differenzierte Zonierung mit einer Wohnzone {Wardlicher Teil, Pfad), einer zent-

ralen Wohnzone W3 (Langacker), einer gemischten Wahd Gewerbezone WG entlang
der Knonauerstrasse und in der Ritiweid sowie e®ieaen Gewerbezone auf der Nordsei-
te der Nationalstrasse A4. Die Sportanlagen im Easrsind der Zone fiir des 6ffentlichen
Interesses fur Bauten und Anlagen zugeteilt.

Bis auf wenige Einzelbauten war das Gebiet Pfad/LekagéRitiweid/Eizmoos bis 1945
unbebautes Landwirtschaftsland. Die Initialziinduingdie Bautétigkeit in diesem Gebiet
stammt vom Industriellen Robert Naville, der Arleeit aus der Papierfabrik an dieser Stel-
le den Bau gunstiger Einfamilienhauser erméglichetitev 1946 wurden die ersten 24
Hauser im Pfad gebaut. Trotz zahlreicher Um- undb&uiten ist die typisierte Bauweise
noch spurbar. Ab 1960-70 folgte dann eine rege &mbkeit mit verschiedensten, auch
gewerblich genutzen Gebauden. Weitere Bauten, lemaber die grossen Arealbebauun-
gen Langacker (zwischen 1970 und 1985) und Ruti{@@4-06) fuhrten in diesem Ge-
biet zu einem fast vollstandigen Uberbauen deramdenen Bauzonen.



Typisches, Starken, Schwachen

1. Gestaltung Bauter
und Aussenraume

2. Verkehr .

Der Ortsteil besteht eigentlich aus 6 Teilgebieteem "alten" Quartier Pfad, dem
neueren, als Arealbebauung gesamthaft konzipi#enngebiet Langacker, dem Ge-
werbegebiet Langacker nordlich der Autobahn, eitemygezogenen Streifen mit ge-
mischter Nutuzung entlang der Knonauerstrassezdemeu erstellten Wohnbauten in
der Rutiweid und den Sportanlagen Eizmoos.

Pfad: Locker bebaute Einfamilienhaussiedlung, welgbedem urspringlichen Typ
der Page-Hauser aufbaut. Ruhige, aufgrund dercim géschlossenen Lage und der
Né&he zum Wald schon beinahe idyllische Gesamtwigkun

Wohnuberbauung Langacker: Etappiert realisierte, dinmrte Mehrfamilienhaus-
Uberbauung mit méassiger baulicher Dichte, grosggigiGrinhdfen und einem hohen
Wohnwert.

Gewerbegebiet Langacker: Wenig koordinierte Ansiegligewerblich genutzter Bau-
ten und Freiflachen; einzelne extensiv genutzteeiBbe (z.B. Baumateriallager) kdnn-
ten bei Bedarf zusétzlich Uberbaut werden.

Mischzone entlang der Knonauerstrasse: Baulichnuriingsmassig sehr heterogener
Bereich mit einem Spektrum von freistehenden Einfantidusern bis zu einem klei-
nen Busdepot der ZVB. In den letzten Jahren offedbatliche Aufwertungstendenz.

Rutiweid: Neben den wenigen bereits bestehendemvdlumigen Bauten wird dieser
Quartierteil mehr und mehr durch die im Entstehegrifene Mehrfamilienhaus-
Uberbauung entlang der A4 mit ihren relativ grosBanvolumen und den dazwischen
liegenden, klaren und gut nutzbaren Aussenrdumerige

Sportanlagen Eizmoos: Rasenspielfelder am Ubergangffenen Kulturland bzw.
Wald, davor Garderobengebaude und grosser 6ffeatliearkplatz.

Auffallend und ortsbaulich sehr positiv zu wertest die verkehrsberuhigte, durch
einen intensiven Baumbestand gekennzeichnete Gegjader Langackerstrasse zwi-
schen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet bzviMidehzone entlang der Kno-

nauerstrasse. Diese wirkt optisch und raumlichdalslicher Puffer zwischen den un-
terschiedlichen Bereichen, verbindet sie aber hisitig zu einer Gibergeordneten Ge-
samt(quartier)idee.

Mit Ausnahme einiger punktueller Konflikte (s.tan) bestehen quartierintern ke
wesentlichen Verkehrsprobleme. Kein Durchgangsvetkda Strasen zum grossi
Teil als Sackgassen ausgebildet.

Die Ausfahrten aus den Tiefgaragen der Uberbauungdcker sind zum Teil erhebli-
che Gefahrenstellen, vor allem diejenige auf deils8iie (spitzer Winkel, schlechte
Ubersichtlichkeit, Konflikte mit Velo fahrenden Kiern).

In der Rutiweid ist die Ein-/Ausfahrt Knonauerstesmch wie vor nicht optimal ge-
[Ost.

Als wesentliches Problem wird vor allem der extemetorisierte Verkehr auf der
Knonauerstrasse angesehen: Gefahrenquelle wegéohar Geschwindigkeit, stark
zunehmender Schwerverkehr (Schleichweg, inkl. 40A€dn LArmimmissionen, z.T.
Schwierigkeiten beim Einmiinden infolge hoher Verkeiuhte.

Offentlicher Verkehr: Direkte Busverbindung mit Halbzw. wahrend der Hauptver-
kehrszeiten Viertelstundentakt ins Dorfzentrum,telkllen Pfad (nur einzelne Kur-
se), Langacker und Rutiweid. Die Verbindungen undtffeduenzen werden von den
Einwohnerinnen und Einwohnern als geniigend empfunden.

Radrouten: Verbindung nach Cham an sich gut, alegew fehlender Querungshilfen
bei Ubergangen Knonauerstrasse vor allem fiir Kiadergefahrlich.

Geféahrliche und sehr problematische Einfihrungl(stthter Winkel, dient z.T. auch
als Zufahrt fur PW) vor der Unterfihrung Autobahrdien Weg parallel zur Knonau-
erstrasse.

Weitere Gefahrensituation bei der Einmindung Eizmegsim die Knonauerstrasse
und gleichzeitiger Querung der Radwegverbindungklare Zuteilung der Verkehrs-
flachen und Vortrittsverhéaltnisse, eine Klarung evéringend nétig.



3. Natur, Okologie

und Umweltschutz

4. Soziales und
Versorgung

5. Bildung und Kul-
tur

6. Stellenwert und
Entwicklungsmog-
lichkeiten

Problem Parkieren bei Sportveranstaltungen, vamalbei Fussballspielen: Es wird
Uberall in der Rutiweid parkiert, auch auf dem daficht geeigneten Fuss- und Rad-
weg in Richtung Langacker.

Partiell ungtinstige Fuhrung der Fussgangerverbigdomnordlichsten Teil der Lang-
ackerstrasse: Trottoir beziglich effektiven Wegekangen auf der falschen Seite.

Generell wird eine gute (bessere) Vernetzung zwisaten Quartierteilen noérdlich und
sudlich der Autobahn wie auch zu den angrenzendadreftiolungsgebieten (vor allem
Pfad/Langacker-Stadtler Wald) gewiinscht.

Mit Aus_“,_nahme des reinen Gewerbebereichs und deinzlast vorderhand noch recht
kahlen Uberbauung in der Ritiweid intensiv durchgri

Typisches Merkmal des Quartiers, welches sich audaiogisch positiv auswirkt:
Alleeartiger Baumbestand entlang der Langackergrass

Waldli Pfadriiti: Ist fiir die Okologie und die Wohmaitat im Quartier an sich positiv,

aber grundsatzlich zu klaren wéren trotzdem eiRiggen: Bestand, Dichte und Pflege
Okologisch und waldbetrieblich wirklich optimal? @M wird als eher zu dicht emp-

funden). Abstande: Probleme mit angrenzenden Liefpaften, systematische Lésung
statt einzelne Ausnahmen moglich?

Eine gute Vernetzung zu den angrenzenden Grinraumdee moglich, fehlt aber
heute noch weitgehend.

Larm: Im Quartier keine internen Larmprobleme Woh@awerbe, im Gegenteil: Die
Gewerbebauten bilden im Stiden einen wirksamen Léagarigegen die A4.

Larmproblem A4, besonders bei 6-Spur-Ausbau: Hetue der Larm zwar durchaus
wahrgenommen (vor allem Grundgerauschpegel), diruBgen beschranken sich aber
auf die ostlichsten Wohnliegenschaften. Es ist unkla die La&rmimmissionen beim 6-
Spur-Ausbau zunehmen werden und was der Kantorgdagrsieht. Interessant: Das
Maisfeld dazwischen wirkt je nach Hohe als wirksabm@mpuffer.

Wesentliches Larmproblem Knonauerstrasse fur eiez8auten an der vordersten
Front, insbesondere seit vermehrt als Schleichweskeute fur 40-Ténner und
Schwerverkehr ganz allgemein benutzt.

Gutes Sozialgeflige mit Mischung Alteingesessenéigerz (iberschaubare Grosse.

Keine eigene Quartierversorgung mit Laden usw.

Keine Angebote Bildung/Kultur im Quartier. Distamm entsprechenden Bauten
Einrichtungen im Dorfkernbereich ca. 2 bis 2.5 kiieidtliche Vekehrsverbindunge
und Radwege zum Ortskern siehe Ziffer 2.

Das Quartier ist weitestgehend Uberbaut, sodas® kaehr eine wesentliche baulic
Entwicklung stafinden wird. Die letzte gréssere Bauzonenreserfard sich in de
Ritiweid: Sie ist durch die neue Uberbauung bemeétitgehend aufgebraucht vaem
die letzte Etappe ist zur Zeit im Bau.

Die Quartierbewohnerinnen und -bewohner empfindear zie einzelnen Teile nicht
unbedingt als Ganzes (z.B. Pf&t> Langacker), haben aber zumindest fur ihren Teil
ein ausgepragtes Quartierbewusstsein.

Interessanterweise wird die Distanz zum Zentrurhtrads allzu gravierender Nachteil
empfunden.

Die Bauten sind insgesamt in einem guten bis satengZustand. Das Quartier wirkt
als Ganzes gepflegt.



Bearbeitungsschwerpunkte, Aufgaben, erste Losungséen

Themenbereich

1.3

Begehung:

Zonierungen gemass Zonenplan sind zweckmaéssig, egtdigh keine Andeing auf.

Frage der Waldabstande Pfadriti einheitlich undafi@r Beteiligten praktikabel |6sen,
z.B. Waldbaulinie mit reduziertem Abstand. Lésunigialmit fallweisen Ausnahmen
ist unglnstig.

Verstarkte Anstrengungen der Gemeinde zur EindammiesgVerkehrsaufkommens
und der Geschwindigkeiten auf der KnonauerstraGsglanten Pfortner Pfad mog-
lichst bald realisieren. Priifen gezielter Verbateiie der gesamten Wegweisung, um
Schwerverkehr mdglichst stark auf Autobahn zu zeingnd Schleichverkehr einzu-
dammen. Praventive Abklarung im Hinblick auf Erdffrg verlangerte A4.

Alle Ausfahrten aus den Tiefgaragen der Uberbauunmyaeker auf die Optimierung
der Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit hirefigsiifen. Bei der als besonders kri-
tisch empfundenen sidlichen Ausfahrt wiirde bemsitsZuriickschneiden der Biische
eine deutliche Verbesserung bringen, evtl. zusft#Hahrbahnmarkierung/-abgrenzung
zur besseren Fuhrung Radverkehr.

Flhrung Radweg bei Einmiindung in den Parallelwednanauerstrasse nordlich der
Unterfilhrung A4 verbessern: Mehr Ubersichtlichkeitschfester Belag, evtl. klarende
Bodenmarkierungen usw.

Kreuzung Radweg mit Eizmoosweg verbessern: Klare@dfwng der Verkehrsfla-
chen (z.B. durch roten Belag Radweg), eindeutigarittverhéltnisse (Markierungen,
Signale).

Querungshilfen Gber Knonauerstrasse fir Radfalmeniund -fahrer in Richtung Zent-
rum Cham

Parkverbot auf Fuss-/Radweg parallel zur Knonarsesse in der Rutiweid

Ein zusatzlicher Ubergang fiir Fussgangerinnen usddganger iber die ABinschnitt
zum Stadtler Wald ist aus der Sicht der Bewohnerinand Bewohner des Quartiers
Pfad/Langacker sehr erwiinscht {Verkehrsrichtplan)

Verlegen Trottoir im Abschnitt Langackerstrasse Nard Nordseite bzw. Erganzen
mit einem 2. Trottoir, sofern beziglich Strasseienmoglich.

Abklaren Larmschutz beim 6-Spur-Ausbau A4 im Hinbleuf die Verhéltnisse im
Pfad/Langacker.
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