Gemeinde Cham - Quartierbeschreibung Mugeren/Eich/Duggeli/Donauweid
Quartiere Nr. 23 und 24

Mugeren Abgrenzung Quartiere Nr. 23 und 24

Daten / Allgemeiner Beschrieb

Typ Relativ zentrumsnahes, stark durchgrintes Quartieiches sich aus mehreren Teilberei-
chen mit unterschiedlicher Baustruktur zusammensklageren/Moos auf der Hugelkup-
pe, Duggeli im &stthen Hangteil, Donauweid und Eich am sidlichen Hasgbis zui

Zugerstrasse.
Nutzung Praktisch 100% Wohnen, ganz vereinzelt kleine Dieissungsbetriebe.
Dichte Keine einheitliche Dichte; grosse Unterschiede diest vor allem zwischen den Einzel-

bauten (AZ im Bereich von 0.3 bis 0.4) und den Avebhuungen, welche das zonenge-
masse Potential inkl. Bonus weitgehend ausschdgié.6 bis 0.7).

Zonierung Das Quartier gehort 4 verschiedenen Bauzonen apeivdie Wohnzone W3a (bisher W3)
mit rund 90% der Flache eindeutig dominiert. Auf ¢éigigelkuppe gehdren kleinere Fla-
chen den Wohnzonen W2 bzw. W1, an der Zugerstrassgeenger Teil der Wohnzone
W4 (bisher W3+) an. Aufgrund der starken La&rmvorbielag ist ein Streifen von einer
Bautiefe entlang der Zugerstrasse der weniger ggreifmpfindlichkeitsstufe 11 (statt II)
gemass Larmschutzverordnung zugeteilt.

Alter Bis weit nach 1900 befanden sich lediglich einigri@&nhofe auf dem Gebiet des heutigen
Quartiers. Eine intensivere Bautatigkeit setzte amst1930 ein, als sich im Duggeli ein
eigenes neues Wohnquartier mit Einfamilienhduseidets. Die eigentliche Entwicklung
im Quartier begann erst nach 1960 und fiihrte bigeheu einer praktisch vollstandigen
Uberbauung aller zur Verfiigung stehenden Bauzoaeméin.



Typisches, Starken, Schwachen

1. Gestaltung Bauter

und Aussenraume

2. Verkehr

Die Bebauung der in diesem Beschrieb zusammengefaaartierbereiche ist hete-
rogen und gliedert sich in 4 Teile:

Mugeren/Maoos. In wesentlichen Teilen locker bebaut, Einfamiliemégr mit grossem
Umschwung. Der Gesamteindruck dieses Quartiertitd durch die Bepflanzung
mindestens ebenso stark wie durch die Bauten geprégrhalb dieses Bereichs aber
auch zwei Arealbebauungen (Moos und Mugeren), idle durch ihre Einheitlichkeit
und Kompaktheit klar vom Umfeld abheben. Bisher BEH nur geringe Tendenz zu
Um-, An- und Ersatzbauten im Sinne einer Nachvetdiu erkennbar.

Duggeli: Grosser Anteil eher alterer EFH mit relativ kleiliger Parzellenstruktur.
Bepflanzung weniger dicht, Quartier wirkt rAumlioffener. Im mittleren bis unteren
Bereich Mehrfamilienhduser, vorwiegend mit Mietwahgen, mit teilweise kahler,
wenig ansprechender Umgebung (Nelkenweg). Neue liedyadiung Mattenstrasse als
Beispiel einer konsequenten, durch den Larmschutingeen Architektur.

Eich/Donauweid: Mehrheitlich Mehrfamilienhauser, dazwischen aliginere Bauten.
Zum grossen Teil Arealbebauungen mit teilweise gutessenraumqualitdten und
grosszigigen Grunflachen..

Die Bausubstanz im Quartier wirkt im allgemeinen gepflegt.

Die Anstrengungen der Gemeinde, in Zusammenarbditden Grundeigentiimern
Strassenraume bewusster zu gestalten und aufzuwedileen sich bisher auf die Eich-
strasse konzentriert. Ahnliche Anstrengungen wéwech bei weiteren Strassenziigen
sinnvoll (z.B. Nelkenweg).

Grundsatzliches: Das gesamte Gebiet nordlich dejei&rasse zwischen Knonau-
erstrasse und Duggeli weist bezlglich des Systemdsder Gestaltung der Erschlies-
sungsstrassen und -wege viele GemeinsamkeiteD&ufachfolgenden Bemerkungen
beziehen sich deshalb z.T. auf diesen ganzen Radnsind identisch mit denjenigen
des Beschriebs der Quartiere 18 und 22.

Die Erschliessung der Quartiere ndrdlich der Zugasse zwischen Knonauerstrasse
und Duggeli ist dadurch gekennzeichnet, dass digmtdafahrten von der Zugerstrasse
her (Scheuermatt-, Mugeren-, Eichstrasse) eigestl@¢tktoren bilden, die untereinan-
der keine oder héchstens untergeordnete Querventgreh flr den motorisierten Ver-
kehr aufweisen.

Der Verkehr aus den einzelnen Teilen des gesamtistes ndrdlich der Zugerstrasse
mischt sich somit nur wenig Gber die Grenzen di&esktoren hinweg. Eine starkere
Verbindung, z.B. in Form einer Querspange, wird d@m Bewohnerinnen und Be-
wohnern klar abgelehnt.

Der Ausbaugrad der Strassen ist unterschiedlictd aber angesichts der Frequenzen
und des Geschwindigkeitsregimes weitgehend alsmaeggen empfunden. Einzelne
neuere Strassenabschnitte sind fir Tempo 30 ehas etwbreit.

Problematisch ist der Verkehrsfluss bei den Einmiigdua in die Zugerstrasse: Wah-
rend der Hauptverkehrszeiten lange Wartezeitenal@m beim Linksabbiegen.

Offentlicher Verkehr: Busverbindung ins Dorfzentri{ialtestellen Eich und Alpen-
blick), zum grossen Teil Viertelstunden-, z.T. Halimslentakt.

Der ganze Bereich, vor allem aber die Quartierteitdh und Donauweid, profitiert von
der neuen Stadtbahn-Haltestelle Alpenblick. Die Ergehliessungsqualitat wird da-
durch markant verbessert.

Das interne Strassen- und Wegnetz ist fir den Bngsy- und Radverkehr gut geeig-
net. Wichtig sind dabei die zusatzlichen Verbindemgwischen den einzelnen Quar-
tierteilen, die zu einem dichteren Netz als dengjeniflir den motorisierten Verkehr
fuhren.

Als wesentliche Qualitat zu erhalten ist die atiirek Wegflihrung in der Falllinie des
Hugels (Schluecht bis Zugerstrasse).



3. Natur, Okologie
und Umweltschutz

4. Soziales und
Versorgung

5. Bildung und Kul- «

tur

6. Stellenwertund

Entwicklungs-
moglichkeiten

Insgesamt gute Durchgriinung des Quartiers danknelr@hen Anteil privater Garten
und einem hohen Grinanteil bei den Arealbebauungettang der Eichstrasse tragt
auch die Bepflanzung des Strassenraums zur Qumestidmung bei.

Das Quartier profitiert in hohem Mass vom nérdli@hgrenzenden, grossflachigen
Naherholungsgebiet Moos/Schluecht/Stadtler Waldiesown der Verbindung zum
nahen Naturschutzgebiet Stadtler Ried.

Die Larmimmissionen von Ubergeordneten Strassersiner fiir Teile des Quartiers

betrachtlich: Der ostorientierte Hang (Moos, TeilegDeli und Donauweid) ist einem
relativ hohen, bei gewissen Windverhaltnissen &ksstorend empfundenen Grund-
larmpegel vom Autobahnzubringer her ausgesetztlemersten Bautiefe entlang der
Zugerstrasse ist die Larmbelastung noch wesentlitierthés wird ihr aber in vielen

Fallen mit baulichen Massnahmen begegnet (Terrdialg@sg, Organisation Grund-

risse).

Keinen optimalen Beitrag zur Reduktion vom Autobalbiringer her leistet der Puf-

ferstreifen mit landwirtschaftlicher Nutzung zwischder Strasse und dem Quatrtier.
Ausser der zwangslaufig grosseren Distanz zur Laeflejunterbinden keine weiteren

Massnahmen wie Larmschutzwénde oder ein Wall dialelsbreitung.

Mischung von Einfamilienhdusern sehr unterschiedlicbatums, verdichteter EFH-
Formen und Mehrfamilienhdusern mit GeschosswohmunBas Spektrum der Be-
wohnerinnen und Bewohner ist insgesamt recht gdiessoziale Mischung gut. Ver-
mutlich besteht betr. Einkommen und sozialem Stitugewisses Geféalle von Westen
nach Osten.

Lebendige Mischung zwischen Alteingesessenen utndeitkirzerer Zeit im Quartier
Wohnenden. Die Gesamtfluktuation ist, nicht zuledank einem hohen Anteil an
Wohneigentum, vergleichsweise gering.

Mit Ausnahme des Spielplatzes im Moos und des zitreber wenig genutzten Klein-
kinderspielplatzes im Duggeli verfligt das Quartiber keine 6ffentlichen, allgemein
zuganglichen Spiel- und Aufenthaltsflachen. DieSagebot ist vor allem im Hinblick
auf die sich abzeichnende Verjingung der Quartigikerung mit wieder mehr Kin-
dern (Ablésung Erstbewohner und -bewohnerinnensféid im Duggeli) sehr knapp.

Versorgung: Verlust des Quartierladens im Duggeti @iniger Zeit, daher keine eige-
ne Quartierversorgung mehr. Jedoch: Gute Verbindwwmg Dorfkern mit allen Ein-
kaufsmdoglichkeiten.

Keine eigenen Angebote im Quartier.

Die Erreichbarkeit aller Einrichtungen fir BildungduKultur ist sehr gut: Die meisten
liegen innerhalb einer Fusswegdistanz von 10 - ifudn und/oder sind mit dem Ve-
lo bzw. 6ffentlichen Verkehrsmitteln (siehe 2) guateichbar.

Attraktives, relativ zentrumsnahes Wohnquartier.

Im Ost- und Sudteil (langs der Zugerstrasse) Einsturiggen der Wohnqualitat wegen
Verkehrslarm.

Nachdem das Quartier fast vollstandig Gberbauststit vor allem die innere Erneue-
rung und Verdichtung zur Werterhaltung und -steiggrim Vordergrund.

Die Bausubstanz wirkt mit wenigen Ausnahmen guakeh und gepflegt. Das Gebiet
um den Nelkenweg ist - auch im Hinblick auf die tatang der 6ffentlichen Raume -
im Auge zu behalten. Zur positiven Wahrnehmung esagt tragen die Gestaltungs-
massnahmen in Strassenrdumen (z.B. Eichstrassdalheri.



Bearbeitungsschwerpunkte, Aufgaben, erste Losungséen

Themenbereich

1

1,3

1,2

Begehung:

Teilnehmende:

Bei der im Entwurf zum neuen Zonenplan ausgescha&d&dohnzone W2 im Moos
ist sowohl beziglich der Hohenentwicklung (Landstadrtraglichkeit, mit Verbot
eines Mehrgeschosses bei Arealbebauung richtigckeidhtigt) wie auch des Larms
vom Autobahnzubringer her sorgféltig zu planen.

Die mit der neuen 15%-Regel resultierende Frei#ésbllte im Moos fur die Anlage
eines gemeinschaftlichen Spielplatzes genutzt we(slenst keine solchen Flachen in
diesem Quartierteil). Der Spielplatz im Duggelifdacht aufgehoben werden.

Strassenraume gestalterisch im bereits begonnenans&hrittweise weiter aufwerten
und an die Bedingungen fir das Tempo 30-Regime aapas

Keine neuen Querverbindungen fir den motorisiexterkehr in Richtung Rabacher
schaffen, heutige Erschliessungssektoren belassen.

Gegeniber dem Kanton klar und deutlich signalisiedass im Quartier ein Ausbau
des Verkehrsnetzes mit zusatzlichen (Quer)verbigdnrewecks rickwartigem An-
schluss an die neue Kammererschliessungsstradgeimierage kommt. Die heutigen
Quartiere nordlich der Zugerstrasse sollen auclitigliiber diese erschlossen werden.

Bei der Realisierung des Kammerkonzepts und derddtagung der Zugerstrasse ist
darauf zu achten, dass die Einmiindungen der EichMugrenstrasse ein maglichst
reibungsloses Ausfahren - auch in Richtung Zugasaén. Kreisel dirften dafir aller-
dings kaum geeignet sein (Platzbedarf, ortsbaulirkung).

Tempo 30-Pfértner am Quartiereingang (Eich- und Meiggtrasse) sind wichtig und
vorzusehen. Sie sind aber so weit von der Einmigdiurdie Zugerstrasse zurtick zu
versetzen, dass zum Einmiinden eine zweispurigeléfidatung Rechts-/ Linksabbie-
ger moglich bleibt.

Das Langsamverkehrsnetz im Quartier ist darauf hinilzerprifen, dass eine mog-
lichst gute Durchléassigkeit ohne Gefahrenstellan&eleistet ist.

Die Funktion der zungenartigen LandwirtschaftszaneDiuggeli (zwischen der Bau-
zone und dem Autobahnzubringer) ist grundsatzlickilzerdenken. In der gegenwaérti-
gen Form ist ihre Wirkung - ausser der eines whitgd leeren Pufferraums - gering.

Insbesondere beziiglich Larmschutz miisste an diéske iehr getan werden. Rich-
tig ware ein Wall entlang der Strasse. Er wirde tnizhr als wirksamer Larmschutz
dienen, sondern auch die sehr massive Wirkung egergiber liegenden Gewerbebau-
ten in der Stadtler Allmend etwas abschwéachen. Banlare auch eine Kombination
mit 6kologischen Vernetzungsmassnahmen, wie sieedagicklungskonzept Lorzen-
ebene auf der Achse Duggeli-Alpenblick-Sumpf fotd8md diese Massnahmen in der
heutigen Landwirtschaftszone nicht mdglich, ist eirazonung in die Zone des 6f-
fentlichen Interesses fur Freihaltung (OelA) zufeni
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