Gemeinde Cham - Quartierbeschreibung Enikon / Quartier Nr. 30

Quartiereingang Hiunenberger-/St. Jakobstrasse
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Daten / Allgemeiner Beschrieb

Typ

Nutzung
Dichte
Zonierung

Baujahr

Aussenquartier in mittlerer Distanz zum Zentrum, Randbereich Richtung Hiinenberg
gelegen. Zum grossen Teil Mehrfamilienhduser, irichsn Teil einzelne freistehende und
verdichtete Einfamilienh&user, in der Stdwesteclenfeliis verdichtete Einfamilienhaus-
formen.

Ca. 95% Wohnen, vereinzelte Dienstleistungsbetriebe
AZ ca. 0.30 bis 0.75, im Durchschnitt ungefahr 0.55
Hauptséchlich W 4, sudlicher Bereich W 3+

Vereinzelte altere Bauten (ab ca. 1920), zum gros$eil aber Einzelbauten und
Gesamtuberbauungen aus der Zeit zwischen 1960 W@fil Eaitwicklung von Osten nach
Westen; mehrere in neuerer Zeit umfassend satbeebauungen und Einzelbauten.



Typisches, Starken, Schwachen

1. Gestaltung Bauter
und Aussenraume

2. Verkehr .

3. Natur, Okologie e
und Umweltschutz,

4. Soziales und .
Versorgung

5. Bildung und .
Kultur

Zum grossen Teil unspektakulédre Bauten aus denB®&0er-Jahren, im dstlichen Teil
spurbar &élteres Bebauungsmuster.

Insgesamt ruhige Gesamtwirkung mit meist klar deften Strassenraumen und ortho-
gonaler Ausrichtung der Bauten auf die Strassenzlige

Gut spirbare Bemiihungen zur schrittweisen Saniétunguerung der Bausubstanz,
aber auch einige wenige Anzeichen beginnender \¢atassigung.

Das Dreieck zwischen Enikerweg, Pilatus- und Stobstrasse bildet raumlich eine Art
Quartiermittelpunkt, in welchem auch der Kindergarplatziert ist.

Im Durchschnitt massiger architektonischer StandedBauten; deutlicher Akzent mit
dem Hochhaus im Westteil an der Hiinenbergerstrasse.

Keine einheitliche Haltung in der Gestaltung detirund Aussenraume, Tendenzen
zur Reduktion von Grinflachen zu Gunsten weiteegkjplatze.

Gute Anbindung an das Ubergeordnete Strassennéitze(iergerstrasse, partiell auch
Luzernerstrasse); bei letzterer allerdings engegefiéhrliche Ausfahrten (Alpenstrasse).

Offentlicher Verkehr: Bushaltestellen an der Hiirergerstrasse und Luzernerstrasse,
Bahnhof mit einer Distanz von 300 - 600 m gut zsd-arreichbar; Distanz zum Dorf-
zentrum im Mittel ca. 600 m.

Quartierintern eher geringe Verkehrsfrequenzen, imutstlichsten Teil (Querspange
Alpenstrasse) zunehmender Anteil quartierfremdéteschverkehr.

Strassen: Im dstlichen Bereich eng, sodass ein althnelles Fahren verhindert wird
(allerdings: zum Teil sehr unubersichtliche Kreuzemyg im westlichen Teil partiell
Uberbreite Strassen (St. Jakob-Strasse), die zmgensessenen Geschwindigkeiten
verleiten.

Strassenraume kaum bewusst gestaltet, vielfach Idaier Einbezug der Zwischen-
raume zwischen den Bauten.

Quartiereingange sind nicht als solche gestaltétwenig einladend (St. Jakob-Strasse).

Teilweise wird auf Erschliessungsstrassen parkieits Dihrt punktuell zu knappen
Kreuzungsmandovern.

Die Durchlassigkeit fir Velos und Fussgangerinngnzum Teil schlecht: Mdgliche
Wege enden oft in Sackgassen oder an Gartenzaunen.
Im ganzen Quartier wenig Baume und raumwirksameketeglemente.

Keine einheitliche oder systematische Begrinund.(durchlaufende Grinzige,
Gestaltung Strassenrdume). Ausnahme: Reihen-EFHickeder St. Jakob-Strasse mit
markantem Bepflanzungssaum entlang der Strassdamaestlichen Gartengrenzen.

Mittlerer bis hoher Versiegelungsgrad. Der Parlglatstand im mittleren und 6stlichen
Teil fuhrt zu einem schleichenden Verlust von Votegr

Mit Ausnahme des Kindergartenbereichs keine ofiemgh Grinanlagen; die Freiraume
der grésseren Uberbauungen sind aber so offenltgéstiass sie quasi 6ffentlich nutz-
bar sind.

Larmbelastung durch Strassenverkehr in den Randbereientlang der Hiinenberger-
strasse und vor allem der Luzernerstrasse (dortlikomit Hauptwohnseite).
Geringe Nutzungsmischung, da fast ausschliesslichrian.

Soziale Durchmischung: In MFH-Bereichen relativ @oiuslanderinnenanteil, insge-
samt aber recht breites soziales Spektrum (Mischiogneigentum/Miete).

Kiosk/Kleinladen: Zur Zeit in Betrieb, Existenz aliestabil; keine weitere Quartierver-
sorgung, infolge der Lage aber nicht allzu probléscht
Offentliche Bauten: Kindergarten mit moglichem Zuaskitassenzimmer, in der Existenz
aber mittelfristig gefahrdet (laufende Schulraumpiag).

Dank der kurzen Distanz zum Zentrum und zum Kirchi®dhrliberg liegen fast alle
Einrichtungen/Angebote im Bereich Bildung und KuliuiFusswegdistanz.



6. Freizeit und
Erholung

7. Stellenwert und
Entwicklungs-
moglichkeiten

Fragestellung Hiinenberg: Weitere Entwicklung deraBusenarbeit, insbesondere im
Bereich Schule (Standort Hueb/Eichmatt)?
Zum Teil lieblos gestaltetes Wohnumfeld inkl. Stras&ame

Wenig offentliche Aufenthaltsflachen; die im Zoneaplausgewiesene Quartierspiel-
wiese wurde bisher nicht realisiert.

Gute Anbindung an den freien Landschaftsraum GrddéRéhrliberg

Das Quartier gilt aufgrund der Lage und Durchmischuerschiedener Wohnungstypen
und sozialer Schichten als mittlere bis gute Woala

e Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Frage dedl@igsergdnzung im Raum

Eichmatt und damit die Klarung des Verhéaltnisses Hiinenberger Nachbarschaft
(neuer Siedlungsschwerpunkt?).

Deutliche Aufwertungs- und Sanierungsanstrengumnigemprivaten Hauseigentiimer sind
sichtbar=> mdgliche Kettenreaktion.

Bearbeitungsschwerpunkte, Aufgaben, erste Losungségn

Themenbereiche

1

1/2

1/3

1/3

1/2/3

1/3/6

1/7

Prifen der Zonierung: W4 scheint im dstlichen Qeatil nicht angemessen zu sein
und geféhrdet die bestehenden guten StruktupaNg oder W3+7?).

Quartiereingange: Signalisieren, dass das Qudrter beginnt, einladende Zugangs-/
Zufahrtssituation und nicht kahler Leerraum. Kénnte Bereich Einfahrt St. Jakob-
Strasse evtl. mit Massnahmen zur Geschwindigkelisiteon auf der Hinenberger-
strasse kombiniert werden.

"Spielregeln” und evtl. Konzept fir eine besserea¥en- und Grinraumgestaltung.
Nahtstellen privat/6ffentlich und mogliche Zusamiadreit / Synergieeffekte beachten.

Evtl. Vorgartenschutz mit ergédnzenden Regelungdh (max. 1/3 der Anstosslange fir
Parkplatze)

Eine Studie fir die Einfuhrung von Tempo 30 im Quariegt vor. Schwergewicht zu
stark auf verkehrstechnischen Massnahmen. Die @heiner gleichzeitigen gestalteri-
sche Aufwertung (Strassenraume, Quartiereingdngess rgenitzt werder» breiteres
Spektrum von Losungsvorschlagen.

Bei Neubebauung Eichmatt ist auf eine verbessertehitissigkeit zwischen den Sied-
lungsteilen zu achten. Der markante Griinzug Nom-&t heutigen westlichen Bauge-
bietsrand (folgt dem Verlauf eines kleinen Baclsgdlte in die Planung einbezogen und
aufgewertet werden (Vernetzungs-, Freihalte- unéfeFunktion); evtl. Griinbereich
Quartierspielwiese flachengleich umlegen zu einengkalement Nord-Sid.

Zusammenarbeit mit Hiinenberg: Zur Zeit wirkt die (ndiahe) Trennung zwischen

Gemeinden noch sehr stark. Was passiert, wennidituggsliicke geschlossen wird ?
- starke Auswirkungen auf das Quartierverstandnisaewil. auch auf die Wohnqualitat
(Versorgung) in Enikon.

Entschéarfen Einfahrt Alpenstrasse/Luzernerstrassgef#dorlich; Unterbinden Schleich-
verkehr auf der Alpenstrassse

Durchlassigkeit fur Langsamverkehr (zu Fuss/mit déeto) verbessern, quartierinterne
Achse West-Ost mit Verlangerung bis zum Ortszentpuiifien.

Sicherere Fuhrung Velofahrer/innen auf der Hinegdrstrasse inkl. Querungen.

Entsiegelung befestigter Abstellplatz-Flachen Information/Empfehlungen durch die
Abteilung Planung und Hochbau Cham.

Der Kindergarten sollte in seiner 6ffentlichen wsakialen Funktion fur das Quartier
erhalten bleiben.



Begehung: 22. August 2002

Teilnehmer: Werner Schibli, Bruno Werder, Martin ®alhze, Claudia Hafliger, Ernst Halter, Werner
Schéafer, Thomas Gretener, Jérg Dahinden

Quartierbeschrieb:  Werner Schibli, Ortsplaner Cham

Stand: 16. Juli 2003
Kontakt: Planung und Hochbau Cham, Mandelhof, 8388m, Telefon 041 784 47 30,
Mail: bauabteilung@cham.zg.ch, www.cham.ch

Ablage: H:\ch_bauabteilung\Entwicklungsplanung-8tdu\Projekte\Gemeinde\QuartierbeschreibungendBkiitnikon Quartier Nr. 30.doc



