KANTON ZUG

GEMEINDE CHAM

ZONENPLAN REVIDIERT  1:5000

Plan Nr. 1 - Grundzonierung

Vom Gemeinderat fur die kantonale Vorprifung freigegeben am: 30.5.2023

Der Gemeindeprasident: Georges Helfenstein Der Gemeindeschreiber: Martin Mengis

Vorprufung durch die Baudirektion:

Zug den: 22. Dezember 2023 Der Baudirektor: Florian Weber

1. Offentliche Auflage

Publiziert im Amtsblatt vom 3.10.2024 Ziffer: RP-ZG25-0000000183
Publiziert im Amtsblatt vom 10.10.2024 Ziffer: RP-ZG25-0000000184
Auflage

auf der Gemeindekanzlei: vom 4. Oktober 2024 bis 3. November 2024
Bescheinigung durch den Gemeindeschreiber Alain Bdhlmann

Durch die Stimmbevélkerung an der Urnenabstimmung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

2. Offentliche Auflage

Publiziert im Amtsblatt vom Ziffer:
Auflage
auf der Gemeindekanzlei: vom bis

Bescheinigung durch den Gemeindeschreiber

Kantonale Genehmigung:

31099 - 10.6.2025

Bauzonen lichkeitsstufe
w1 Wohnzone 1 ES I Islikon
w2 Wohnzone 2 ES I
- Wohnzone 3 ES I
- Wohnzone 4 ES I
- Wohn- und Arbeitszone 3 ES I
- Wohn- und Arbeitszone 4 ES IlI
Hubletzen
- Wohn- und Arbeitszone 5 ES Ill
- Wohn- und Arbeitszone Papieri ES IlI (
- Wohn- und Arbeitszone Pavatex ES Ill
- Kernzone ES I
A Arbeitszone ES I
- Bauzonen mit speziellen Vorschriften
-BsV1  Historische Bauten und Anlagen ESII/ESHI
mit Teilzonen A, B und C gemass § 8 Abs. 6 BO
-BsvV2  Strukturerhaltung ESHI
- Zone des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen ESII/ESHI Y

Schénbiiel

Nicht-Bauzonen / Uberlagernde Nutzungen

Weilerzone

Tannbiiel

] I

Landwirtschaftszone

Naturschutzzone gemeindlich

NSG
(Hinweis: Im Bereich der Gewasser besitzt die Schraffur einen blauen Hintergrund)

Ue Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften
- UeRs Reitsport - UeFh Freihaltung
mit Teilzonen A und B gemadss § 24 Abs. 1 BO - UeFa Familiengarten
- UeBo Bootsstationierun - UeFd Durchgangsplatz fur Fahrende

Grossmatt

Langweid

H

Zonen des offentlichen Interesses
- OelE Erholung
- OelF Freihaltung

Oel

Informationsinhalte

Kantonale Nicht-Bauzonen / Kantonale Uberlagernde Nutzungen

Abbau und Rekultivierung

- Abfallanlage

Naturschutzzone kantonal

(Hinweis: Im Bereich der Gewdsser besitzt die Schraffur einen blauen Hintergrund)
Landschaftsschutzzone kantonal
Seeuferschutzzone kantonal, Moorlandschaft

LSKISSKIM‘L

Diirrbach

GS1-3 Grundwasserschutzzone 1-3

UFZ Uberflutungsgebiet
Weitere Informationen /

- Wald (Festlegung statische Waldgrenzen in der
Nichtbauzone durch Kanton noch nicht abgeschlossen)

Gewadsser / X = \ i |

Ne— "

VF/BA Verkehrsflache / Bahnareal

e —

—— - Baulinien Umfahrung Cham-HUunenberg

Revisionsinhalte

/ [/ |
| / / » ..
b e~ - \ \ ] \ G
G : x \ NG : & X
D Hinweis: Die Ausnutzungsziffern (AZ) in diesesn Zonen werden formell an die neuen ‘ e/ J g N \ “ \ a
WOHNZONE Messweisen gemass IVHB angepasst. 7 (,!'. & J pasus : ‘ [
2 Hinweis: Die Ausnutzungsziffern (AZ) werden in diesen Zonen materiell angepasst. - ‘ .::.'J ,.'..... - . ‘ . / g \
1.1 GS Nr. 3373 Einzonung Erschliessungsstrasse (ca. 648 m?) von der kantonalen . x \ Friesencham :
Landwirtschaftszone L in die Wohnzone W4 . \ &
1.2 Seeweg Vereinheitlichung der Wohnzone W1a in die Wohnzone W1 mit AZ 0.45" Lorzen \ ~ i
13 Seemattstrasse Vereinheitlichung der Wohnzone W1a in die Wohnzone W1 mit AZ 0.45" ) — / ._ / \
N J / \ . f

1.4 Mugerenstrasse Vereinheitlichung der Wohnzone W1b in die Wohnzone W2 mit AZ 0.5%
1.5 Bachtalen Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7% \
1.6 Lorzeninsel Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7% A
1.7 Hagendorn Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7% e
1.8 Neudorf Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.9 Langacher Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.10  Mugeren, Eich, Duggeli  Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7% / stadtler Allmend
1117 Tormatt Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
112 Kirchbuhlhof Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.13  Eichmatt, Neuhof Vereinheitlichung der Wohnzone W3a und W3b in die Wohnzone W3 ) U
mit AZ 0.71/2) / Lindencham
114 Lindencham Vereinheitlichung der Wohnzone W3b in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7"
1.15  Rigipark Vereinheitlichung der Wohnzone W3b in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7"
1.16  Schallenmatt Umzonung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W4 mit AZ 0.75"
1.17  Zugerstrasse Umzonung der Wohnzone W4 in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7"

> Technische Bereinigung Zonengrenze Meienberg
118  Lorzenweidstrasse Umzonung von der Wohn- und Arbeitszone WA3 in die Wohnzone W3
mit AZ 0.7"
1.19  Hagendorn Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W3 ohne AZ
GS Nr. 3280 und mit Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungs-
rander» (vgl. 13.2)
. . . . . \
1.20  Rumentikon Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 ohne AZ
GS Nrn. 2791 und 2847 und mit Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungs- ' -/ . e .

rander» (vgl. 13.3)

WOHN- UND ARBEITSZONE

2.1 Hagendorn Umzonung von der Wohnzone W3a in die Wohn- und Arbeitszone WA3
mit AZ 0.7 und Gewerbebonus"

2.2 Gebiet Spiess Einzonung von den Ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften | 7 ==
(nordlicher Teil) (Familiengérten) UeFa (ca. 3'343 m?) in die Wohn- und Arbeitszone WA3 Ochsenlon A
in zwei Teilgebiete (vgl. 2.3) mit Uberlagerungen Bebauungsplanpflicht

(vgl. 10.5) und «Preisgunstiger Wohnungsbau» (vgl. 11.1)

S~ . _ .-,
.

2.3 Gebiet Spiess Einzonung von den Ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften
(stdlicher Teil) (Familiengarten) UeFa (ca. 3'090 m?) in die Wohn- und Arbeitszone WA3
in zwei Teilgebiete (vgl. 2.2) mit Uberlagerungen Bebauungsplanpflicht [

(vgl. 10.5), «Preisglnstiger Wohnungsbau» (vgl. 11.1) und «Abweichende
Geruchsbestimmungen» (vgl. 15.1)

Lindenchamer Foren

2.4 Teuflibach Vereinheitlichung der Wohn- und Arbeitszonen WA5a und WAS5b in die
Wohn- und Arbeitszone WAS5 mit AZ 1.5"

2.5 Pavatex Umzonung von der Wohnzone WASD in die Wohnzone WAPex mit
AZ 2.30 mit Uberlagerungen Bebauungsplanpflicht (vgl. 10.2) und

«PreisgUnstiger Wohnungsbau» (vgl. 11.2)

2.6 Schluechtstrasse Umzonung von der Wohnzone W2 in die Wohn- und Arbeitszone WA3
mit AZ 0.7 und Gewerbebonus?

2.7 Sinserstrasse Umzonung von der Wohnzone W3b in die Wohn- und Arbeitszone WA3
mit AZ 0.7 und Gewerbebonus"

2.8 Zugerstrasse Umzonung von der Wohnzone W4 in die Wohn- und Arbeitszone WA4
mit AZ 0.75 und Gewerbebonus”

29 Am Teuflibach Umzonung von der Zone des oOffentlichen Interesses fur Erholung in die

GS Nr. 1786 (Teile) Wohn- und Arbeitszone WAS5 ohne AZ und mit Uberlagerung

«Freihaltung und Begrinung der Siedlungsrander» (vgl. 13.1)

KERNZONE

3.1 Kernzone Vereinheitlichung der Kernzone A, B, C in die Kernzone K mit AZ 1.15? \

3.2 Hinenbergstrasse Nord Umzonung von der Wohnzone W3a in die Kernzone K mit AZ 1.15%

Lindenchamer Foren
/
/
//
33 Hinenbergstrasse Sid  Umzonung von der Wohnzone W4 in die Kernzone K mit AZ 1.15% )
34 Zugerstrasse Umzonung von der Wohnzone W3a in die Kernzone K mit AZ 1.15%
: —_ : LANDWIRTSCHAFTSZONE
35 Sinserstrasse Umzonung von der Wohnzone W3b in die Kernzone K mit AZ 1.15?)
6. Lindenchamer Foren Uberfuhrung von der kantonalen Nicht-Bauzone «Abfallanlage» Aba in ‘
die Landwirtschaftszone L (Deponie abgeschlossen) \
BAUZONEN MIT SPEZIELLEN VORSCHRIFTEN 6.2 GS Nr. 27 Umzonung von der Zone des offentlichen Interesses flir Bauten und \
2 . . .
4.1 Heiligkreuz Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 200 m?) in die Bauzone érlgfjgs?ﬁgélcs‘uidoﬂv) ||n5d3|)<)e Landwirtschaftszone L
mit speziellen Vorschriften BsV1 (Historische Bauten und Anlagen) &l > \
> Technische Bereinigung Zonengrenze 6.3 GS Nr. 2203 Technische Bereinigung der Landwirtschaftszone L und Verkehrsflache \
4.2 Lindencham Umzonung von der Wohnzone W2 in die Bauzone mit speziellen aufgrund heUt_lger Strassenfuhrung S—
> Handlungshinweis Kanton —~—
N\

Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)
Teilweise ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.3)

43 Lobern Umzonung von der Wohnzone W2 und W3a in die Bauzone mit speziel- UBR'GE ZONEN MIT SPEZIELLEN VORSCHRIFTEN
len Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)
Teilweise ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.5), vgl. Bundesinventar der 7.1 Reitsportanlage Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Ubrige Zone mit
schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) Spiess speziellen Vorschriften (Reitsport) UeRs
44  Rigistrasse Umzonung von der Wohnzone W3a in die Bauzone mit speziellen 7.2 Reitsportanlage Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Ubrige Zone mit
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung) Baregg speziellen Vorschriften (Reitsport) UeRs Zugersee

Ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.6), vgl. Bundesinventar der schitzens-

werten Ortsbilder der Schweiz (IS0S) 7.3 Friesencham Ungnung von de.r Landwwt;_chaf}szone L in die Ubrige Zone mit |
GS Nr. 2267 speziellen Vorschriften (Familiengarten) UeFa q'
45 Enikon (Schallenmatt) Umzonung von der Wohnzone W3a und W4 in die Bauzone mit |
speziellen Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung), vgl. Bundesinventar der f’
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1509 ZONEN DES OFFENTLICHEN INTERESSES FUR ERHOLUNG |
4.6 Seestrasse Umzonung von der Wohnzone W2 in die Bauzone mit speziellen UND FREIHALTUNG !
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung) /
Ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.2), vgl. Bundesinventar der schiitzens- 7.4 Diverse Perimeter Zuweisung von der Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Erholung und |
werten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) Freihaltung in die Zone des 6ffentlichen Interesses fur Erholung OelE 7.5 |
4.7 Alpenblick Umzonung von der Wohnzone W4 in die Bauzone mit speziellen 7.5  Diverse Perimeter Umzonung von der Zone des 6ffentlichen Interesses fur Erholung und |
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung) Freihaltung in die Zone des offentlichen Interesses fiir Freihaltung OelF
7.6 Heilpadagogische Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Zone des 6ffentlichen
= " Schule Interesses fur Freihaltung OelF
ZONE DES OFFENTLICHEN INTERESSES FUR BAUTEN UND ;
ANLAGEN ..
VERKEHRSFLACHE
5.1 Pavatex Umzonung von der Wohn- und Arbeitszone WA5b (ca. 7'500 m?) in die
Zone des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB 14.1  Chamerstrasse Umzonung des Areals (ASTRA) von der OelB in die Verkehrsflache
(neue Schulanlage) mit Uberlagerung Bebauungspflicht (vgl. 10.2) GS Nr. 2250 (Teile) (ca. 9798 m?)
52 Heilpadagogische Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 20'270 m?) in die Zone 14.2  Diverse Perimeter Technische Bereinigung aufgrund der Strassengrundsttcke
Schule des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB mit Umzonung in die Verkehrsflache
Uberlagerung Bebauungspflicht (vgl. 10.3)
> Heilpadagogische Schule (keine Liegenschaft der Gemeinde)
53 GS Nr. 429 Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 616 m?) in die Zone des
offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB N
> Abtausch OelB und L (vgl. 6.2)
54 Sportanlage Eizmoos Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 26'700 m?) in die Zone
) . ) . 0 50 100 250 m
des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB (fur | | — |
Sportplatze)
5.5 Diverse Perimeter Technische Bereinigung aufgrund der statischen Waldgrenzen Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

Umzonung in die Zone des offentlichen Interesses fur Bauten und
Grundlagedaten

f’ﬂ )
Anlagen OelB Kantonale Naturschutzgebiete: ARV, GIS Kanton Zug vom 31.1.2022
AV-Daten: ARV, GIS Kanton Zug vor 31.3.2025 N\
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