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Dossier der Nutzungsplanungsrevision inklusive

Uber diesen QR-Code konnen Sie das komplette
Beilagen online einsehen.

Uber diesen QR-Code (cham.ch/zonenplan)
kdnnen Sie den Zonenplan online ansehen.

Beilage zur Urnenabstimmungsvorlage
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Bei den beigelegten Dokumenten handelt es
sich jeweils um eine Kopie. Rechtsverbindlich sind

die Dokumente in der Aktenauflage.
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Ubersicht Anderungen am Zonenplan
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Revisionsinhalte
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Neuer Gewasserraum

Anpassung Grundzonierung

Neue Uberlagerungen

Aufhebung Uberlagerungen
(Hinweis: Details siehe Zonenplan in der Aktenauflage)

" Hinweis: Die Ausnitzungsziffern (AZ) in diesen Zonen werden
formell an die neuen Messweisen gemass IVHB angepasst.

2 hinweic D . . .
WOHNZONE Hinweis: Die Agsnutzungsnﬁern (AZ) werden in diesen Zonen
materiell angepasst.
1.1 GS Nr.3373 Einzonung Erschliessungsstrasse (ca. 648 m?) von der kantonalen
Landwirtschaftszone L in die Wohnzone W4
1.2 Seeweg Vereinheitlichung der Wohnzone W1a in die Wohnzone W1 mit AZ 0.45"
1.3 Seemattstrasse Vereinheitlichung der Wohnzone W1a in die Wohnzone W1 mit AZ 0.45"
14 Mugerenstrasse Vereinheitlichung der Wohnzone W1b in die Wohnzone W2 mit AZ 0.5%
1.5 Bachtalen Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.6 Lorzeninsel Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.7 Hagendorn Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.72
1.8 Neudorf Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.72
1.9 Langacker Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.10  Mugeren, Eich, Duggeli  Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.72
1.11  Tormatt Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7%
1.12  Kirchblhlhof Vereinheitlichung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W3 mit AZ 0.72
1.13  Eichmatt, Neuhof Vereinheitlichung der Wohnzone W3a und W3b in die Wohnzone W3
mit AZ 0.7
1.14 Lindencham Vereinheitlichung der Wohnzone W3b in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7"
1.15 Rigipark Vereinheitlichung der Wohnzone W3b in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7"
1.16  Schallenmatt Umzonung der Wohnzone W3a in die Wohnzone W4 mit AZ 0.75"
1.17  Zugerstrasse Umzonung der Wohnzone W4 in die Wohnzone W3 mit AZ 0.7"
> Technische Bereinigung Zonengrenze
1.18 Lorzenweidstrasse Umzonung von der Wohn- und Arbeitszone WA3 in die Wohnzone W3
mit AZ 0.7"
1.19 Hagendorn Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W3 ohne AZ
GS Nr. 3280 und mit Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungs-
rander» (vgl. 13.2)
1.20 Rumentikon Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 ohne AZ

GS Nrn. 2791 und 2847

und mit Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungs-
rander» (vgl. 13.3)

WOHN- UND ARBEITSZONE

25 Hagendorn Umzonung von der Wohnzone W3a in die Wohn- und Arbeitszone WA3
mit AZ 0.7 und Gewerbebonus"
22 Gebiet Spiess Einzonung von den Ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften
(nordlicher Teil) (Familiengarten) UeFa (ca. 3'343 m?) in die Wohn- und Arbeitszone WA3
in zwei Teilgebiete (vgl. 2.3) mit Uberlagerungen Bebauungsplanpflicht
(vgl. 10.5) und «Preisglinstiger Wohnungsbau» (vgl. 11.1)
23 Gebiet Spiess Einzonung von den Ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften
(stdlicher Teil) (Familiengarten) UeFa (ca. 3'090 m?) in die Wohn- und Arbeitszone WA3
in zwei Teilgebiete (vgl. 2.2) mit Uberlagerungen Bebauungsplanpflicht
(vgl. 10.5), «Preisglinstiger Wohnungsbau» (vgl. 11.1) und «Abweichende
Geruchsbestimmungen» (vgl. 15.1)
24 Teuflibach Vereinheitlichung der Wohn- und Arbeitszonen WA5a und WASD in die
Wohn- und Arbeitszone WA5 mit AZ 1.5"
25 Pavatex Umzonung von der Wohnzone WA5b in die Wohnzone WAPex mit
AZ 2.30 mit Uberlagerungen Bebauungsplanpflicht (vgl. 10.2) und
«Preisglnstiger Wohnungsbau» (vgl. 11.2)
26 Schluechtstrasse Umzonung von der Wohnzone W2 in die Wohn- und Arbeitszone WA3
mit AZ 0.7 und Gewerbebonus?
.7/ Sinserstrasse Umzonung von der Wohnzone W3b in die Wohn- und Arbeitszone WA3
mit AZ 0.7 und Gewerbebonus"
2 Zugerstrasse Umzonung von der Wohnzone W4 in die Wohn- und Arbeitszone WA4
mit AZ 0.75 und Gewerbebonus™
g Am Teuflibach Umzonung von der Zone des 6ffentlichen Interesses fir Erholung in die
GS Nr. 1786 (Teile) Wohn- und Arbeitszone WAS ohne AZ und mit Uberlagerung
«Freihaltung und Begrinung der Siedlungsrander» (vgl. 13.1)
KERNZONE
31 Kernzone Vereinheitlichung der Kernzone A, B, C in die Kernzone K mit AZ 1.15%
32 Hinenbergstrasse Nord Umzonung von der Wohnzone W3a in die Kernzone K mit AZ 1.15%
B3 Hunenbergstrasse Sid  Umzonung von der Wohnzone W4 in die Kernzone K mit AZ 1.15?
34  Zugerstrasse Umzonung von der Wohnzone W3a in die Kernzone K mit AZ 1.15?
Bi5] Sinserstrasse Umzonung von der Wohnzone W3b in die Kernzone K mit AZ 1.15?

BAUZONEN MIT SPEZIELLEN VORSCHRIFTEN

4.1

Heiligkreuz

Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 200 m?) in die Bauzone
mit speziellen Vorschriften BsV1 (Historische Bauten und Anlagen)
> Technische Bereinigung Zonengrenze

42

Lindencham

Umzonung von der Wohnzone W2 in die Bauzone mit speziellen
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)
Teilweise ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.3)

43

Lobern

Umzonung von der Wohnzone W2 und W3a in die Bauzone mit speziel-
len Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)

Teilweise ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.5), vgl. Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

44

Rigistrasse

Umzonung von der Wohnzone W3a in die Bauzone mit speziellen
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)

Ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.6), vgl. Bundesinventar der schiitzens-
werten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

45

Enikon (Schallenmatt)

Umzonung von der Wohnzone W3a und W4 in die Bauzone mit
speziellen Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung), vgl. Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

46

Seestrasse

Umzonung von der Wohnzone W2 in die Bauzone mit speziellen
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)

Ehemals Ortsbildschutz (vgl. 9.2), vgl. Bundesinventar der schiitzens-
werten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

47

Alpenblick

Umzonung von der Wohnzone W4 in die Bauzone mit speziellen
Vorschriften BsV2 (Strukturerhaltung)

[NNRRRRNURRRRNRT ARy
w

e oS
o 4
A

NGTrA Y
LS

H‘é#/'““ u—Lr AL

WLLULVLLVELLTEEL LY
Ny

ANIRRERINY)”
/

U
T/
,uw]/ /
red iy )]/
T /]
T (
LA
iy
el |

L

(Y
\

|

\\ \,/
i S

1l Meierberk 111 ) A

oW —|

N\mu\a\\m“
[NRRRRR NATR
Mo
aaasaalLLEAN

IRRNERR A

Moo

-\.ki‘

1 B e R R S A
WWWWmmﬁ:::m;;;;wuu;u:::::::::::::::::::::::::‘””””W””””””””‘””
R iR R HBHCH crnn N

H NG

N NN RN RN RN RN RN RN RRNNNY)

FELEEEEEE DN
SN R N

R N RN NN N R RN RN RN RN RN AR RN RN RN
R N NN RN RN R N RN RN RN RN R R RN AR RN RN RN AY
R R AN A N AN R TR AR R AR RN RN RN RN RRRRARRARY]
NN RN AN RN RRRRANANN]
RN (NSERNERRRRRERRRINY AN
PN
e NG
FEEEEEN LN NN
\ A NG N N AT N
L

FELEELELEEE DN mummu

PEEEEEEE TR T N N N
PEEREECREEE T 1) bongweld) 1))
RRRR R RN RN RN RN NN RRARNRARAN ()
RN R RR RO RN
LR RN AR R RN RS RN R RN ERNRN
NCEEEE Ty
AT et
[ERRERRRER RN RRTRNNIP =
NN RN RN NN AT AR TR RN RO
o

A o

R S ST

T 2 TN
O
\mm\um b 1111111

e

DALY - s e a s et

T

TN

PEELEEE L L LT T

B T
Trnny

|

1 IskpbAobd! 1111

RN RARRRERAN]
P
YA thY

B
(ARERR RV ARRRN AN NS
g 4

%

NERRNRNRTRRNY!

INNNRTRRNYNY
NIRRT
(RN

1
s

'\ "N RO T
T NI IR e

FEEEEEEEE NN A

QRN USSR AR AR SRR

(&)
-t
i 1.207(13.3 )11y

2
’l IIIZII »

o

Lindenchamer Foren
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ANLAGEN

ZONE DES OFFENTLICHEN INTERESSES FUR BAUTEN UND

51 Pavatex

Umzonung von der Wohn- und Arbeitszone WASD (ca. 7'500 m?) in die
Zone des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB
(neue Schulanlage) mit Uberlagerung Bebauungspflicht (vgl. 10.2)

52 Heilpadagogische
Schule

Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 20270 m?) in die Zone
des offentlichen Interesses fir Bauten und Anlagen OelB mit
Uberlagerung Bebauungspflicht (vgl. 10.3)

> Heilpadagogische Schule (keine Liegenschaft der Gemeinde)

BS GS Nr. 429

Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 616 m?) in die Zone des
offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB
> Abtausch OelB und L (vgl. 6.2)

54 Sportanlage Eizmoos

Einzonung von der Landwirtschaftszone L (ca. 26'700 m?) in die Zone
des o&ffentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen OelB (fir
Sportplatze)

5.5 Diverse Perimeter

Technische Bereinigung aufgrund der statischen Waldgrenzen
Umzonung in die Zone des &ffentlichen Interesses fir Bauten und
Anlagen OelB

LANDWIRTSCHAFTSZONE

6.1 Lindenchamer Foren

Uberfuihrung von der kantonalen Nicht-Bauzone «Abfallanlage» Aba in
die Landwirtschaftszone L (Deponie abgeschlossen)

6.2 GSNr.27

Umzonung von der Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Bauten und
Anlagen OelB (ca. 610 m?) in die Landwirtschaftszone L
> Abtausch OelB und L (vgl. 5.3)

63 GS Nr. 2203

Technische Bereinigung der Landwirtschaftszone L und Verkehrsflache
aufgrund heutiger Strassenfiihrung
> Handlungshinweis Kanton

UBRIGE ZONEN MIT SPEZIELLEN VORSCHRIFTEN

71 Reitsportanlage
Spiess

Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Ubrige Zone mit
speziellen Vorschriften (Reitsport) UeRs

72 Reitsportanlage
Baregg

Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Ubrige Zone mit
speziellen Vorschriften (Reitsport) UeRs

3] Friesencham
GS Nr. 2267

Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Ubrige Zone mit
speziellen Vorschriften (Familiengarten) UeFa

ZONEN DES OFFENTLICHEN INTERESSES FUR ERHOLUNG
UND FREIHALTUNG

74 Diverse Perimeter

Zuweisung von der Zone des offentlichen Interesses fur Erholung und
Freihaltung in die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Erholung OelE

7.5 Diverse Perimeter

Umzonung von der Zone des &ffentlichen Interesses fur Erholung und
Freihaltung in die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Freihaltung OelF

76 Heilpadagogische
Schule

Umzonung von der Landwirtschaftszone L in die Zone des offentlichen
Interesses fur Freihaltung OelF
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BEBAUUNGSPLANPFLICHT / WEITERE UBERLAGERUNGEN

10.1  Schulhausstrasse Neue Bebauungsplanpflicht
10.2  Pavatex Sud Angepasster Perimeter Bebauungsplanpflicht
10.3  Heilpadagogische Schule Neue Bebauungsplanpflicht
104  Bdrenkreisel Neue Bebauungsplanpflicht
10.5 Gebiet Spiess Neue Bebauungsplanpflicht
/" Diverse Perimeter Aufhebung Bebauungsplanpflicht (rechtskréaftige Bebauungsplane

bleiben bestehen) / Aufhebung Massgebender Grenzwert gemass
Larmschutzverordnung LSV = Planungswert / Verzicht auf Darstellung
der Naturgefahrenzone (Stufe 3) / Abweichende Bestimmungen
Geltungsbereich § 11 Abs. 3 und 4 aBO

Hinweis: Details siehe Zonenplan in der Aktenauflage

MASSGEBENDER GRENZWERT LSV

10.7

Sportanlage Eizmoos Massgebender Grenzwert gemass LSV = Planungswert
GS Nr. 1547

10.8

Gebiet Spiess Massgebender Grenzwert gemass LSV = Planungswert
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HOCHHAUSGEBIET
8.1 Alpenblick Technische Bereinigung aufgrund der Strassengrundstiicke
Anpassung Perimeter Hochhausgebiet
AUFHEBUNG ORTSBILDSCHUTZ
L] Frauental Aufhebung Uberlagerung Ortsbildschutz > BsV1
9.2 Sankt Andreas / Aufhebung Uberlagerung Ortsbildschutz > BsV1 / neu BsV2 (vgl. 4.6)
Seestrasse
22! Lindencham Aufhebung Uberlagerung Ortsbildschutz > neu BsV2 (vgl. 4.2)
9.4 Hammergut Aufhebung Uberlagerung Ortsbildschutz > BsV1
Bi5) Lobern Aufhebung Uberlagerung Ortsbildschutz > neu BsV2 (vgl. 4.3)
9.6 Rigistrasse Aufhebung Uberlagerung Ortsbildschutz > neu BsV2 (vgl. 4.4)

PREISGUNSTIGER WOHNUNGSBAU

11.1  Gebiet Spiess Neue Uberlagerung «Preisglnstiger Wohnungsbau» (vgl. 2.2 & 2.3)

11.2  Pavatex Neue Uberlagerung «Preisglnstiger Wohnungsbau (vgl. 2.5)

LANDSCHAFTSSCHUTZZONE

12.1  Frauental Neue Uberlagerung «Landschaftsschutzzone gemeindlich»
(ehemals Ortsbildschutz 9.1)

12.2  Sportanlage Eizmoos Aufhebung Uberlagerung «Landschaftsschutzzone gemeindlich»
da neu Baugebiet (vgl. 5.4)

12.3  Diverse Perimeter Neue Uberlagerung «Landschaftsschutzzone gemeindlich»

FREIHALTUNG UND BEGRUNUNG DER SIEDLUGNSRANDER

13.1  Am Teuflibach Neue Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungsrander»
GS Nr. 1786 (Teile) gemass § 4 Abs. 3 nBO (vgl. 2.9)

13.2 Hagendorn Neue Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungsrander»
GS Nr. 3280 gemass § 3 Abs. 4 nBO (vgl. 1.19)

133 Rumentikon Neue Uberlagerung «Freihaltung und Begriinung der Siedlungsrander»

GS Nrn. 2791 und 2847 gemass § 3 Abs. 4 nBO (vgl. 1.20)

VERKEHRSFLACHE

14.1  Chamerstrasse Umzonung des Areals (ASTRA) von der OelB in die Verkehrsflache
GS Nr. 2250 (Teile) (ca. 9'798 m?)

14.2  Diverse Perimeter Technische Bereinigung aufgrund der Strassengrundstiicke

Umzonung in die Verkehrsflache

BESONDERE ABSTANDE

15.1  Gebiet Spiess Abweichende Geruchsbestimmungen gemass § 36 nBO (vgl. 2.3)

GEWASSERRAUM

16.1  Diverse Perimeter Festlegung Gewasserraum




