Arealentwicklung Pavatex Siid, Cham
Richtprojekt Stand 21.08.2024

@ Eia;/vrshnergemeinde CH AM



Projektteam

Bauherrschaft

Planung/Begleitung

Architektur

Landschaftsarchitektur

CHH Liegenschaften AG
Fabrikstrasse 5

6330 Cham

Einwohnergemeinde Cham
Mandelhof
6330 Cham

tba

Ramser Schmid Architekten GmbH
Hardturmstrasse 169

8005 Zurich

Enzmann Fischer Partner AG
Seebahnstrasse 109

8003 Zurich

Skala Landschaft Stadt Raum GmbH
Ridigerstrasse 10
8045 Zurich

Verkehrsplanung

Larmschutz

TEAMverkehr.zug AG
Zugerstrasse 45

6330 Cham

Zeugin Bauberatungen AG
Schulhausgasse 14
3110 Minsingen



Inhaltsverzeichnis

A Das Projekt in Kiirze

B Stadtebauliche Idee & Freiraum

C Schule & Kindergarten

D Wohnen & Gewerbe

E Das Projekt im Detail

Ausgangslage & Ziele
Leitsatze & Mitwirkung

Studienauftrag

Konzepte

Plane
Freiraumkonzept
Offentliche Rdume

Stadtokologie

Plane

Plane
Architektonische Haltung

Nachhaltigkeit

Nutzungsverteilung

Parkierung, Anlieferung, Entsorgung & Feuerwehr
Baumpflanzung & Tiefgarage
Flachenversiegelung

Grinflachen / unversiegelte Flachen

02
04
06

08
12
14
15
27

30

36
45
49

52
53
57
58
59






A

Das Projekt in Klrze




A Das Projekt in Kiirze

Ausgangslage & Ziele

Pavatex Sud

Die Einwohnergemeinde Cham und die Grundeigentimerin CHH Liegenschaften AG wollen in
einem gemeinsamen Planungsprozess das rund 18'900 m2 grosse, aktuell unbebaute Areal «Pa-
vatex Std» im Norden Chams vom stillgelegten Industrieareal zu einem durchmischten Quar-
tier mit Wohnnutzung, vereinzelter gewerblicher Nutzung und Bildungsnutzung entwickeln.
Die Gemeinde beabsichtigt, im nordlichen Arealteil eine Landflache in der Grossenordnung By
von ca. 7’000 m2 von der CHH Liegenschaften AG zu erwerben und darauf eine Primarschule
mit zwei Klassenzlgen a je 9 Klassen mit Raum fir das Betreuungsangebot der modularen Ta-
gesschule sowie eine 3-fach Turnhalle zu errichten. Die Grundlage dafiir bildet die Absichts-
erklarung zwischen den beiden Parteien vom Januar 2022 sowie der Vorvertrag zum Abschluss
eines Kaufvertrags vom 03. Mai 2022. Auf dem Rest der Parzelle, welche im Besitz der CHH
Liegenschaften AG bleibt, wird vorwiegend eine Wohnnutzung angestrebt. Die von den bei-
den Auftraggeberinnen beabsichtigte Transformation des heutigen Industrieareals zu einem »
nutzungsdurchmischten Teil der Gemeinde bedingt die Erarbeitung und Genehmigung eines

ordentlichen Bebauungsplans sowie eine Umzonung des Areals.
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A Das Projekt in Kiirze

Arealvision

Gemeinsam streben die CHH Liegenschaften AG und die Einwohnergemeinde Cham fir das
Areal eine qualitativ hochwertige stadtebauliche Losung mit einem grossen Anteil unbebauter
Freiflachen an, die auch bereits die pddagogischen Anforderungen an die kiinftige Schulnut-
zung einhalt. Das Areal Pavatex Sud soll mit dem Papieri Areal zu einem stimmigen Quartier
zusammenwachsen und den zukiinftigen Bewohnenden sowie den Nutzenden der Schulanlage
eine hohe Lebens- bzw. Aufenthaltsqualitat bieten. Durch die Schaffung neuer sowie vernetzter
Grin- und Freirdume sollen attraktive Orte zum Verweilen und fir alltdgliche Begegnung ent-
stehen. Als zusammenhangendes Quartier sollen das Papieri Areal und das Areal Pavatex Siid
regionale Strahlkraft erlangen.

Fir die Aufgabenstellung wurden in einem kooperativen Prozess zwischen der Einwohnerge-
meinde Cham und der CHH Liegenschaften AG, unter Einbindung der Offentlichkeit gemein-
sam Leitsatze zu den Themen Identitdt, Bebauung, Freiraum, Nutzung, Erschliessung sowie

Umwelt und Energie erarbeitet und verabschiedet. Die Leitsatze bildeten die Basis fir die Auf-

gabenstellungen im Studienauftrag.
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Leitsatze & Mitwirkung

Quelle: ,Leitsatze zur Arealentwicklung” CHH Liegenschaften AG & Gemeinderat Cham (Stand 10.10.2022)

Gemeinsame Entwicklungsplanung

Das Areal Pavatex Sid wird durch die Einwohnergemeinde Cham und die Grundeigentimerin
CHH Liegenschaften AG in einem gemeinsamen Planungsprozess und unter Einbezug der Of-
fentlichkeit bis hin zur Umsetzung in rechtskraftige Planungsmittel entwickelt.

Durch die Auf- und Umzonung entsteht ein Mehrwert flir die Grundeigentiimerin. Als Gegen-
leistung flur diesen Mehrwert tritt die Grundeigentimerin einerseits rund ein Drittel der Areal-
flache zum Selbstkostenpreis fiir die Erstellung einer 6ffentlichen Schule an die Gemeinde ab.
Andererseits wird ein Anteil preisglinstiger Wohn- und/oder Gewerberaume realisiert. Dartiber
hinaus untersteht das Grundstiick der gesetzlich geregelten Mehrwertabgabe.

Das Areal Pavatex Sid ergéanzt und vervollstandigt die auf dem Papieri-Areal begonnene und
bereits weit fortgeschrittene Entwicklung des Gebiets zu einem neuen Quartier mit hoher Le-
bensqualitat und regionaler Ausstrahlung.

Die von der Grundeigentimerschaft und vom Gemeinderat Cham gemeinsam getragenen

Leitsatze beschreiben die Vision zur Entwicklung des Areals Pavatex Sud.

A Das Projekt in Kiirze

Leitsatze zur Entwicklung des Areals Pavatex Sid

(am 5. Juli 2022 durch den Gemeinderat zur Kenntnis genommen)

Identitat — gut eingebettet in die Nachbarschaft

¢ Das Areal Pavatex Sid erganzt und vervollstandigt die Entwicklung des Papieri-Areals.

¢ Die beiden Areale wachsen zu einem attraktiven und stimmigen Quartier mit hoher Lebens-
und Aufenthaltsqualitat zusammen.

¢ Aufdem Areal Pavatex Sud entsteht ergéanzend zu den geplanten Wohn- und Gewerbenut-
zungen ein neuer Schulstandort.

¢ Bebauung und Nutzung des erganzenden Arealteils integrieren sich optimal in das be-
stehende Umfeld und werden auch von angrenzenden Gebieten rege genutzt.

¢ Der Zugang zum Areal von der Knonauerstrasse her ist wichtig und identitatsstiftend. Der
an den Strassenraum angrenzende Arealteil markiert den Auftakt ins Areal und signalisiert
den nérdlichen Eingang zum Dorf Cham.

Bebauung - verdichtet

¢ Unter dem Aspekt einer haushalterischen Bodennutzung wird eine hohe und qualitatsvolle
bauliche Verdichtung des Areals angestrebt.

¢ Als Orientierungswert gilt eine Ausnitzungsziffer (Verhaltnis der anrechenbaren Geschoss-
flache zur Grundflache des Areals) von 1.5 bis 2.0 liber das gesamte Areal Pavatex Sud.

¢ Das optimale Mass der baulichen Verdichtung wird im Studienauftrag unter Berticksichti-
gung einer besonders guten stadtebaulichen Qualitat geprift und festgelegt.

e Die Vertraglichkeit von Hochhausern auf dem Areal wird im Studienauftrag gepruft.

e Die Bebauung des Areal Pavatex Sid fligt sich umsichtig in die bestehenden baulichen und
landschaftlichen Strukturen ein.

e Die Schule ist moglichst effizient und kompakt zu gestalten. Fir verdnderte kinftige Nut-
zerbedurfnisse sind bauliche Erweiterungsmoglichkeiten bereits heute aufzuzeigen.

e Die Durchlassigkeit der Bauten und Wege von und zum Papieri-Areal sind von zentraler Be-
deutung, um das Zusammenwachsen der beiden Areale zu einem Quartier zu ermdéglichen.

e Bei der Bebauung wird auf ein angenehmes Stadtklima geachtet.
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Freiraum — okologisch und raumlich vernetzt

* Der Anteil an unbebauter Flache (Freirdume und Griinflachen) ist moglichst gross auszuge-
stalten. Der optimale Anteil wird im Studienauftrag gepriift und festgelegt.

* Innerhalb des Areals entstehen Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat und Gebrauchs-
tauglichkeit fir alle Nutzergruppen. Die Freirdume dienen in erster Linie den Quartierbe-
wohnerinnen und Quartierbewohnern sowie den Schilerinnen und Schilern.

* Die Freiraumplanung unterstlitzt eine sichere und attraktive Durchwegung des Areals. Be-
sondere Beachtung hat die Kinderfreundlichkeit des Areals. Sie erm&glicht den Schilerin-
nen und Schilern ein sicheres und selbstandiges Fortbewegen auf dem Schulweg und im
Areal.

* Entlang der Knonauerstrasse entsteht ein siedlungsorientierter Boulevard. Die Gestaltung
des Ubergangs von der Strasse zum Areal ist wichtig.

e Das Thema Stadt- und Quartierklima ist in der Planung des Areals zu berticksichtigen und
entsprechende Massnahmen sind anzustreben (z.B. zur Hitzeminderung, Schatten, Wasser,
USW.).

* Die okologische Vernetzung der Lebensrdume zum Lorzenpark, dem Teuflibachtobel und
dem Lorzenraum wird geférdert.

Nutzung — durchmischt

® Es wird eine durchmischte Nutzung im Einklang mit den Bedirfnissen der Einwohnerge-
meinde Cham, der Cham Group und der marktwirtschaftlichen Nachfrage angestrebt.

* Es entsteht eine vielfdltige Mischnutzung mit Anteilen fir Wohnen, Gewerbe, Bildung und
Erholung. Das Areal bietet neben der Schule keine weiteren &ffentlichen Nutzungen.

e Aufder Landflache der Cham Group wird hauptséchlich Wohnen realisiert. Die Erdgeschos-
se entlang der Knonauerstrasse sind auf jeden Fall gewerblich zu nutzen. Bei entsprechen-
der Nachfrage kann auch ein grésserer Anteil Gewerbe realisiert werden.

e Die Cham Group realisiert Wohnungen fir unterschiedliche Zielgruppen. Dabei kénnen
nach Md&glichkeit auch alternative Wohnformen (z.B. altersgerechtes / altersdurchmischtes
Wohnen, Clusterwohnungen 0.3.) berticksichtigt werden.

* 10% der anrechenbaren Geschossflache flir Wohnen werden als preisgiinstige Wohnungen
gemass WFG (Bundesgesetz liber die Férderung von preisgtinstigem Wohnraum) erstellt.

e Aufder Landflache der Einwohnergemeinde Cham wird eine Primarschule mit 2 KlassenzU-
gen a je 9 Klassen, Raum fir das Betreuungsangebot der modularen Tagesschule und eine
3-fach Turnhalle realisiert.

* Die Nutzungen und deren Anordnung / Verteilung sind mit dem Papieri-Areal abzustimmen.

A Das Projekt in Kiirze

Erschliessung — optimal angebunden

e Das Areal ist verkehrlich gut angebunden. Es ist zu Fuss, mit dem Velo und allen lbrigen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

e Fir den Fuss- und Veloverkehr werden der Zugang zum Areal und die Beziehungen im
Areal gestarkt. Die Wege im Areal sind verbunden mit dem Papieri-Areal und den lbrigen
Gemeindewegen, resp. dem Zentrum, Bahnhof, Schulanlagen und Naherholungsgebieten.

e Die Erschliessung mit dem OV erfolgt iiber die Hauptverkehrsachsen.

e Die Erschliessung des Areals fiir den MIV erfolgt primér Uber eine separate zentrale Ein-
und Ausfahrt Gber die Knonauerstrasse. Fir die Parkierung sind ein oder mehrere gemein-
same Tiefgaragen vorzusehen.

e Zuklnftige, umweltfreundliche Mobilitatsformen werden nach Méglichkeit berticksichtigt
und gefordert.

* Im Areal selbst werden moglichst verkehrsarme Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat
angestrebt. Besonders wichtig ist die Schaffung von sicheren Schulwegen fir die Schiile-
rinnen und Schiler.

Umwelt / Energie — ressourcenschonend

e Das Areal Pavatex Siid wird an den Energieverbund und ZEV (Zusammenschluss zum Eigen-
verbrauch) des Papieri-Areals angebunden. Auf fossile Energietrager wird konsequent ver-
zichtet.

e Es werden die Zielwerte des «SIA Effizienzpfad Energie» (SIA 2040) fiir Wohnen, Gewerbe
und Schule angestrebt.
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Studienauftrag

Auszug aus dem Jurybericht

Stadtebau

Das Projekt der ARGE Ramser Schmid und Enzmann Fischer mit Skala Landschaftsarchitekten
wahlt einen stadtebaulich und freiraumlich selbstverstandlichen Ansatz, indem die Freiraume
des Papieri-Areals weitergesponnen werden. Die mit Sockel verbundenen Punktbauten bauen
vielfaltige Bezlige zum Quartier und zum Papieri-Areal auf, ermdglichen attraktive Durchbli-
cke und qualitatsvolle, mehrseitig ausgerichtete Wohneinheiten. Gegen Norden rundet der
Schulbau die stadtebauliche Setzung ab. Die Erschliessung der Schule ist sinnvoll gewahlt und
durchs Areal ist ein kinderfreundlicher Zugang sichergestellt. Auch die freirdumliche Vernetzung
zur Schule ist gelungen und bietet eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten. Die schulischen
Nutzungen sind stimmig angeordnet, sowie deren Ubergdnge vom Innen- in Aussenraum gut
durchdacht. Die ARGE Ramser Schmid und Enzmann Fischer mit Skala Landschaftsarchitekten
haben insgesamt einen abgerundeten, gut durchgearbeiteter Beitrag und mit grossem Poten-
zial fur die Weiterentwicklung erarbeitet.

Freiraum

Das Pavatex-Areal Uber die Freirdume weiterbauen — die Freiraumstruktur des Projektvorschlages
flgt sich nahtlos in die im Quartier gebauten und geplanten Freirdume ein. Durch das Ankniipfen
an den Gassenraum der sidlich gelegenen Etappe sowie den &stlichen Arm des Papieri-Rings
entstehen im Gesamtbild grosszligige und selbstverstéandliche langgestreckte Freiraumachsen,
die das gesamte Quartier vom Papieri-Platz im Siden mit dem Teuflibach und dem Lorzenpark
im Norden verweben. Insbesondere der Papieri-Ring — der als Ring rein als Erschliessungsfigur
angelegt ist, profitiert von der Verwebung mit dem léngs gerichteten Spielboulevard im Nor-
den. Der vor dem Hochhaus eingeschobene Platzraum sowie der Vorplatz zur Schule gliedern
die Freiraumachsen kleinteilig und verweben als Querverbindungen die neue Nachbarschaft
mit dem Quartier. Die Zonierung der Freiraumachsen in ein &ffentliches Sport- und Spielband
sowie eine Wohngasse widerspiegeln die Offentlichkeit der unterschiedlichen Bereiche. Ins-
gesamt bietet die Freiraumstruktur eine attraktive Mischung aus weiten Langsachsen, die das

Areal (ibergreifend durchqueren und einzelnen Platzbildungen an den Ubergéngen.

A Das Projekt in Kiirze

Bebauung

Die Setzung der Volumina folgt den leicht gefacherten Geometrien von paarweisen Langsbau-
ten, wie sie im Sliden entlang der Strasse (Baufeld E und F auf dem Papieri-Areal) oder ganz
an der Lorze bereits geplant sind.

Die Wohnungen sind attraktiv und vielfaltig nutzbar, und im Grunde ,klassisch” von Raum zu
Raum organisiert. In den schlanken strassenseitigen Gebauden zweiseitig, mit innerer Wohn-
diele und beidseitigen Loggien, was den Raum recht introvertiert erscheinen lasst. Die inne-
ren, tiefen Geb&dude und das Hochhaus basieren auf einer L-férmigen Anordnung der Raume,
so dass auch hier die meisten Wohnungen eine zweiseitige Ausrichtung erhalten. Im Einzelnen
sind Variationen und unterschiedliche Grdssen einfach machbar. Im Erdgeschoss sind im stras-
senseitigen Gebaude die Gewerberaume durchgehend zur Wohngasse, so dass sich Interak-
tionen zum Wohnen ergeben kdnnen.

Durchs Areal gelangen die Kinder zur Schule tber kinderfreundliche, zur Bewegung einladen-
de und autofreie Schulwege. Der Haupteingang zur Schule liegt siidlich des Wohngebiets.
Davor befindet sich ein Pausenplatz und westlich gibt es einen Schulspielplatz. Diese ergénzen
sich gut in der Nutzung, insbesondere mit dem Sportpark, und verbinden sich organisch mit
den Aussenraumen des Wohngebiets. Entsprechend ist auch die Schul-Mensa im EG mit ihrem
Aussenraum zum Wohnbereich hin ausgerichtet und nutzbar. Der Aussenraum des Kindergar-
tens wird nordlich vorgesehen, hin zum Wald, wo er geschiitzt von der Strasse ist. Er ist abge-
trennt von der Schule und doch kann der Aussenbereich durch die Schulkinder mitgenutzt wer-
den. Das wird sehr begriisst. Generell ist der raumliche Ubergang innen-aussen sehr gelungen.

Weiterbearbeitung

Um die Qualitdten und Uberlegungen aus dem Studienauftrag fiir den weiteren Prozess zu
erhalten, wurde eine Vertretung des Fachgremiums zwecks Qualitatssicherung in den Prozess
der Weiterbearbeitung zum Richtprojekt miteinbezogen. Die Weiterbearbeitung wurde am
24.11.2023 Bruno Krucker (Vorsitz der Jury) prasentiert. Gemass seiner Einschatzung hat sich
das Projekt ,im erhofften Sinn weiterentwickelt, unter Einbezug der nach dem Studienauftrag

von der Jury gemachten Empfehlungen®”.

06



B

Stadtebauliche |dee & Freiraum



B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Konzepte

Papieri-Areal weiterbauen

Die dritte Etappe des Papieri-
Areals bildet den Ausgangs-
punkt flr ein stéddtebauliches
Weiterstricken: Analog zu den
beiden Gebauden E und F wer-
den langgezogene Sockelbauten
vorgeschlagen, auf denen Gebau-
dekopfe sitzen, mit einer leich-
ten Héhenstaffelung zwischen den
Ostlichen und westlichen Zeilen.
Damit erhalt die ostliche Flanke
beider Areale entlang der Kno-
nauerstrasse ein koharentes und
identitatsstiftendes Bebauungs-
muster. Die Massnahme schafft
Uberdies Durchblicke, reduziert
die Verschattung und tragt zur
Grosszugigkeit der Wohngasse
bei. Das Hochhaus N gliedert
sich in die bestehende Gruppe
von Hochhausern ein und Uber-
nimmt die gleiche Ausrichtung so-
wie eine ahnliche Volumetrie. Die
Schule R bildet als weiterer Punkt-
bau den Abschluss des Areals und
formuliert den Ubergang zum an-

grenzenden Areal Cham Nord.

Gebaudetypen 1:2°000 CHU \

0 40 100
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B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Wie die beiden Gebaude E und
F sind die Zeilen leicht zueinan-
der verdreht, so dass sich der Bin-
nenraum zur Mitte des Areals hin
etwas weitet und zu den beiden
Abschlissen hin verengt. Dadurch
entsteht eine raumliche Spange,
die sich von der Musikschule im
Suden bis zur neuen Schule im
Norden erstreckt. Letztere ist
als kompakter Korper konzipiert
und bildet gewissermassen den
Schlussstein dieser stadtebauli-
chen Achse.

Die vorgeschlagene Variante im
|deenperimeter (Baufelder C und
D) geht von einer nur geringfu-
gigen Veranderung gegenlber
dem Bebauungsplan aus: Ana-
log zu den 6stlich und westlich
angrenzenden Zeilenpaaren ent-

steht eine den gesamten Nord-

teil der Areale pragende raum-
liche Facherung zum Wald hin.
Die subtilen Verdrehungen sor-
gen zudem flr sorgféltig aus-

tarierte Abstidnde zwischen den

Gebauden.

a +

® e ® [3cherung Raumspange - Grinraume

Binnenrdume 1:2'000 @
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Das bestehende Wegenetz wird
auf selbstverstandliche Weise wei-
tergefihrt, indem die durchlas-
sigen Nord- Sid-Verbindungen
parallel zu den Gebaudezeilen
flr Fuss- und Veloverkehr fortge-
setzt werden. Der Hauptfuss- und
Veloweg Richtung Lorzenpark im
Norden wird um eine Achse nach
Osten verlegt und befindet sich
neu zwischen den Baukoérpern D
und O.

Ein feineres Netz aus Querverbin-
dungen, welche teilweise die Ge-
baudezeilen queren, sorgt fir aus-
reichend Ost-Westverbindungen
und kurze Wege.

o Bushaltestelle (Lage schematisch)

@ Velo Fussganger:innen

Vernetzung 1:2'000

B Stadtebauliche Idee & Freiraum
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Der stidliche Bereich des Papieri-
Areals verfligt im Erdgeschoss
weitgehend Uber gewerbliche
Nutzungen, entsprechend ist
der Freiraum durch urbane, ver-
siegelte Belagsflachen gepragt.
Ganz anders der nordliche Teil
des Papieri-Areals mit dem Pa-
vatex-Areal, wo im Erdgeschoss
vorwiegend gewohnt wird. Ent-
sprechend werden hier im Sinne
eines Wohnens im Park wesent-
lich héhere Anteile an begriinten

Flachen vorgeschlagen.

- Wohnen

- Gewerbe / Infrastruktur

griine Flachen

befestigte Flachen

Grinflachen und Nutzungen Erdgeschoss 1:2°000

B Stadtebauliche Idee & Freiraum
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B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Plane

Die angestrebte Dichte des Pa-
vatex-Areals legt einen weiteren
Hochpunkt nahe, der den be-
stehenden Cluster um einen wei-
teren vertikalen Akzent erganzt.

Mit seiner Lage im Bereich des

N, LA

Werkstattgebaude

Zugangs zum Papieri-Ring mar- : [ [

kiert er einen grosszligigen Auf-
takt zum Gesamtareal und bildet
mit den bestehen Hochpunkten

Duroluxgebaude]

im Suden eine neue Mitte, wel-

G 8'400m? aGF

che den Ubergang zum neuen : a = i

Parkraum definiert.

- |Silogebéude 2400m? aGF
, |ra00m

L 7°210m? aGF

= 10160m? aGF
N 103142 aGF ?Mg A0m | +437.20m
+476.40m

Situationsplan 1:2°000 Q (ﬁo 10\0

12




Ideenperimeter

Ideenperimeter:
Planungsperimeter

476.40

B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Planungsperimeter

44050
4
429.00 b
v 2% l427.00
422,00 4 Terrain neu i
Terrain gewachsen H
G g gb 1 1 ) _
Park Vorgérten Spielboulevard Wohngasse Knonauerstrasse
Sport, Erholung & Treffpunkt Hochparterrewohnen / Vorgarten Anlieferung & Besucherparkplatze
I I I I I I I I I I I | I I I I I I
Papieri ine 5 Gebéude B ] Gebéude C " Gebaude D . Gebéude O Wohn- & Gewerbegasse Gebéude P Vorzone; Knonauerstrasse Strasse / Parkplatz
(Papieri-Areal 1 aset 1 Papi | 1 Griinfinger 1 Gasse 1 (Ideenperimeter) 1 Vorgérten 1 (Ideenperimeter) 1 Griinfinger 1 (Planungsperimeter) 1 mit Bal 1 I(lelu\ 11 Tmttolrl Langsparkierung ‘Norgartenl Kr 54 k._. hliessur 1 Knonauersirasse 525 1
16.87 | 17.36 | 16.17° | 45.12° | 33.86° | 14,99 | 2005 | 18.09° | 27.09° | 2430 | 26.93 | 1as0  |eas|  3sp | 708 | 17.01° | 16.81° | 2347 |
. Y
Schnitt Ost-West durch gesamtes Areal 1:1°000 0 % 20
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Freiraumkonzept

Das Areal Pavatex-Sid ist in die bestehenden Freiraumstrukturen des Papieri-Areals und des
Kontextes eingebettet. Es werden vorhandene Freiraumtypologien aufgenommen, weiterge-
fihrt und sinnvoll ergénzt. Ebenso werden Wegeverbindungen fortgefihrt, die Durchwegung
an vorhandene Achsen angekntipft und in den Gesamtkontext eingebettet. Das Areal zeichnet
sich durch einen hohen Anteil an Grinstrukturen aus. Es wird Raum und Platz geschaffen fur
okologisch gepragte Freiraume, welche eine Co-Existenz von Pflanzen, Tieren und Menschen
ermoglichen.

Der Pavatex-Platz fungiert als Auftakt vom Papieri-Ring und von der Knonauerstrasse. Die
Vorzone entlang der Knonauerstrasse wird neu gestaltet mit Eingangen zum Gebaude, Geh-
weg, Hochstammbaumen und Parkplatzen entlang der Strasse. Die Knonauerstrasse wird ge-
mass dem kommunalen Richtplan als ,Quartier-Boulevard” attraktiv gestaltet. Die durchgriinte
Wohngasse ist ein aneigenbarer Siedlungsfreiraum. Der Pausenplatz der Schule wird durch
Grinflachen aufgewertet und bildet die Adresse der Schule, wéhrend der Kindergarten-Aus-
senraum ins Griin eingebettet wird und von den Freiraumstrukturen zum Teuflibach profitiert.
Der Spielboulevard wird als linearer Freiraum mit vielfaltigen Spiel- und Aufenthaltsfunktionen
konzipiert, der den Papieriring mit dem Freiraum des Teuflibachs verbindet. Der Sportpark,
der von Schule, Quartier und Offentlichkeit genutzt werden kann, wird am Rand des Areals
platziert, um eine angemessene Distanz zu den Wohnungen sicherzustellen, insbesondere auf-
grund moglicher Larmintensitaten.

0 10'160m? aGF
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B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Das Hochhaus im Planungsperimeter besitzt seine begriinte Adresse am Papieri-Ring. Grosszu-
gige entsiegelte Bodenbelage mit grosskronigen Baumen generieren einen atmospharischen
und raumlich durchlassigen Auftakt. Dieser Ort |adt zum Sitzen im lichten Schatten ein. In die-
sem Bereich im Erdgeschoss sind publikumsorientierte Nutzungen, wie z.B. eine Gastronomie-
nutzung mit Aussensitzbereich, anzuordnen.

Die Gestaltung des Freiraums schliesst den Parkplatz mit ein. Mittels einem durchgehenden
Gestaltungsansatz, welcher mit Baumbereichen und begriinten und sickerfahigen Oberflachen
respektive Bodenbeldgen arbeitet, kann der Parkplatzbereich in die Freiraumgestaltung inte-

griert werden.

Referenzbilder

Miteinbezug des Parkplatzes in die Freiraumgestaltung Baume in Gruppen als atmospharischer und durchldssiger Auftakt von der Strasse
Synthes Solothurn, Mérkli Architekten Vorarlberg Museum Bregenz, Vogt Landschaftsarchitekten
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B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Knonauerstrasse
Der Vorbereich zur Knonauerstrasse wird gemass den Vorgaben des kommunalen Richtplans
gestaltet. Das offentliche Trottoir fuhrt in diesem Bereich lber die private Parzelle dem Ge- )
baude entlang und liegt hinter der Parkplatz- und Baumreihe. Im Gegenzug sind die privaten
Besucherparkplatze langs auf der Strassenparzelle angeordnet und mit einem begriinten und
sickerfahigen Bodenbelag versehen, der als Teil der griinen Vorzone entlang des Gebdudes
erkennbar ist. Dieser «Abtausch» wird mit der Eintragung von gegenseitigen Nutzungsrech-

ten im Grundbuch sichergestellt. Zwischen Velostreifen und Parkplatzen ist ein 70cm breiter
Abstandsbereich geméass Norm ausgewiesen, um den notigen Sicherheitsabstand zu schaf-
fen. Zwischen Trottoir und Parkplatzen gibt es Platz fiir einen entsiegelten und sickerfahigen
multifunktionalen Streifen, in dem die Baume in begriinten Baumscheiben gepflanzt werden
und Veloparkplatze vorhanden sind. Die Eingange zum Gebaude sind direkt ab dem Trottoir
erschlossen. Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnungen im Hochparterre, Veloraume und
ein Gewerberaum. Als vegetativer Filter zum Wohnraum kommen im Aussenraum zum Bei-
spiel robuste Heckenkdrper mit einer niedrigen Sockelmauer zum Einsatz, welche zuséatzliche
Distanz vom &ffentlichen Raum des Trottoirs zu den Wohnungen im Hochparterre generieren.
Die Feuerwehrstellplatze befinden sich auf der Strasse. An den jeweiligen Standorten ist die

Baumreihe ausgespart.
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Wohngasse

vs o T 3
\ Aussenbereich /| Feuerwehr N
= & Gastro - schotterrasen b - v > s %%
E \?%? B 1011 441 \
45
427.00 L l§ ./ﬁ\- 9] A 4 A 4 427.00 o 10'160m2 aGF ,414_51_ 014 . _—_— N @) (_\ \
(N 10314m2 aGFﬁ M 4B 4 +449.40m [ +437.20m —. . o 2 -
2476.40m VP = - = D \j O — 1
64 = = ¢
RIE . . . e @[p = w e F = ~ | P
eg BB E3 - O o - = :
7 IR L g = = « Uit o o ~ . /
N i e I . — - o
: = . . \ph
P WS - £ , : 2 Iy . - | Stel
3 [P>8 P e ee oW (O—=¢ - i . . % 35A 'Feuerv
n H |:| |:| | @ "o ] | O . I . 55 13 ;
[ga'—‘ nlnln " @. 1124 . . ! 1248
E22) — - 5.5
@E@@@JDLE ‘Tl Gg’ sE08 = “~
|| O (g 1229 A :
558 9 - . S o o

Stellplatz
Feuerwehr

Pflanzkj

Trottoir

Entsiegelter Boden

Ausschnitt Wohngasse1:500

19



B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Die sogenannte Wohngasse stellt einen durchgriinten, gemeinschaftlich genutzten Bereich
fur Anwohnende dar. An den seitlichen Gassenbereichen sind Vorzonen vorhanden, wel-
che den privaten Terrassen im Hochparterre (Gebaude O) vorgelagert sind und durch die
Bewohnenden angeeignet werden konnen. Auf der anderen Gassenseite (Gebaude P) sind
die privaten Wohnungseingédnge im Erdgeschoss direkt ab der Wohngasse erschlossen.
Der Schnittstelle zwischen den privaten und 6ffentlichen Bereichen ist in der Gestaltung be-
sondere Beachtung zu schenken. Zum Beispiel konnen vegetative Elemente einen Abstand
zwischen offentlichem Gehbereich und den Wohnungen schaffen.

Im funktional gepragten, gemeinschaftlich genutzten mittigen Bereich der Wohngasse sind
Nutzungen des Wohnumfelds vorgesehen. Es sind Aufenthalts- und Spielangebote vorhan-
den, informelle Treffen werden ermdoglicht. Einzelne Pflanzkisten bieten sich fir zusatzliche
Begrlinung an, welche durch die Anwohnenden bepflanzt werden kénnen.

Mittels Aussparungen in der Tiefgarage entstehen Baumgruben fir grosskronige Baume. Im
Ubrigen Bereich garantiert eine minimale Erdiberdeckung von 100cm, die partiell Gber klei-
nere Terrainmodulierungen zuséatzlich erhoht werden kann, einen genligenden Nahrboden fiir
Baume und Stauden.

Referenzbilder

Wohntiberbauung Waidmatt Lokstadt Winterthur Grinmatt
Skala Landschaft Stadt Raum & Enzmann Fischer Partner AG Hager Partner & Baumberger Stegmeier Architekten Maurus Schifferli & Graber Pulver Architekten
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Der Freiraum um das Schulhaus lasst verschiedene Nutzungen zu. Der Pausenplatz ist wo mog-
lich begriint und die Bodenbeldge sind sickerfahig ausgestaltet.

Ein Spielplatz ist in die Griinstrukturen eingebettet und bietet verschiedene Spiel- und Aufent-
haltsmoglichkeiten. Die Spielwiese ist Teil des Sportparkes, der sich am nordlichen Ende des
Spielboulevards befindet.

Die Aussenraume flr die Kindergarten sind separiert und profitieren von der Nahe zum Frei-
raum des Teuflibaches. Sie sind speziell fir die kleinen Kindergartenkinder konzipiert und wei-
sen eine naturnahe und kleinraumige Gestaltung auf, welche zur Interaktion animiert. Entlang
der Knonauerstrasse sind 4 Parkplatze fir Elterntaxis vorhanden, ebenso gedeckte Velopark-

platze und der Anlieferungsbereich fir die Schule.

Referenzbilder

B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Pausenhof Anna-Préll-Mittelschule, Gersthofen Spielplatz Erlenmattpark, Basel
Liebald & Aufermann Landschaftsarchitekten Raymond Vogel Landschaftsarchitekten

Freiraum Kindergarten Schule Staffeln, Moosseedorf
Spielraum Freiraumplanung
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Spielboulevard

Ausschnitt Spielboulevard 1:500
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B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Spielboulevard

Der Spielboulevard ist ein linearer Grinraum, welcher den Papieri-Ring mit den nérdlich ge-
lagerten Freirdumen verbindet. Hier verlauft der Hauptfuss- und Veloweg Richtung Lorzen-
park. Durch Schaffung von seitlich gelagerten Aufenthalts- und Spielbereichen ist er nicht nur
Erschliessungsraum, sondern bietet vielerlei Aufenthalts- und Spielangebote fiir verschiedene
Altersgruppen.

Dieser Freiraumbereich weist eine hohe Durchgriinung auf und besitzt naturnahen Charakter.
In diesem Bereich besteht das Potenzial, Oberflachenwasser von Dachflachen und Hartbe-
lagen rlckzustauen und teilweise versickern zu lassen. Zum Einsatz konnen Retentions- und
Sickermulden kommen, welche offene Wasserflachen oder Bereiche mit Hochstaudenflurve-

getation aufweisen konnen.

Referenzbilder

Schulhaus Wehrlin, Oberwil Schitzenpark, Ziirich
Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten Planikum Landschaftsarchitekten
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Sportpark
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B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Der Sportpark ist ein Freiraumbereich, welcher von Schule, Quartier und Offentlichkeit nutz-
bar und in den landschaftlichen Kontext eingebettet ist. So kénnen Synergien genutzt, unter-
schiedliche Anspriiche und Bediirfnisse von verschiedenen Nutzergruppen angesprochen und
fiir das ganze Areal sowie fiir die Offentlichkeit ein Mehrwert geschaffen werden.

Der Sportpark befindet sich in Distanz zu den Wohnungen am Rande des neuen Quartiers.
Dadurch wird eine allfallige Larmbelastung moglichst gut verhindert.

Vorstellbar sind Beachvolleyballfelder, ein Basketballfeld, eine Spielwiese fiir die Schule und
Calisthenics-Bereiche (Outdoorsportgerate), welche einen Nutzungscluster bilden. Neben
moglichen sportlichen Aktivitdten sind Aufenthaltsbereiche vorhanden. Die Gestaltung des
Sportparks ist durch die landschaftliche Situation gepragt und ermdéglicht ausserdem vielerlei
okologische Qualitaten.

Referenzbilder
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Schitzenpark, Zirich Sport- & Freizeitpark Hallermoos Park am Gleisdreieck, Berlin

Planikum Landschaftsarchitekten IRL Rebmann Landschaftsarchitekten Atelier Loidl Landschaftsarchitekten
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Stadtokologie

Umgang mit Regenwasser / Hitzeminderung

Der Freiraum besteht zu einem hohen Grad aus sickerfahigen Belagen und Grinflachen und
wird nach dem Prinzip der Schwammstadt gestaltet. Wo immer moglich, wird das anfallende
Regenwasser an Ort und Stelle oder tber die Schulter entwassert. Baumscheiben sollen offen
gehalten werden, so dass Regenwasser versickern kann. Die mangelnde Durchlassigkeit des
Untergrundes (dichte und undurchlassige Mordaneablagerungen sowie Schwemmlehme) verun-
moglichen eine konzentrierte Versickerung des anfallenden Regenwassers zum Beispiel lber
oberflachliche Sickermulden oder in unterirdische Versickerungsanlagen. Es werden Maoglich-
keiten geschaffen, diesen Umstand im Freiraumentwurf in die Gestaltung zu integrieren. An-
satze sind Retentions(=Rlckhalte)becken im Freiraum, welche anfallendes Regenwasser bei
Starkregen zurlickhalten und gedrosselt ableiten. Ebenfalls konnen die Dacher zur Retention
genutzt werden. Einerseits mit speicherfahigen Substraten, andererseits durch temporaren
Wasseranstau (Retention). Auch in diesem Fall wird das Regenwasser bei Starkregen bis zu
einem gewissen Grad zurtickgehalten und dann gedrosselt abgeleitet.

Referenzbilder
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Retentionsmulde mit Hochstaudenflurbepflanzung, Kopenhagen

Vertieft liegende Baumpflanzbereiche mit Retentionswirkung, Huebergasse Bern
Ort AG fur Landschaftsarchitektur

B Stadtebauliche Idee & Freiraum

Das Areal Pavatex Sud bietet adaquate Antworten, wie auf die voranschreitenden Klimaver-
anderungen reagiert werden kann. Ein hoher Anteil an sickerfahigen Beldagen und begriinten
Oberflachen leistet einen Beitrag zur Kihlung des Stadtraumes. Eine grosse Anzahl an schat-
tenspendenden Baumen sorgen im Sommer fir ein angenehmes Mikroklima.

Die vorgeschlagene Gebaudetypologie mit punktformigen Gebaudekorpern auf niedrigen So-
ckeln schafft eine fur das Stadt- und Quartierklima vorteilhafte Winddurchlassigkeit.

b= TR S

Retention als offene Wasserflache, Hallermoos
Sport- & Freizeitpark, IRL Rebmann Landschaftsarchitekten
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Lebensraume Flora & Fauna

Die Freirdaume sind naturnah gestaltet, mit einem hohen Griinanteil und wo immer mdglich
mit entsiegelten Oberflachen. Sie stellen einen strukturreichen Lebensraum zur Co-Nutzung
fir Menschen, Pflanzen und Tiere zur Verfligung. Es werden standortgerechte und vorwiegend
einheimische Baume und Straucher verwendet. Baume und Strauchgruppen bieten Vogeln
und Insekten einen strukturreichen Lebensraum. Wiesen werden, wo wenig genutzt, durch
ein reduziertes Mahintervall als extensive Blumenwiesen gehalten. Auf entsiegelten Beldagen
respektive Chaussierungen kann Ruderalvegetation einwachsen, welche fir Kleintiere und In-
sekten einen Lebensraum bietet. Die Ndahe zum Landschaftsraum des Teuflibachs bietet ein
hohes Vernetzungspotenzial. Insgesamt wird ein kleinraumiges Mosaik an Strukturen fur Flora
und Fauna geschaffen.

Referenzbilder

Co-Nutzung der Freirdume fir Menschen, Pflanzen und Tiere Einbezug 6kologischer Ansatze In Chaussierung einwachsende Ruderalvegetation Hecken und Baume bieten unter anderem fiir
Pausenplatz Gsteighof Burgdorf, Spielraum Freiraumplanung Letzibach Zirich, Schmid Landschaftsarchitekten — Brupbacherplatz Ziirich, Stadt Zirich Vogel einen strukturreichen Lebensraum
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C Schule & Kindergarten

MWy

GER-270
MW 282.1
u S ———— n [ 1 [ ﬁ
HAL - 1372 I ll
11386.2
[l [
 — — | —
LAG/MAT WAK/RG
113.8 167.1 8 g
:E 8
= UMK IDU ]
338 [a
1 SMMM— VY] M 5|
3ts 315 [ id
]
[ [ e
To!I ol ou ou P g
9.3 93 233 233 a} ]
oo alnllofololol o o allelalelols Lol ele Lol oLl oo Lololale ololelep 4|
I N T o It et e "
~ [ [ -
~ -
> | 7 g
~ -
- | 7 g
~ -
~ -
~ -
Nl |-
~ -
I g
~ -
~ ]
~
~
| NP 7
T~
- ~
| : 7
-
- ~
- ~
|- -
- ~
.l I
.7 ~.
. | 7 :
- ~
N
- ~
~
. | 7 ~
- ~
- ~
i | , ~
1 T T T T I1 1 T L
SCHIMASCH LAG/UG2 [ ||pu HW/HLB
673 138 61 |[156.6 175
L= LAGKUE
[ [ 49.4
% UMK/DY UMK /DU
315 315
[ [
ol ol DU - 6720 DU - 821
e 19.3 9.3 233 233
oo alafllnlolol o o allelelelols Lol e Lo llele el oo el o]

3. Untergeschoss 1:500

1. - 2. Untergeschoss 1:500

10

31



C Schule & Kindergarten

0B oo %y
& 5% eg
&,

R %%w

a@
m%ou e
m..%e nw Po & Yo

®8 1&?@: w

ooo

Jsyewadsbunueld SO T |

Jajswiadsbunue|d

10

Querschnitt 1:500

Ansicht Knonauerstrasse 1:500

32



Die Schule ist als kompakter Gebdudekorper mit Atrium organisiert. Die Sporthalle ist in den
Untergrund verlegt, womit nicht nur die Eingangshalle und der Mittagstisch, sondern auch der
Kindergarten ebenerdig angeordnet werden kann. Der Hauptzugang erfolgt von Stiden her und
ist vom Wohnhof, von der Knonauerstrasse wie vom Spielboulevard her gut zugéanglich. Der Kin-
dergarten ist zum Wald- und Bachgutirtel hin orientiert und verfligt an der Westseite tber einen
zusétzlichen Eingang bzw. Zugang zum eigenen Aussenbereich. Das begriinte Atrium bildet mit
der Treppenanlage das Riickgrat des Gebaudes und versorgt die Erschliessungs- und Cluster-
bereiche optimal mit Tageslicht und im Sommer dank der Hofvegetation mit kihler Frischluft.
Die Klassenzimmer sind jeweils nach Stiden, die Spezialraume nach Norden orientiert, wobei
die einfache Gebaudestruktur auch andere Anordnungen zuliesse.
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Schnittaxonometrie Schulhaus (Stand Studienauftrag)

C Schule & Kindergarten

Der Grundriss ist in beiden Richtungen achsensymmetrisch aufgebaut, was unterschiedliche
Nutzungsdispositionen erlaubt. In der vorgeschlagene Variante sind die Klassentrakte alle ge-
gen Suden, die Spezialrdume nach Norden orientiert, was sich in jedem Geschoss aber auch
abtauschen lasst. Ebenfalls denkbar sind reine Klassenzimmergeschosse mit entsprechend zwei
Clustern beidseitig des Hofes.

L
L | Klassen- f L | Klassen-
Cluster Cluster
H H Cluster 1 H H Cluster 2 ¥
allgemeine
Riume
allgemeine
Rédume L
1 I [T S i
- - L| Klassen-
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4 x 1 Nord- oder Sud-Klassencluster 2 x 2 Klassencluster
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D Wohnen & Gewerbe
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D Wohnen & Gewerbe
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Ansicht West Wohngasse 1:500
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D Wohnen & Gewerbe
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Architektonische Haltung

Die vorgeschlagenen Gebaudetypologien tiefer Punktbauten und
des Hochhauses vereint eine 6konomisch wie dkologisch sinnvol-
le Kompaktheit mit einer guten Tageslichtversorgung, indem die
grosseren Wohnungen dank ihrer Ecklage alle zwei- bis dreiseitig
orientiert sind.

Die im Vergleich zur dritten Etappe des Papieri-Areals grosseren
Abstdnde der Punktbauten untereinander sorgen flir eine ange-
nehme nachbarschaftliche Distanz und eine hohe Durchlassigkeit
insbesondere fur die einseitig orientierten, kleineren Wohnungen.
Erker und vorspringende Balkone sorgen fir eine eigene Identitat
des Pavatex Sud, fiir eine Gliederung der grossen Gebdudemasse

und erweitern die Wohnqualitdt um interessante diagonale Aus-
blicke.

D Wohnen & Gewerbe
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Wohnzeile O Spielboulevard

Mit Ausnahme des dreigeschossigen Sockels der Wohnzeile sind hier alle Wohnungen als

6-Spanner organisiert, wobei die grossen Wohnungen jeweils zweiseitig orientiert sind. Bei
den vier Eckwohnungen pro Geschoss sind in der gleichen Gebaudestruktur jeweils zwei ver-
schiedene Kichentypen moglich, was trotz der dkonomisch interessanten Repetition fir eine
Diversitat des Wohnungsangebots sorgt. Ein durchgehendes Raster ermoglicht einen flexiblen
Wohnungsspiegel und eine hohe Variabilitdt in der Planung.

Die grosseren Wohnungen im dreigeschossigen Sockel zwischen den Hofbauten kommen an
einem grosszligig bemessenen zweigeschossigen Atrium mit einer Abmessung von ca. 8 x 9
Metern zu liegen. Dieses versorgt die Wohnungen trotz der grossen Gebaudetiefe mit ausrei-
chend Tageslicht und schafft zweiseitig belichtete Wohnraume. Eine Hofbepflanzung sorgt im
Sommer fir eine kihle Querltftung und flr eine angemessene Privatheit.
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Wohnzeile P Knonauerstrasse

Im zweigeschossigen Sockel des dstlichen Wohnhauses sind Maisonettewohnungen, Velorau-
me und ein Gewerberaum vorgesehen. Dartiber befinden sich mittels eines 3-Spanner-Systems
erschlossene Wohnungen, wobei die kleineren, einseitig orientierten Wohnungen an der stras-
senabgewandten Westseite angeordnet und die grosseren jeweils dreiseitig orientiert sind.
Die larmunempfindlichen Nutzungen sind alle der Strasse zugewandt, der Tagesbereich ist
durchgesteckt und nach Osten Uber eine Loggia belliftet. An den Gebdudeecken befinden
sich Schlafzimmer, welche liber ein zusatzliches Liftungsfenster an der Stirnseite der Gebaude
verfigen und ebenfalls Giber die Loggia bellftet werden.

Die 4,5- und 5,5-Zimmer-Wohnungen reagieren flexibel auf unterschiedliche Bewohnerkons-
tellationen und Bedurfnisse: So kann bei den beiden grossen Wohnungen der Tagesbereich
jeweils weitgehend auf den zentralen Wohnraum beschrankt oder aber in Richtung aller Raum-
kammern beliebig erweitert werden.

Die kurzen Spannweiten und durchgehenden Achsen fiir die Deckenauflager bilden eine ideale
Basis fur eine Umsetzung als Holzbau. Zusatzlich besteht mit dieser Tragstruktur das Potenzial
eines zuklinftigen Erhalts bei einer Umnutzung oder der Wiederverwendung in der Kreislauf-

wirtschaft.
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Hochhaus N

Das Wohnhochhaus bildet den baulichen Akzent am stdlichen Ende des Pavatex Areals und
markiert die Einfahrt auf den Papieri-Ring. Es steht parallel zu den Hochhausern auf dem Pa-
pieri-Areal und ist stadtebaulich als Teil dieser Gruppe lesbar. Aus der Ferne betrachtet er-
scheint dieses markante Wohngebaude als prazise eingepasster Baustein.

Gegentber den tieferen Nachbarbauten der Wohn- respektive Gewerbegasse reagiert das
Hochhaus einerseits durch die architektonische Ausbildung eines Sockels. Andererseits soll
durch die 6ffentliche Nutzung dieses Sockels (z.B. ein Café) der Pavatex-Platz als Bindeglied
zwischen Wohn- und Gewerbegasse belebt werden.

Vor- und zurlickspringende Bauteile, wie beispielsweise Erker oder Balkone, sind auch bei die-
sem Gebaude ein mdgliches Mittel der Gestaltung.

" g
Luftbild 3D-Modell LUUCY Das Pavatex Hochhaus als Teil der Hochhaus-Gruppe
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Nachhaltigkeit

Stadt- und Quartierklima

Der Freiraum besteht zu einem hohen Grad aus sickerfdhigen Beldagen. Da die mangelnde
Durchlassigkeit des Untergrundes (dichte Moraneablagerungen inklusive Schwemmlehme und
undurchlassige Moraneablagerungen) eine direkte Versickerung des anfallenden Dachwassers
verunmoglicht, sind neben der Dachretention Retentionsbecken nétig, um die Abgabe ans Ka-
nalisationssystem oder den Teuflibach zu drosseln. Um einen weiteren Beitrag zur Hitzeminde-
rung zu leisten, werden diese im Bereich des Spielboulevards und des Parks als offene Reten-
tionsmulden mit standigem Wasserstand vorgeschlagen, welche zusammen mit einem dichten,
schattenspendenden Baumbestand im Sommer flr eine angenehme Verdunstungskihlung sor-
gen. Die vorgeschlagene Gebaudetypologie mit punktformigen Gebaudekorpern auf niedrigen
Sockeln schafft eine fur das Stadt- und Quartierklima vorteilhafte Winddurchlassigkeit.

Energieerzeugung

Die Arealentwicklung Pavatex Siid soll sich, wie auch das Papieri-Areal, gesamthaft an den Prin-
zipien der 2000-Watt-Gesellschaft orientieren. Was die Energieerzeugung betrifft, sind die dafir
notigen Grundlagen mit dem bestehenden Warme- und Kaltenetz und einer Stromversorgung,
die zu 100% auf erneuerbaren Energietragern beruhen, bereits geschaffen, entsprechend gilt es,
diese mit zusatzlichen Erdsondenfeldern, Warmepumpen und PV-Anlagen auf den Déachern zu
erweitern. Darlber hinaus soll das Potenzial der Fassaden fir Photovoltaik ausgelotet werden:
Die opaken Fassadenanteile sind mit hinterliifteten Fassadenelementen verkleidet, die je nach
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D Wohnen & Gewerbe

Bedarf als PV-Elemente ausgefihrt werden konnen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund
des Hochhauses, das gemessen an seiner hohen Energiebezugsflache relativ wenig Dachflache

zur Stromerzeugung aufweist.

Energieeftizienz / Gebaudestruktur / graue Energie

Die Gebaudekdrper sind dusserst kompakt und tief, was sich positiv auf die Gebaudehiillzahl
auswirkt. Die einfachen Gebdudegeometrien und die aus klaren Raumschichten aufgebauten
Grundrisse sind mittels klarer Tragachsen und kurzer Deckenspannweiten strukturell so ausge-
legt, dass sie sich fur eine Ausfiihrung in Holzbauweise anbieten. Der Stitzenraster ist zudem
auf die Parkfeldaufteilung der Tiefgarage abgestimmt, womit materialintensive Abfangungen
in Stahlbeton vermieden werden kénnen. Die Erschliessungskerne sind aufgrund des Brand-
schutzes in Stahlbeton gedacht. Die Fassaden sind — zumindest bei den Gebauden unter der
Hochhausgrenze — als Holzelemente mit einer langlebigen Verkleidung gedacht. Die hinterlif-
tete leichte Verkleidung sorgt fiir geringe Unterhaltskosten, weil auf unterhaltspflichtige Ab-
dichtungen verzichtet werden kann und der Austausch von Fassadenelementen mit geringerem

Ressourcenaufwand verbunden ist, als dies etwa bei schweren Betonelementen der Fall ware.
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Nutzungsverteilung

Schema

|:| Wohnen 26'662m2 anrechenbare Geschossfliche (aGF)
|:| Gewerbe 643m? anrechenbare Geschossflache (aGF)
|:| Schule 8'578m?2 anrechenbare Geschossflache (aGF)

Ausniitzungsziffer Wohnen und Gewerbe (Dichte):

27'305m? / 11'958m? = 2.3

Ausnitzungsziffer Schule (Dichte):

8'578m? / 6'922m? = 1.2

Ausnitzungsziffer total (Dichte):

35'883m? / 18'880m? = 1.9

Schema Nutzungen

Gebaude N

Gebédude O

E Das Projekt im Detail

Gebdude R .+~

" Gebdude P
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Parkierung, Anlieferung, Entsorgung & Feuerwehr

Parkplatzberechnung

gemass Parkplatzreglement vom 21. Mai 2006 der EWG Cham (Grenzbedarf) sowie angelehnt an die Bestimmungen von Art.14 des Bebauungsplans Papieri-Areal, Cham (Effektiver Bedarf)

Parkplatzberechnung Autos:

E Das Projekt im Detail

Effektiver Bedarf Effektiver Bedarf Effektiver Bedarf Effektiver Bedarf
Grenzbedarf Grenzbedarf .. . . .
Minimal Maximal Minimal Maximal
s g Bewohnende / Bewohnende / Besuchende / Besuchende /
B h Besch B h Ki
ewohnende / Beschaftigte esuchende / Kunden Beschiftigte Beschiftigte Kunden Kunden
Nutzung Nutzungsart Grenzbedarf Nutzungsart effektiver Bedarf aGF m2 Bedarf Anzahl PP|aGF m2 Bedarf Anzahl PP
Dienstleistung EG Dienstleistung mit Kundenverkehr 643 150 = 4.3 643 50 = 12.9
60% 65% 50% 60%
Dienstleistung kundenintensiv 2.6 2.8 6.4 7.7
Wohnen Wohnen 26’662 80 = 333.3| 26'662 600 = 44 .4
65% 70% 50% 55%
Wohnen 216.6 233.3 22.2 244
Effektiv Bedarf (ganze Zahlen) 27°305 220 237 29 33
Summen Minimum / Maximum effektiver Bedarf (ganze Zahlen) Minimal: 249 Maximal: 270
Gewabhlter effektiver Bedarf 270
Davon erforderliche Anzahl PP fiir Personen mit Behinderung (1 pro 20 PP): 14
Abstellplatzberechnung Zweiradfahrzeuge:
Grenzbedarf Grenzbedarf Effektiver Bedarf Effektiver Bedarf
Bewohnende / Beschiftigte Besuchende / Kunden Bewohnende / Beschiftigte Besuchende / Kunden
Gebaude Nutzungsart Grenzbedarf
Dienstleistung EG 100% 100%
Dienstlieistung mit Kundenverkehr 4.3 12.9 4.3 12.9
Wohnen 200% 200%
Wohnen 333.3 44 .4 666.6 88.9
Effektiv Bedarf (ganze Zahlen) 671 102
Summe effektiver Bedarf (ganze Zahlen) 773
Berechnung BedarfVeloabstellplatze Schule
Grundlage: Merkblatt Kanton Ziirich, Veloparkierung fiir Schulen
Richtwerte Veloabstellpldtze Anzahl Velo-P pro 10 Anzahl Velo-P pro 10 Anzahl Velo-P pro 10 Lehrkrafte
Schulen Schiiler/Schiilerinnen Unterstufe Schiiler/Schiilerinnen
Richtwerte gemass Merkblatt 1-3* 5-7* 2%
gewidhlte Richtwerte 3 7 4

BedarfVeloabstellplitze Schulen

Prognostizierte Anzahl
Schiiler/Schiilerinnen Unterstufe

Prognostizierte Anzahl
Schiiler/Schiilerinnen

Prognostizierte Anzahl Lehrpersonen

140

140

50

Total BedarfVeloabstellplatze

42

98

20

*Bemerkung: Das Merkblatt fordert eine Erh6hung des Bedarfs bei giinstiger Topografie und/oder gut ausgebauter
Veloinfrastruktur (VSS Norm 640065-2011).
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E Das Projekt im Detail

Schema Parkierung oberirdisch, Anlieferung, Entsorgung & Feuerwehr
|| Parkplatze Velo Wohnen: 52 Stk., gedeckt

|| Parkplatze Velo Wohnen: 154 Stk., ungedeckt

|| Parkplatze Velo Schule: 160 Stk., gedeckt

| Parkplatze Wohnen: 24 Stk. (6 Stk. Bereich Pavatex-Platz / 18 Stk. Bereich Knonauerstrasse)

| Parkplatze Papieri-Areal: 38 Stk. Bereich Pavatex-Platz

[ Parkplatze Schule: 4 Stk. Eltern-Taxis

I Anlieferung Schule

B | Entsorgung Hauskehricht: 3 UFC's Wohnen, 1 UFC Schule

;W |

Schema Erdgeschoss 1:1°000
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Schema Parkierung unterirdisch

|:| Parkplatze Wohnen: 246 Stk.

|:| Parkplatze Schule: 28 Stk.

[ mmOm
oo

Schema 1. Untergeschoss 1:1'000

Schema 2. Untergeschoss 1:1°000

E Das Projekt im Detail
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Schema Veloparkierung Innenraume EG

|:| Veloparkplatze Wohnen (doppelstdckig): 646 Stk.

Schema Erdgeschoss 1:1°000

E Das Projekt im Detail
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Baumpflanzung & Tiefgarage

Dass grosskronige Baume gesetzt werden kénnen, dafir sorgt die tber den Tiefgaragen mini-
male Erdiberdeckung von 100cm, die partiell tber kleinere Terrainmodulierungen zusatzlich
erhéht werden kann. Darliber hinaus werden 6rtlich Wurzelraume durch Aussparungen in der

Tiefgarage vorgesehen.

Schema Querschnitt Wohngasse

E Das Projekt im Detail
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E Das Projekt im Detail

Flachenversiegelung

[ ] anrechenbare Grundstiicksflache aGSF 18'881 m2
| Flachen unversiegelt: Griinflichen 6'252 m2
7'790 m2  -> Grunflachenziffer GZ = 41%

I | Flachen unversiegelt: z.B. Chaussierung, Rasengjittersteine, 1'538 m2

Betonplatten mit begriinten Fugen
| Flachen unversiegelt / Parkplatze und Veloparkplitze, Feuerwehrzufahrten: 700 m2

z.B. Chaussierung, Rasengittersteine, Schotterrasen
| Flachen versiegelt 3'435m?2
[ ] Velounterstande 186 m2
|| Gebéaude 6'770 m2

—

Schema Fléchenversiegelung 1:1°000
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Griinflachen / unversiegelte Flachen

B Flschen unversiegelt: Grinflachen mit Vorrang Okologie 1'965 m2 (Mind. 25% der Grunflachenziffer =1'948 m2)
| Flachen unversiegelt: Grinflachen 4'287 m2
|| Flachen unversiegelt: z.B. Chaussierung, Rasengittersteine, 1'538 m2

Betonplatten mit begriinten Fugen

| Flachen unversiegelt / Parkplitze und Veloparkplatze, Feuerwehrzufahrten: 700 m2
z.B. Chaussierung, Rasengittersteine, Schotterrasen

g

Schema Griinflachen / unversiegelte Flachen 1:1'000
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