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1. Einleitung
Die Einwohnergemeinde Cham und die Grundeigentiimerin CHH Liegenschaften AG wollen in einem
gemeinsamen Planungsprozess das rund 18900 m? grosse, aktuell unbebaute Areal «Pavatex Stid»
vom stillgelegten Industrieareal zu einem durchmischten Quartier mit Wohnnutzung, vereinzelter
gewerblicher Nutzung und Bildungsnutzung entwickeln. Die Gemeinde beabsichtigt, im noérdlichen
Arealteil eine Landfliche in der Gréssenordnung von ca. 7‘000 m? von der CHH Liegenschaften AG zu
erwerben und darauf eine Primarschule mit zwei Klassenzligen a je 9 Klassen mit Raum fiir das
Betreuungsangebot der modularen Tagesschule sowie eine 3-fach Turnhalle zu errichten. Die
Grundlage dafiir bildet die Absichtserklarung zwischen den beiden Parteien vom Januar 2022 sowie
der Vorvertrag zum Abschluss eines Kaufvertrags vom 03. Mai 2022. Auf dem Rest der Parzelle, welche
im Besitz der CHH Liegenschaften AG bleibt, wird vorwiegend eine Wohnnutzung angestrebt. Die von
den beiden Auftraggeberinnen beabsichtigte Transformation des heutigen Industrieareals zu einem
nutzungsdurchmischten Teil der Gemeinde bedingt die Erarbeitung und Genehmigung eines
ordentlichen Bebauungsplans sowie eine Umzonung des Areals.

Gemass Planungs- und Baugesetz ist im Rahmen von ordentlichen Bebauungspldanen der geeignete
Einbezug der Bevolkerung zu gewahrleisten. In der Praxis stellt dies die Gemeinde Cham mit einer
informellen 6ffentlichen Mitwirkung zum Richtprojekt sicher. Formelle Rechtsmittel gegen den
Bebauungsplan kdnnen im Rahmen der 6ffentlichen Auflagen oder gegen den Beschluss ergriffen
werden.

Der Einbezug von Vertretenden aus der Bevolkerung zum Richtprojekt Pavatex Siid startete bereits vor
dem Studienauftrag. Als Grundlage fiir den Studienauftrag wurden Leitsdtze zu verschiedenen Themen
erstellt, die vom Gemeinderat am 5. Juli 2022 zur Kenntnis genommen wurden. Die Leitsdtze wurden
in einer Begleitgruppe diskutiert, die sich aus Vertretenden der gemeindlichen Kommissionen, lokalen
und regionalen Interessensverbdnde sowie der unmittelbaren Nachbarschaft zusammensetzte. Die
Begleitgruppe konnte im Verlauf des Studienauftrags die verschiedenen Projektbeitrage auf die
Einhaltung der Leitsdtze Giberprifen und Rickmeldungen formulieren.

Nach der Uberarbeitung vom Siegerprojekt zum Richtprojekt wurde vom 17. April bis am 17. Mai 2024
eine 6ffentliche Mitwirkung durchgefiihrt. Wahrend diesem Monat konnte die Bevélkerung Uber die
digitale Mitwirkungsplattform der Gemeinde Cham Riickmeldungen zum Richtprojekt formulieren.
Einerseits wurde das Einhalten der verschiedenen Leitsatze abgefragt und anderseits gab es die
Moglichkeit, textliche Riickmeldungen zu erfassen. An der Mitwirkung nahmen 25 Personen und
Organisationen teil. In den folgenden Kapiteln wird einerseits das Stimmungsbild iber die Einhaltung
der Leitsatze abgebildet sowie alle Rlickmeldungen beantwortet. Der Mitwirkungsbericht folgt der
thematischen Gliederung der Leitsatze.
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2. Identitat — gut eingebettet in die Nachbarschaft
Die Aussagen zur Umsetzung der Leitsatze wurden wie folgt beurteilt:

|ldentitat - gut eingebettet in die
Nachbarschaft

W Stimme zu Stimme eher zu

Das Schulhaus und die Umgebung schaffen
eine attraktive Eingangssituation im Norden
zum Dorf Cham.

Die Bebauung integriert sich optimal in das
bestehende Umfeld und bietet eine gute
Ausgangslage, um von den angrenzenden

Gebieten genutzt zu werden.

Mit dem Richtprojekt Pavatex Stid wachst das
Areal mit dem Papieri-Areal zu einem
stimmigen, zusammenhadngenden Quartier
zusammen.

Weitere Riickmeldungen

Stimme eher nicht zu

Stimme nicht zu keine Antwort

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Riickmeldung

Beantwortung

Super Idee und das gut durch gedacht.

Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

Was ist fiir Pavatex Nord vorgesehen? Auch
wieder Wohnraum? Da ja Musikschule und
Vereinslokale naher Richtung Dorfzentrum
kommen, ware es aus meiner Sicht sinnvoller
das Schulhaus auch beim Papieri-Areal zu
planen.

Auf dem Areal Pavatex Nord ist gemass
rechtskraftigem einfachem Bebauungsplan vom
23.08.2022 eine reine Gewerbenutzung
vorgesehen. Im nordlich angrenzenden Gebiet
Cham Nord (CHAMA) ist aber eine Vielzahl an
Wohnungen geplant, die ebenfalls das neue
Schulhaus nutzen werden.

Auf der gemeindlichen Parzelle auf dem Papieri-
Areal wurde die Machbarkeit fiir ein Schulhaus
gepriift. Flr die Anforderungen aus der
Schulraumplanung (Primarschule fiir einen
Zweizuger sowie Dreifach-Turnhalle) ist die
Parzelle nicht ausreichend gross. Ausgehend
davon wurde mit der Schulraumplanung der
Entscheid getroffen, dass die Musikschule sowie
ein Raumangebot fir Freizeit- und
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Vereinsnutzungen auf dem Papieri-Areal
realisiert wird und die neue Primarschule inkl.
der Modularen Tagesschule und der Dreifach-
Turnhalle auf dem Areal Pavatex Siid.

>keine Projektanderung

Der Ubergang vom Teuflibach zur Uberbauung
koénnte "luftiger" gestaltet werden. Es braucht

mehr Baume, welche die Ndhe zum Lorzenpark
verbildlichen.

Fir die Schulanlage wird aus
submissionsrechtlichen Griinden ein
Projektwettbewerb durchgefiihrt, sobald die
planungsrechtliche Grundlage (Bebauungsplan)
gegeben ist. Die konkrete Umgebungsgestaltung
wird Teil vom Wettbewerb sein.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Das geplante weitere Hochhaus auf dem Pavatex
Areal ist aus meiner Sicht als Anwohner
'grenzwertig'. Ich lade Sie ein, sich ein Bild aus
meiner Perspektive vor Ort zu machen. Sie
kénnen mich hierzu unter

erreichen.

Bei dem Projekt handelt es sich um eine
Erweiterung des Papieri-Konzepts, bei dem es
heutzutage an Griinflachen mangelt, da es eher
auf ,Beton” basiert. Da diese Gewerbegebiete
ebenfalls in Wohngebiete umgewandelt werden
und um die Naturidentitat von Cham zu
bewahren, ware es optimal, auch die
Grunflachen in der Gegend zu vergrossern.

Die kommunale Vollzugsrichtlinie fiir
Hochhauser vom 26.04.2022 halt die
gualitativen Anforderungen in den
verschiedenen Planungs- und
Projektierungsphasen fest. Die Vollzugsrichtlinie
halt fest, dass die Anforderungen von einer
Fachjury im Rahmen eines Varianzverfahrens zu
Uberprifen sind. Im abgeschlossenen
Studienauftrag zum Richtprojekt Pavatex Sid hat
die Fachjury zugestimmt, dass das Hochhaus
vertraglich ist.

Das Projekt beabsichtigt, die Bebauungs- und
Freiraumstruktur des Papieri-Areals
weiterzufihren, damit die beiden Areale zu
einem Quartier zusammenwachsen. Das
Umgebungskonzept des Papieri-Areals, in das
sich das Areal Pavatex Sid einfligt, sieht im
sudlicheren Teil urbanere Freirdume
(grossziigige Platze mit Hartbelag und
Baumgruben) sowie die Erschliessung (Papieri-
Ring) vor. Dieser Teil ist heute bereits umgesetzt
oder ist in Umsetzung. In den kommenden
Etappen Richtung Naturraum Teuflibach sowie
auf dem Pavatex Areal Suid wird die
Umgebungsgestaltung zunehmend griiner: das
Areal ist komplett vom motorisierten Verkehr
befreit und es entstehen grossziigige
Parkanlagen.

Es wére schon, falls Sie weitere Banke
anschaffen, dass Sie auch an die dltere
Bevolkerung denken wiirden. Sehr niedrige
Bédnke ohne Lehne und ohne

Beim vorliegenden Planungsstand handelt es
sich um ein Richtprojekt. Darin werden
Gebaudevolumen sowie der Charakter der
verschiedenen Freiraume definiert. Das
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Sonnenschutz/schattenspendende Biaume, sind
fiir die dlteren Semester nicht so attraktiv.

Richtprojekt dient als Grundlage fiir den
Bebauungsplan, welche als planungsrechtliche
Grundlage fiir das Bauprojekt erforderlich ist.
Die Moblierung der Freirdume wird im
konkreten Bauprojekt geplant. Dabei werden die
Bauherrschaften darauf achten, auch fir altere
Personen attraktive Angebote zu schaffen.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Die Rad- und Senioren-Fahrzeug-Verbindungen
sind dirftig ausgefallen und sollten unbedingt
attraktiver mit weniger Gefalle und mit
mindestens einer zusatzlichen Verbindung
(Maschenweite zu gross) versehene werden.

Das Areal Pavatex Sid befindet sich auf einer
Ebene und weist keine Hohenunterschiede aus.
Somit entstehen verschiedene hindernisfreie
Verbindungen von Norden nach Siiden und von
Osten nach Westen.

In Richtung Lorze gibt es ein Hohenunterschied,
was eine Herausforderung fiir hindernisfreie
Wegverbindungen darstellt. Wegverbindungen
Uber Aufziige, Gber die Fabrikstrasse oder den
Lorzenpark stellen heute bereits hindernisfreie
Wege dar. Zur Verbesserung der Veloverbindung
von Osten nach Westen priift die Gemeinde
Cham in Zusammenarbeit mit der Cham Group
eine Veloverbindung entlang vom Teuflibach.
Hierbei stellt der beachtliche Hohenunterschied
aber eine grosse Herausforderung dar.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

- zu grosse Verdichtung, die Hauser stehen
extrem nahe beieinander. Da bleibt viel zu wenig
Platz fur Griinflachen. Leider hat es auch
zwischen den Hlusern kaum Wiesen oder
Pflanzen. Dies flihrt im Sommer zu viel Hitze.

- sehr viele Menschen auf kleinem Raum

- Glinstiger Wohnraum, aber ohne Natur
rundherum - auch diese Menschen haben ein
schones Zuhause verdient!

Das Richtprojekt weist eine Griinflachenziffer
von 40% aus. Dies bedeutet, dass 40% der
Arealflache mit unversiegelten Beldgen gestaltet
sind und nicht befahrbar sind. Die Tiefgarage
muss dabei mit mindestens 60cm Substrat
Uberdeckt sein. Das fuhrt dazu, dass der Boden
mehr Wasser speichern kann und Vegetation
entstehen kann («Schwammstadt»). Bei allen
grosseren Baumen wurde darauf geachtet, dass
sie nicht auf der Tiefgarage stehen oder in der
Tiefgarage eine Aussparung fir den
Wurzelbereich vorgesehen ist. Dadurch werden
Aufenthaltsqualitat und ein angenehmes
Siedlungsklima geschaffen.

Mit der angestrebten Ausnitzungsziffer entsteht
ein dichtes Quartier, was den raumplanerischen
Zielen um haushalterischen Umgang mit dem
Boden entspricht. Selbstverstandlich sind die
wohnhygienischen Anforderungen in allen
Wohnungen eingehalten.
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>keine Projektanderung

Das Projekt mag von Innen als "Insel" betrachtet
als zusammenhangendes Quartier gut wirken.
Von aussen betrachtet schottet sich das
Quartiert mit Riegelbauten entlang der
Knonauerstrasse ab.

Das Projekt nimmt keinerlei Ricksicht auf die
angrenzenden Wohnbauten an der
Knonauerstrasse und Schluechtstrasse. Das
Hochhaus kommt so nahe an die
Knonauerstrasse zu stehen, dass die
Nachbarhduser mit massivem Schattenwurf
beeintrachtigt werden. Ohne Reduktion des
Volumens wird das Projekt/Bebauungsplan mit
Einsprachen konfrontiert.

Vom Naherholungsbebiet Schluecht wirken die
Hochhauser wie ein Riegel. Der Horizont mit
dem Sonnenuntergang liber dem Lindenberg ist
nur noch Abschnittsweise sichtbar. Wahrlich
kein schones Bild.

Cham wurde 1991 mit den Wakker Preis fiir den
Umgang mit der Bausubstanz, den Frei- und
Verkehrsflachen angesichts des starken
Baudrucks ausgezeichnet. Davon spiirt man
heute nichts mehr. Das Projekt ist flir Cham
Uberdimensioniert.

Das geplante Schulareal liegt sehr nahe an der
Starkstromleitung. Die Gemeinde hat auf dem
Areal eher den schlechtmoglichsten Teil
erhalten.

Das Gebaude entlang der Knonauerstrasse ist
wie auf dem Papieri-Areal (Etappe 3) in der Hohe
gestaffelt: drei Punktbauten werden mit einem
zweigeschossigen Sockel verbunden. Diese
Gebaudetypologie vermittelt zwischen den
baulichen Massstaben Ostlich und westlich der
Knonauerstrasse. Es entsteht also kein "Riegel",
wie z.B. an der Maschinengasse bereits realisiert
wurde.

Im Studienauftrag wurde der 3h-Schatten des
Hochhauses ermittelt und bei der Positionierung
des Gebdudes im vorliegenden Projekt
bericksichtigt.

Gemass der Vollzugsrichtlinie Hochhauser vom
26.04.2022 wurden verschiedene
Anforderungen an das Hochhaus gepriift,
insbesondere die Einpassung in das Orts- und
Landschaftsbild. Die Anforderungen wurden
unter anderem anhand von 3D-Modellierungen
geprift und von der Fachjury als vertraglich
beurteilt. Gegeniliber dem Studienauftrag
wurden im Hinblick auf die Gibergeordnete
stadtebauliche Erscheinung (Fernwirkung) am
Hochhaus Anpassungen vorgenommen. Neu ist
das Pavatex-Hochhaus im Richtprojekt gleich
ausgerichtet wie die Hochhauser des Papieri-
Areals und fligt sich besser in die
Hochhausgruppe ein. Weiter wurden die
Proportionen des Hochhauses justiert und das
Volumen leicht aus der Wohngasse gegen
Westen verschoben, was auf der Ebene des
Erdgeschosses den Vorplatz raumlich aufwertet.

Fiir Bauten entlang Starkstromleitungen gilt die
Verordnung liber den Schutz von
nichtionisierender Strahlung. Die Einhaltung der
Verordnung wurde geprift. Mit einem Abstand
von Uber 90 Meter bestehen fiir die Schule keine
negativen Auswirkungen. Das Areal bringt durch
die zentrale Lage zwischen Cham Nord (CHAMA),
dem Papieri-Areal und dem Areal Pavatex Sid
sowie der Nahe zu den Griinrdumen Vorteile fir
die Gemeinde.
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>keine Projektanderung

Angrenzend an den Lorzepark ist uns auch eine
Okologisch stimmige Identitdt und Verzahnung
wichtig. Zudem hat das Projekt beim Thema
Biodiversitdt im Siedlungsraum noch
Verbesserungspotenzial. Zudem wiirden wir im
Sinne der Nachhaltigkeit Photovoltaik in
Fassaden begrussen.

Antrag: Die Eingangspforte Cham beginnt ja
bereits mit den ersten Gewerbegebaude Oym
etc. welche im Bebauungsplan Cham Nord 01
geregelt sind. Die dort angelegte Baumreihe ist
entlang der Knonauerstrasse bis ins Zentrum zu
ziehen, also auch entlang der Knonauerstrasse
im vorliegenden Bebauungsplan Pavatex Sud. Es
sind moglichst einheimische oder ggf.
siideuropaischen Baumen mit grossziigigen,

naturnah bepflanzten Baumscheiben zu fordern.

Die Baumreihe, welche beim OYM beginnt, wird
Uiber die Areale Pavatex Nord, Pavatex Sid und
Papieri weitergefiihrt. Dies wird mit den
bewilligten Baugesuchen Pavatex Nord und
Etappe 3 Papieri-Areal sichergestellt. Entlang des
Areals Pavatex Sud ist die strassenbegleitende
Baumreihe im Richtprojekt vorgesehen, diese
gilt es im Bebauungsplan planungsrechtlich zu
sichern. Im Bebauungsplan ist ebenfalls
sicherzustellen, dass standortgerechte
Pflanzarten zu wahlen sind und auf Neophyten
zu verzichten ist.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

3. Bebauung verdichtet

Die Aussagen zur Umsetzung der Leitsatze wurden wie folgt beurteilt:

Bebauung - verdichtet

B Stimme zu stimme eher zu

Die Bauten und Wege erlauben eine gute
Durchlassigkeit zwischen dem Pavatex- und
Papieri-Areal.

Das vorgeschlagene Hochhaus fiigt sich
stimmig in die Hochhausgruppe des Papieri-
Areals ein.

Das Verhaltnis zwischen bebauter und nicht
bebauter Flache ist stimmig.

Die Bebauung passt sich umsichtig in die
bestehenden baulichen und landschaftlichen
Strukturen ein.

0%
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Weitere Riickmeldungen

Riickmeldung

Beantwortung

Eine hohe Dichte ist eine gute Sache! Ich méchte
jedoch anmerken, dass eine hohe Dichte nicht
bedeuten muss, dass es keine griine Flaiche mehr
geben darf! Die Uberbauung Papieri ist fiir mich
ein Negativbeispiel dafiir. Die Gebaude, hoch
und gross, fiigen sich gut in die Uberbauung ein.
Schade finde ich dabei, dass die Flache, auf
welcher keine Geb&ude stehen, trotzdem
geteert oder betoniert wurden. Es gibt kein
Rasen, wenige Baume und sehr viel harten
Boden. Schade, wenn man bedenkt, dass gerade
solch dicht bebaute Stadtteile oftmals ein wenig
Schatten, Platz fiir Spiel- und Spass auf einer
Wiese, und die kiihlende Wirkung grosser
Baume vor allem im Sommer gut gebrauchen
kénnten.

Das Umgebungskonzept des Papieri-Areals sieht
im sldlicheren Bereich urbanere Freirdume
(grossziigige Platze mit Hartbelag und
Baumgruben) sowie die Erschliessung (Papieri-
Ring) vor. In den kommenden Etappen Richtung
Naturraum Teuflibach sowie auf dem Pavatex
Areal Sd wird die Umgebungsgestaltung
zunehmend griiner: das Areal ist vom
motorisierten Verkehr befreit und es entstehen
grosszigige Parkanlagen.

Das Richtprojekt Pavatex Siid weist eine
Grinflachenziffer von 40% aus. Dies bedeutet,
dass 40% der Arealfldche mit unversiegelten
Beldgen gestaltet sind und nicht befahrbar sind.
Die Tiefgarage muss dabei mit mindestens 60cm
Substrat Uberdeckt sein. Das fuhrt dazu, dass der
Boden mehr Wasser speichern kann und
Vegetation entstehen kann. Bei allen grosseren
Bdaumen wurde darauf geachtet, dass sie nicht
auf der Tiefgarage stehen oder in der Tiefgarage
eine Aussparung fir den Wurzelbereich
vorgesehen ist. Dadurch werden
Aufenthaltsqualitdt und ein angenehmes
Siedlungsklima geschaffen.

>keine Projektianderung

Die Visualisierungen der Wohnhdauser geben so
in der Dokumentation keine attraktiven
Wohnbauten her. Bei Wohnungen sind wie es
scheint nur Loggias eingeplant, anstatt Balkone
und Terrassen zu haben. Aus meiner Sicht nicht
attraktiv. In Singapur ist verdichtetes Bauen die
Norm, es hat sehr viele attraktive
Wohniberbauungen, mit vielen Griinflachen
und attraktiven Aussengestaltungen, sowie auch
Balkonen - es war gut, sich auch solche Projekte
genauer anzuschauen und davon etwas
abzuschauen.

Der vorliegende Projektstand ist noch kein
Bauprojekt, sondern ein Richtprojekt und stellt
die Grundlage flr den Bebauungsplan dar. Auf
Stufe Richtprojekt werden Gebdudevolumen
sowie der Charakter/Ausdruck der
verschiedenen Freirdume und Gebdude
definiert.

Die Fassadengestaltung und Materialisierung der
einzelnen Gebaude wird im Bauprojekt
ausgearbeitet. Mit dem Bebauungsplan bleibt
die Flexibilitat fiir Balkone bestehen.

> Hinweis fur die weitere Bearbeitung

Die Ausnutzung ist hoch und vertraglich. Es
bedingt aber eine gute und allgemein
vertragliche Architektur bei allen Bauten.

Die Riickmeldung wird zur Kenntnis genommen.
Fir das Baufeld N (Hochhaus) und das Baufeld R
(Schule) sind nach Rechtskraft des
Bebauungsplans qualitatssichernde Verfahren
(Architekturwettbewerbe) durchzufiihren. Auch

Lauf-Nr. 2021-4831

Seite 9/28




die anderen beiden Gebaude werden mit der
Projektierung hinsichtlich Architektur und
Fassadenausdruck noch verfeinert — vorliegend
handelt es sich lediglich um ein Richtprojekt.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Obwohl das Hochhaus zumindest optisch
"stimmig in die Hochhausgruppe des Papieri-
Areals" passt, ist die Ansammlung so vieler
Hochhauser auf engem Raum fiir Cham eher
untypisch. Zu bedenken gibt uns zudem das
starke Wachstum aufgrund der Verdichtung und
des Bauens in die Hohe.

Zur letzten Frage: Wir vermissen die
Velowegverbindungen von Ost-West (entlang
Teuflibach - allenfalls inkl. Briicke Giber die
Lorze).

Im kantonalen Richtplan ist das Papieri-Areal
sowie das Areal Pavatex Siuid als "Gebiet fiir
Verdichtung" ausgewiesen. Die kommunale
Nutzungsplanung ist darauf abgestimmt und legt
eine Bebauungsplanpflicht sowie ein
Eignungsgebiet flir Hochhauser fest. Das
kantonale Planungs- und Baugesetz fordert, die
vertragliche Dichte im Rahmen von
Bebauungsplanen mit qualitatssichernden
Verfahren zu eruieren. Damit wird dem
raumplanerischen Ziel zum haushalterischen
Umgang mit dem Boden Rechnung getragen.

Zur Verbesserung der Veloverbindung von Osten
nach Westen priift die Gemeinde Cham in
Zusammenarbeit mit der Cham Group eine
Veloverbindung entlang vom Teuflibach. Hierbei
stellt der beachtliche Héhenunterschied aber
eine grosse Herausforderung dar.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

1. Bei der Berechnung des Bedarfs an
Abstellplatzen flr Velos an Schulen wird in den
Zurcher Richtlinien (auf diese wurde im Konzept
verwiesen) unterschieden nach Stufen
(Unterstufe 1-3 Platze, Mittel- Oberstufe 5-7
Platze). Da auf dem Areal zwei Klassenzlige a je 9
Klassen untergebracht werden sollen, gehen wir
davon aus, dass es sich um Primarstufe 1-6 und
Sekundarstufe 1-3 handelt. Im Richtprojekt
wurde aber durchgehend mit nur 3
Abstellplatzen pro 10 Schiiler gerechnet, statt
wie gefordert abhdngig von den Stufen mit 1-3
oder 5-7. Richtig gerechnet wiirde hier
wahrscheinlich ein héherer Bedarf an
Veloabstellplatzen resultieren. Die Anzahl
Abstellplatze von 4 pro 10 Lehrpersonen ist
dafiir grossziigig gewahlt (Richtlinie: 2 pro 10).
Der Bedarf an Veloabstellpldtzen ist anhand der
erwdhnten Richtlinie neu zu berechnen und
auszuweisen.

1. Daist bei der Berechnung ein Fehler
unterlaufen, besten Dank fiir die aufmerksame
Rickmeldung! Das geplante Schulhaus wird von
sechs Unterklassenstufen und sechs
Mittelklassenstufen besucht werden. Die vier
Kindergartenklassen sind fiir die Berechnung der
Veloabstellplatze nicht relevant. Die zwei
Sonderklassen setzen sich aus Kindern der
ordentlichen Primarklassen zusammen. Gemass
der neuen Berechnung erhdht sich der Bedarf an
Veloabstellplatze von 104 auf 140 Platze.
>Projektanderung

2. Die Riickmeldung wird zur Kenntnis
genommen. Die benutzerfreundliche Anordnung
der Veloabstellplatze wird mit dem Bauprojekt
final definiert. Grundsatzlich ist darauf zu
achten, dass die Veloabstellplatze ab dem
Wegnetz moglichst gut zuganglich sind und in
der Nahe der Eingange zu liegen kommen.
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2. Die Anordnung der Veloabstellplatze, wie auf
S. 54 des Richtprojekts gezeigt, hat
Optimierungsbedarf. So ware es
wiinschenswert, auch auf der Westseite der
Gebaude N und O Veloabstellpldtze in der Nahe
der Eingdnge zu haben. Vor allem auch, weil da
die Veloverbindung Nord-Sid entlangfiihrt.
Idealerweise sind zudem gedeckte oberirdische
Abstellplatze tiber das ganze Areal in der Ndhe
der Eingdnge verteilt, nicht nur am Rande der
Uberbauung beim Pavatex-Parkplatz.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Die Verdichtung / Ausnutzung ist zu gross und
hat ein grosses Getto-Potential. Die ersten
kleinen Muster sind ja bereits heute im
Papieriareal Anlass zu Sorgen und
Losungssuchen.

Im kantonalen Richtplan ist das Papieri-Areal
sowie das Areal Pavatex Sud als "Gebiet flr
Verdichtung" ausgewiesen. Die kommunale
Nutzungsplanung ist darauf abgestimmt und legt
eine Bebauungsplanpflicht sowie ein
Eignungsgebiet fir Hochhauser fest. Das
kantonale Planungs- und Baugesetz fordert, die
vertragliche Dichte im Rahmen von
Bebauungspldanen mit qualitatssichernden
Verfahren zu eruieren. Damit wird dem
raumplanerischen Ziel zum haushalterischen
Umgang mit dem Boden Rechnung getragen.
Gleichzeitig sichert der Bebauungsplan eine
gualitative Bebauung und Ausgestaltung der
Freiraume.

>keine Projektdnderung

- zu viele Menschen auf zu engem Raum

Im kantonalen Richtplan ist das Papieri-Areal
sowie das Areal Pavatex Siid als "Gebiet fiir
Verdichtung" ausgewiesen. Die kommunale
Nutzungsplanung ist darauf abgestimmt und legt
eine Bebauungsplanpflicht sowie ein
Eignungsgebiet fir Hochhauser fest. Das
kantonale Planungs- und Baugesetz fordert, die
vertragliche Dichte im Rahmen von
Bebauungspldanen mit qualitatssichernden
Verfahren zu eruieren. Damit wird dem
raumplanerischen Ziel zum haushalterischen
Umgang mit dem Boden Rechnung getragen.
Gleichzeitig sichert der Bebauungsplan eine
gualitative Bebauung und Ausgestaltung der
Freiraume.

>keine Projektdanderung

Antrag: Genauere Vorschriften zum
unversiegelten Raum von 40% fir ein besseres

Im Bebauungsplan werden Bestimmungen fir
verschiedene Freiraumtypen festgehalten. Flr
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Stadtklima und mehr Biodiversitat. Oberirdische
Parkierungen durch unterirdische ersetzen.

Begriindung: Die Bestrebungen mit
“Verdichtetem Bau” werden vom LLC
grundsatzlich begriisst. Was ein angenehmes
Stadtklima betrifft, wurde es aber beim
Bebauungsplan Papieri verpasst entsprechende
Forderungen zu stellen. Im vorliegenden
Bebauungsplan sind deshalb zusatzliche und
konkrete Bestimmungen zur Gestaltung des
unversiegelten Raums zu formulieren. Es sind
zwar etwa 40% unversiegelte Flachen
vorgesehen, derzeit aber ohne Aussagen dazu,
wieviel dieser Flache auch begriint sind (nicht
nur Baumschicht) und in welcher 6kologischen
Qualitat. Die Grinflachen sind iberwiegend
naturnah zu gestalten. Zudem ist die 6kologsiche
Qualitat mit zusatzlichen Massnahmen wie 90%
der Bepflanzung ist einheimisch,
Dachbegriinungen, Vertikalbegriinungen,
Trockenmauern, naturnahe Spielplatze,
Nisthilfen fiir Gebdudebriter, Wasserstellen etc.
Entsprechende Massnahmen unterstiitzen ein
angenehmes Stadtklima wie auch die
Biodiversitat. Die oberirdische Parkierung beim
Pavatex Platz ist mindestens zu 2/3 durch
unterrirdische Parkierung zu ersetzen und auf
dieser Flache eine 6kologische naturnahe Wiese
anzulegen mit Parkcharakter. Um einen
weiteren Beitrag zur Hitzeminderung zu leisten,
werden diese im Bereich des Spielboulevards
und des Parks als offene Retentionsmulden mit
standigem Wasserstand vorgeschlagen, welche
zusammen mit einem dichten,
schattenspendenden Baumbestand im Sommer
flr eine angenehme Verdunstungskihlung
sorgen.

jene Flachen, auf denen die Okologie Vorrang
haben soll, werden geeignete Qualitatsstandards
festgelegt.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Die Parkplatze fir die Bewohnenden sind
unterirdisch angeboten. Das Angebot an
Besucherparkplatzen sowie Kurzzeitabstellplatze
fir Kundschaft ist aufgrund der Auffindbarkeit
oberirdisch anzuordnen. Da der grosse Teil der
oberirdischen Parkplatze entlang der
Knonauerstrasse angeordnet ist, kann der
motorisierte Verkehr friih abgefangen werden
und die Siedlung bleibt intern autofrei. Es ist zu
beachten, dass der grosse Parkplatz siidlich des
Areals Parkplatze flr die Kundschaft des Papieri-
Areals bietet und mit der Etappe 3 bereit
bewilligt ist.

>keine Projektanderung
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4. Freiraum — 6kologisch und raumlich vernetzt
Die Aussagen zur Umsetzung der Leitsdtze wurden wie folgt beurteilt:

Freiraum - 6kologisch und raumlich vernetzt

B Stimme zu stimme eher zu stimme eher nicht zu stimme nicht zu keine Antwort

Die verschiedenen Freirdume ermoglichen
eine sichere und attraktive Fortbewegung im
Quartier, insbesondere fir Kinder.

Die Aussenrdaume werden den Anspriichen fir
eine 6kologische Vernetzung gerecht.

Die Umgebungsgestaltung fordert angenehme
klimatische Bedingungen im Quartier
(schattenspendende Baume,
Retentionsmulden, tiefer Versiegelungsgrad,...

Die Strassenraumgestaltung entlang der
Knonauerstrasse sowie der Ubergang vom
Strassenraum zur Bebauung ist gelungen.

Die Aussenraume bieten fiir verschiedene
Zielgruppen hohe Aufenthaltsqualitat.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Weitere Riickmeldungen

Riickmeldung Beantwortung

Es sollten noch mehr Griinflachen geplant Das Umgebungskonzept des Papieri-Areals sieht
werden. Im Papieri Areal hat es definitiv zuwenig | im stidlicheren Bereich urbanere Freiraume
Baume und schattenspendende Zonen (grosszuigige Platze mit Hartbelag und

Baumgruben) sowie die Erschliessung (Papieri-
Ring) vor. In den kommenden Etappen Richtung
Naturraum Teuflibach sowie auf dem Pavatex
Areal Sd wird die Umgebungsgestaltung
zunehmend griiner: das Areal ist vom
motorisierten Verkehr befreit und es entstehen
grosszigige Parkanlagen.
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Das Richtprojekt Pavatex Sid weist eine
Grinflachenziffer von 40% aus. Dies bedeutet,
dass 40% der Arealflache mit unversiegelten
Beldgen gestaltet sind und nicht befahrbar sind.
Die Tiefgarage muss dabei mit 60cm Substrat
Uberdeckt sein. Das fuhrt dazu, dass der Boden
mehr Wasser speichern kann und Vegetation
entstehen kann. Bei allen hochstammigen
Baumen wurde darauf geachtet, dass sie nicht
auf der Tiefgarage stehen oder in der Tiefgarage
eine Aussparung fur den Wurzelbereich
vorgesehen ist. Dadurch werden
Aufenthaltsqualitat und ein angenehmes
Siedlungsklima geschaffen.

>keine Projektanderung

Cham fehlen offene (Spiel-) Wiesen!! Seit der
Uberbauung der Stadtli-Wiese im Herzen des
Dorfs mit dem Provisorium fehlt dem Dorf eine
Spielwiese. Eine Spielwiese erlaub die
spielerische, sportliche und kiinstlerische
Entfaltung aller Bevélkerungs- und
Altersgruppen. Wahrend beispielsweise
Spielplatze oder die Kraftanlage im Hirsgarten
eine bestimmte Bevolkerungsgruppe
ansprechen, so schliessen sie doch einen
Grossteil aufgrund der fehlenden Interessen
oder Entfaltungsmoglichkeiten aus. Eine offene
Spielwiese kann von allen genutzt werden. Sie
bietet Platz fur Sportwettkdmpfe (offiziell oder
die Mittwoch-Nachmittag-WM der
Nachbarskiner), sie ist gleichzeitig Spielplatz und
Begegnungszone. Eine offene Spielwiese tragt zu
einem lebhaften, bewegten und interaktiven
Dorfleben bei.

Zudem bietet eine Spielwiese ein grosser
Mehrwert fir die neu errichtete Schule, zumal
beispielsweise der Sportunterricht (im Sommer)
draussen viel mehr Spass macht.

Die Aussenflachen der Schulanlagen sind
ausserhalb der Schulzeiten fir die Bevolkerung
frei zugénglich und nutzbar. Zudem ist mit der
Entwicklung des Schulhauses Pavatex die
Schaffung von offenen Spielflachen beabsichtigt:
einerseits auf der gemeindlichen Parzelle und
anderseits als Synergienutzung mit dem Papieri-
Areal (siehe "Sportpark" S. 25-26
Richtprojektdossier). Zuséatzlich entsteht auf dem
Papieri-Areal im nordlichen Teil zwischen den
Baufeldern B und C eine grossziigige Parkanlage,
die unterschiedliche Nutzungen zulasst.

>keine Projektianderung

Eine 30er Zone fiir die Knonauerstrasse ware aus
Sicherheitsgriinden und bezlglich Larm
wiinschenswert.

Mit der Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde Ubergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
Ubergeordnetes Konzept entstehen, das die
Gestaltung und das Temporegime prift.
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Das Richtprojekt ist aktuell auf die
Larmschutzwerte von Tempo 50 ausgelegt.
>keine Projektanderung

Die gesamtheitliche Betrachtung und
Verbindung mit dem Papieriareal ist wichtig und
absolut erforderlich. Wichtig ist aber auch, dass
man die Verbindung liber den Teuflibach und
den Teil des heutigen Zuki Areals mit in die
Betrachtungen und Planungen einbezieht.

Eine gute Einbettung in die Umgebung ist der
Gemeinde ebenfalls ein grosses Anliegen. Dem
Naturraum Teuflibach wird mit dem
Umgebungskonzept Rechnung getragen:
nordlichen Bereich sind grossziigige, begriinte
Freirdume geplant, die vom motorisierten
Verkehr befreit sind. Zudem fiihrt eine
Fusswegverbindung entlang des Teuflibachs.
Aktuell ist eine zusatzliche Veloverbindung von
Osten nach Westen entlang des Teuflibachs in
Priifung. Hierbei stellt der beachtliche
Hohenunterschied aber eine grosse
Herausforderung dar.

>keine Projektanderung

SuS brauchen mehr Freiraum: wir vermissen
einen Rasen/Hartplatz, 0.4. zum Spielen.
Keine Parkplatze entlang der Knonauerstrasse.

Nach Abschluss des Bebauungsplans ist fir die
Schulanlage ein Projektwettbewerb geplant. Die
detaillierte Gestaltung und Ausstattung des
Pausenplatzes werden dann geplant. Mit der
Synergienutzung von Flachen auf dem Papieri-
Areal kann der Schule ein grossziigiges
Flachenangebot zur Verfligung gestellt werden
(siehe "Sportpark" S. 25-26 Richtprojektdossier).

Die Parkplatze fir die Bewohnenden sind
unterirdisch angeboten. Das Angebot an
Besucherparkpldtzen sowie Kurzzeitabstellplatze
flr Kundschaft ist aufgrund der Auffindbarkeit
oberirdisch anzuordnen. Da der grosse Teil der
oberirdischen Parkplatze entlang der
Knonauerstrasse angeordnet ist, kann der
motorisierte Verkehr friih abgefangen werden
und die Siedlung bleibt intern autofrei. Es ist zu
beachten, dass der grosse Parkplatz stidlich des
Areals Parkplatze flr die Kundschaft des Papieri-
Areals bieten und mit der Etappe 3 bereit
bewilligt ist.

>keine Projektidnderung

1. Entlang der Knonauerstrasse sind
Langsparkplatze geplant. Diese sind selbst mit
dem geplanten Sicherheitsabstand von 70cm
zum Velostreifen aufgrund der Parkiervorgange
flr Schutzbeddirftige problematisch (auf dem

1. Fur den Veloverkehr sind zwei Hauptachsen
vorgesehen: die rlickwartige,
strassenabgewandte Achse verlduft Gber das
Papieri-Gleis, durch das Papieri-Areal auf den
Spielboulevard. Diese Achse ist mehrheitlich in
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Areal ist eine Schule geplant!). Zusammen mit
der Gemeinde soll gepriift werden, ob der
Velostreifen zu Gunsten eines Einrichtungs-
Radweges zwischen Geb&ude/Trottoir und
Langsparkplatze verlegt werden kann, ggf.
entlang der gesamten Papieriareal-Uberbauung
sowie dem kiinftigen Areal Pavatex-Nord (nicht
nur Pavatex-Siid).

2. Die auf Seite 10 im Richtprojekt gezeigte
Veloverbindung, entlang Gebaude E und
Papieriring, sowie zwischen Gebdude D und O
hindurch ist problematisch. Einerseits steht sie
beim Papieriring in Konflikt mit den
Senkrechtparkfeldern, welche ein grosses Risiko
fiir Velofahrende darstellen. Andererseits fihrt
sie Uber den Spielboulevard, der Konflikt ergibt
sich schon aus dem Namen. Die
Areallbergreifende Veloverbindung ist zu
optimieren, so dass Velofahrende jeglichen
Alters moglichst direkt und sicher verkehren
koénnen. Ggf. sind daflir Parkplatze zu opfern
oder anders anzuordnen sowie Radwege
eigentrassiert zu gestalten.

Kombination mit dem Fussverkehr gefiihrt. Flr
direkte, schnelle Wege gibt es auf der
Knonauerstrasse weiterhin ein Velostreifen.
Durch die Abnahme des Verkehrs mit Er6ffnung
der UCH, gewinnt diese Wegverbindung an
Sicherheit. Eine Velofiihrung entlang des Areals
Pavatex Stid in Kombination mit dem
Fussverkehr wird daher nicht angestrebt. Die
Langsparkierung hilt die Sicherheitsvorschriften
der heutigen Normen ein.

Mit der Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde lbergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
Ubergeordnetes Konzept entstehen, das die
Gestaltung und das Temporegime priift.

2. Mit dem Spielboulevard wird der Veloweg auf
dem Papieri-Gleis bzw. durch das Papieri-Areal
weitergefiihrt. Wie auf dem Papieri-Gleis und
teilweise auf dem Papieri-Areal ist der
Veloverkehr in Kombination mit dem
Fussverkehr gefiihrt. Der Weg ist so auszubauen,
dass die Sicherheit gewahrleistet ist.

Fiir Velofahrende, die moglichst direkte Wege in
Anspruch nehmen wollen, gibt es weiterhin den
Radstreifen auf der Knonauerstrasse.

>keine Projektdnderung

Im Lorzenpark fahren mindestens 50 "Mama
Taxis" morgens und spat nachmittags bei ISCS
vor und tragen weder zur Sicherheit der
Kinder/Bewohner bei noch zur Entlastung der
Umwelt. Durch die Sackgasse ist die Situation
jetzt noch gefahrlicher geworden.

Die Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen,
betrifft das vorliegende Projekt jedoch nicht.
>keine Projektanderung

Ich wiirde es begriissen wenn die Zufahrt nicht
direkt von der Knonauerstrasse aus erfolgt. Dies
aus zwei Grinden

1) Sicherheit fir die Schiler

2) eine Ein-Ausfahrt direkt in die Zufahrt zur
Umfahrungstrasse wird sicher zu
Verkehrsbehinderungen fiihren. Somit ware eine
Erschliessung via Papieristrasse sicher besser.

Es ist davon auszugehen, dass liber 90% des
Verkehrs ab der UCH von Norden her kommen
wird. Um das Siedlungsgebiet von Emissionen
des motorisierten Verkehrs zu entlasten, ist eine
moglichst friihe Ein- und Ausfahrt in die
Tiefgarage erstrebenswert. Mit der Ein- und
Ausfahrt missen die geltenden Normen,
insbesondere die Sichtweiten, eingehalten
werden, damit die Sicherheit fiir die anderen
Verkehrsteilnehmenden gewahrleistet ist.
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Eine Querung des Trottoirs ist in jedem Fall
notig, auch bei einer Tiefgaragenrampe ab dem
Papieri-Ring. Eine Tiefgaragenrampe an dieser
Stelle ist insofern liberzeugend, da ein
alternativer Weg durch die Wohngasse oder
Uber den Spielboulevard moglich ist.

>keine Projektanderung

Die Freirdume sind im Verhaltnis zu Verdichtung
zu gering. Dies ist eine Folge der zu hohen
Ausnutzung und Verdichtung. Menschen wollen
nicht nur Schlafen sondern sich auch bewegen
und leben = Larm und Dichtestress auf einem zu
hohen Nievau wird dadurch geschaffen.

Das Richtprojekt weist eine Griinflachenziffer
von 40% aus. Dies bedeutet, dass 40% der
Arealflache mit unversiegelten Beldgen gestaltet
sind und nicht befahrbar sind. Die Tiefgarage
muss dabei mit mindestens 60cm Substrat
Uberdeckt sein. Das fuhrt dazu, dass der Boden
mehr Wasser speichern kann und Vegetation
entstehen kann. Bei allen hochstammigen
Bdaumen wurde darauf geachtet, dass sie nicht
auf der Tiefgarage stehen oder in der Tiefgarage
eine Aussparung fir den Wurzelbereich
vorgesehen ist. Dadurch werden
Aufenthaltsqualitdt und ein angenehmes
Siedlungsklima geschaffen.

Mit der angestrebten Ausnitzungsziffer entsteht
ein dichtes Quartier, was den raumplanerischen
Zielen um haushalterischen Umgang mit dem
Boden entspricht. Selbstverstandlich sind die
wohnhygienischen Anforderungen in allen
Wohnungen eingehalten.

>keine Projektianderung

- zu wenig Grinflache

- Velowege mit vielen "kein Vortritt" macht das
Velofahren nicht gerade sonderlich attraktiv
sondern gefdhrlich

Aktuell ist die Flache komplett versiegelt. Das
Richtprojekt weist eine Grinflachenziffer von
40% aus. Dies bedeutet, dass 40% der
Arealflache mit unversiegelten Beldgen gestaltet
sind und nicht befahrbar sind. Die Tiefgarage
muss dabei mit mindestens 60cm Substrat
Uberdeckt sein. Das fuhrt dazu, dass der Boden
mehr Wasser speichern kann und Vegetation
entstehen kann. Bei allen hochstammigen
Baumen wurde darauf geachtet, dass sie nicht
auf der Tiefgarage stehen oder in der Tiefgarage
eine Aussparung fir den Wurzelbereich
vorgesehen ist.

Eine Weiterflihrung des Papieri-Gleis-Velowegs
Uber das Papieri-Areal bzw. das Areal Pavatex
Sid ist mit dem vorliegenden Richtprojekt
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gewahrleistet. Wie auf dem Papieri-Gleis und
teilweise auf dem Papieri-Areal ist der
Veloverkehr in Kombination mit dem
Fussverkehr gefiihrt. Der Weg ist so auszubauen,
dass die Sicherheit gewahrleistet ist.

Fiir Velofahrende, die moglichst direkte Wege in
Anspruch nehmen wollen, gibt es weiterhin den
Radstreifen auf der Knonauerstrasse. Mit der
Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde Ubergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
Ubergeordnetes Konzept entstehen, das die
Gestaltung und das Temporegime pruft.

>keine Projektanderung

Antrag: Mindestens 40% unversiegelte Flachen
davon mindestens die Halfte (20%) mit hoher
Okologsicher Qualitat. Fiir die
Umgebungsplanung ist eine 6kologische
Fachperson (Biologe oder dhnlich) zuzuziehen.
Eine Wasserstelle ist zu prifen. Lichtquellen sind
in der Nacht zu reduzieren, insbesondere
angrenzend an den Loerzepark

Begriindung: Die unversiegelte Flache von 40%
wird begrisst. Allerdings ist der Wirkungsgrad
dieser Flachen auf das Stadtklima sowie die
Biodiversitdt unmittelbar von der Gestaltung der
Flachen abhangig. Unversiegelt heisst noch nicht
grin und griin heisst noch lange nicht naturnah!
Wir fordern daher zusatzliche und konkrete
Bestimmungen zur Gestaltung des
unversiegelten Raums zu formulieren. Zudem ist
der Nutzungsgrad der Flachen aufzuzeigen und
wenig genutzte Flachen 6kologisch maximiert
werden. Es sind zwar etwa 40% unversiegelte
Flachen vorgesehen, derzeit aber ohne
Aussagen dazu, wieviel dieser Flache auch
begriint sind (nicht nur Baumschicht) und in
welcher 6kologischen Qualitat. Die Griinflachen
sind Gberwiegend naturnah zu gestalten. Zudem
ist die 6kologische Qualitat mit zusatzlichen
Massnahmen wie 90% der Bepflanzung ist
einheimisch, Dachbegriinungen,

Im Bebauungsplan werden Bestimmungen fur
verschiedene Freiraumtypen festgehalten. Fir
jene Flachen, auf denen die Okologie Vorrang
haben soll, wird eine prozentuale Mindestflache
(mind. 25% der Griinflachenziffer gemass
aktuellem Entwurf der Bauordnung, nach
Moglichkeit hoher) und geeignete
Qualitatsstandards festgelegt. Es wird versucht,
das Projekt hinsichtlich des Anteiles an
Okologischen Flachen zu optimieren, wobei
festgehalten werden muss, dass dieser Teil des
Quartiers Pavatex/Papieri eine hohe bauliche
Dichte hat und die Nutzungsanspriiche auf den
Freiraum dementsprechend hoch sind. Im
Bebauungsplan wird ebenfalls gefordert, dass
Lichtemissionen auf den Naturraum auf ein
notiges Minimum zu beschranken sind.

Es ist der Gemeinde Cham ein Anliegen, die
okologischen Themen durch ausgewiesene
Fachpersonen begleiten zu lassen.

>Erganzung Richtprojektdossier
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Vertikalbegriinungen, Trockenmauern,
naturnahe Spielplatze, Nisthilfen fiir
Gebéaudebruter, andere Strukturen fur
Kleintiere, Wasserstellen etc. Entsprechende
Massnahmen unterstiitzen ein angenehmes
Stadtklima wie auch die Biodiversitat.

5. Nutzung - durchmischt

Die Aussagen zur Umsetzung der Leitsatze wurden wie folgt beurteilt:

Nutzung - durchmischt

B Stimme zu stimme eher zu

Es wird begrisst, dass auf dem Areal ein Anteil
der Wohnungen als altersgerechte
Wohnungen ausgestaltet werden.

Es wird begriisst, dass im Erdgeschoss entlang
der Knonauerstrasse zugunsten von mehr
preisglinstigem Wohnraum auf
Gewerbeflachen verzichtet wird.

Das Zusammenspiel der verschiedenen
Nutzungen (Wohnen, Schule, Gewerbe) ist
ausgewogen.

0%

Weitere Riickmeldungen

stimme eher nicht zu

stimme nicht zu keine Antwort

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Riickmeldung

Beantwortung

In den Bebauungsplanbestimmungen ist es
wichtig zu erwdhnen, dass die preisgilinstigen
Wohnungen zeitlich unbegrenzt zu Verfiigung
stehen missen.

Die preisglinstigen Wohnungen sind dem
kantonalen Gesetz liber die
Wohnraumférderung (WFG) zu unterstellen.
Damit sind diese zeitlich unbegrenzt gesichert.

- Gewerbe kdnnte man hier ganz streichen.

20% betragen.

- Wir wiinschen preisgilinstige Wohnungen nicht
nur im EG, sondern auf verschiedenen Stocken
verteilt.

- Preisgiinstige (dem WFG unterstellten

- Der Anteil preisgilinstiger Wohnung sollte mind.

Einige Flachen eignen sich aus
wohnhygienischen Griinden nicht fiir
Wohnungen. Darin ist Gewerbe umzusetzen.
Zudem fordert die Vollzugsrichtlinie Hochhauser
vom 26.04.2022, dass die Erdgeschossnutzungen
in Hochhausern gewerblich oder
gemeinschaftlich zu nutzen sind.
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Wohnungen) sollten auf Familien zugeschnitten
sein und eine entsprechende Grdsse betragen.
- Zudem sollen moderne Wohnformen
berucksichtigt werden (Cluster-Wohnungen)

- Auch der altersgerechter Wohnraum ist so
umzusetzen, dass es auch preisgiinstige
Wohnformen gibt.

Gemass den Leitsatzen ist auf 10% der
anrechenbaren Wohnflache preisglinstiger
Wohnraum umzusetzen. Mit der Umwandlung
von gewerblichen Raumen zu Wohnraum konnte
der Anteil an preisglinstigem Wohnraum nun auf
15% erhoht werden. Zusatzlich 10% der
Wohnflache dienen altersgerechtem
Wohnraum. Da diese in der Grdsse beschrankt
sind, weisen sie ein moderateres Preisniveau
auf.

Wo die preisglinstigen sowie auch die
altersgerechten Wohnungen umgesetzt werden,
wird mit dem Richtprojekt nicht beantwortet.
Das Richtprojekt macht keine Aussage dazu,
welche Wohnungsgrdssen preisgiinstig zu
realisieren sind. Dies ist bedarfsabhangig zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des Bauprojekts (in ca.
5 Jahren) zu definieren. Die Anforderungen sind
im Bauprojekt umzusetzen.

Falls die Nachfrage nach Cluster-Wohnungen
zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bauprojekts
(in ca. 5 Jahren) gegeben ist, dann ist eine
Realisierung dieser Typologie vorstellbar.

1. Bei der Berechnung der Veloabstellplatze S. 53
im Richtprojekt wurde fiir das Wohnen und
Gewerbe ausschliesslich die aGF herangezogen.
Gemass VSS Norm 40 065 ist es aber Ublich,
sofern bekannt, die Anzahl Zimmer pro
Wohnung, bzw. die Art der Gewerbenutzung fir
die Berechnung heranzuziehen. Wie im
Richtprojekt gezeigt, waren ja beide Parameter
bekannt. Die besagte Norm sagt auch, dass bei
Bekanntsein der aGF sowie den erwahnten
Parametern, der hoher resultierende Wert zu
nehmen ist. Bitte hier den Bedarf an
Abstellplatzen zusatzlich anhand der Anzahl zu
realisierenden Zimmern berechnen. Fir das
Gewerbe die Nutzungsart heranziehen und
getrennt ausweisen, dann addieren. Diese
Rechnung dann mit der bestehenden
Berechnung basierend auf der aGF vergleichen
und den insgesamt hoheren Wert verwenden.

Bei der vorliegenden Planungsstufe handelt es
sich um ein Richtprojekt. Darin werden
Gebaudevolumen sowie der Charakter der
verschiedenen Freirdume definiert. Das
Richtprojekt dient als Grundlage fiir den
Bebauungsplan, welcher als planungsrechtliche
Grundlage fur das Bauprojekt erforderlich ist.
Erste Grundrissvarianten wurden geprift, jedoch
nicht detailliert bearbeitet. Das ist erst auf Stufe
Bauprojekt erforderlich. Die dargestellte
Berechnung der Veloabstellplatze basiert auf
dem heute giiltigen Parkplatzreglement der
Gemeinde Cham. Die verbindliche Anzahl
Veloabstellpldtze ist im Rahmen des Bauprojekts
gemass dannzumal geltender Norm zu
berechnen. Dies wird im Bebauungsplan so
festgehalten.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung
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Auch Menschen mit kleinem Budget muss das
Anrecht auf eine Wohnung ohne Strassenlarm
und einen ertraglichen Blick aus der Wohnung
zugestanden werden.

Mit dem Bebauungsplan wird festgelegt, dass
15% der Flache fiir Wohnen als preisglinstiger
Wohnraum realisiert werden muss. Wo diese in
der Uberbauung angeordnet werden, ist noch
nicht klar und wird im Verlauf der Projektierung
festgelegt.

Die Wohnungstypen entlang der
Knonauerstrasse stellen einen eigenstandigen,
attraktiven Wohnungstyp dar (Maisonette und
direkter Zugang zum Aussenraum). Die
Larmschutzanforderungen sind eingehalten.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

- auch Preisglinstige Wohnungen sollen schon
sein und Aussicht bieten

Mit dem Bebauungsplan wird festgelegt, dass
15% der Flache fiir Wohnen als preisglinstiger
Wohnraum realisiert werden muss. Wo diese in
der Uberbauung angeordnet werden, ist noch
nicht klar. und wird im Verlauf der Projektierung
festgelegt.

Die Wohnungstypen entlang der
Knonauerstrasse stellen einen eigenstandigen,
attraktiven Wohnungstyp dar (Maisonette und
direkter Zugang zum Aussenraum). Die
Larmschutzanforderungen sind eingehalten.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung
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6. Erschliessung — optimal angebunden

Die Aussagen zur Umsetzung der Leitsdtze wurden wie folgt beurteilt:

Erschliessung - optimal angebunden

W Stimme zu stimme eher zu

Die Schule ist fur die Schulkinder tber sichere
Wege erreichbar.

Das Areal ist fiir den Veloverkehr gut
erreichbar.

Das Richtprojekt weist ein durchldssiges
Wegnetz flr Fussgangerinnen und Fussganger
aus.

0%

Weitere Riickmeldungen

stimme eher nicht zu

stimme nicht zu keine Antwort

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Riickmeldung

Beantwortung

Eine 30er Zone fir die Knonauerstrasse ware aus
Sicherheitsgrinden und bezliglich Larm
wiinschenswert.

Eine schnellere Verbindung nach Zug bzw. Zirich
ware sehr zu begrissen.

Mit der Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde Ubergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
libergeordnetes Konzept entstehen, das die
Gestaltung und das Temporegime prift.

Das Richtprojekt ist aktuell auf die
Larmschutzwerte von Tempo 50 ausgelegt.
Es ist geplant, ab Fahrplanwechsel 2027 eine
direkte Busverbindung ab Papieri-Ring zum
Bahnhof Zug anzubieten.

>keine Projektanderung

Es gibt nur eine offentliche Velowegverbindung
von Ost nach West. Hier miisste eine zweite Velo
Verbindung im nérdlichen Bereich des Areals
(Papieri/Pavatex) geprift werden.

Zur Verbesserung der Veloverbindung von Osten
nach Westen priift die Gemeinde Cham in
Zusammenarbeit mit der Cham Group eine
Veloverbindung entlang vom Teuflibach. Hierbei

Lauf-Nr. 2021-4831

Seite 22/28




stellt der beachtliche Hohenunterschied aber
eine grosse Herausforderung dar.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

- Querverbindung (Ost-West) fiir den
Veloverkehr ist nicht vorhanden.

- Die SuS werden mit den Velos auch die Wege
befahren, die bloss fiir Fussganger:innen
angedacht sind.

- Die Fuss- und Velo-Verbindungen in Umgebung
(Schluecht, Loberen, Réhrliberg, Langacker/Pfad,
etc.). sind angemessen zu bericksichtigen.

Zur Verbesserung der Veloverbindung von Osten
nach Westen priift die Gemeinde Cham in
Zusammenarbeit mit der Cham Group eine
Veloverbindung entlang vom Teuflibach. Hierbei
stellt der beachtliche Héhenunterschied aber
eine grosse Herausforderung dar.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Die Ubergeordneten Verbindungen werden
bericksichtigt (siehe S. 10 Richtprojektdossier).
Die kommunalen Fuss- und
Velowegverbindungen 6stlich der
Knonauerstrassen werden im Richtprojekt-
Dossier erganzt.

>Richtprojekt ergdnzen

Waire es nicht ideal, die Moglichkeit eines
unterirdischen Durchgangs zu prifen (der auch
von Schulkindern genutzt werden kann), wenn
ein hoher Fussgangerstrom von der anderen
Seite der Knonauerstrasse zu erwarten ist
(Papieri+Pavatex+ klinftige Projekte)?

Mit der Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde Ubergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
Ubergeordnetes Konzept entstehen, das die
Gestaltung, insbesondere fiir den Fuss- und
Veloverkehr, und das Temporegime prift.

Mit der UCH wird der Verkehr auf der
Knonauerstrasse abnehmen. Einen
unterirdischen Durchgang ware
unverhaltnismassig bzw. kann die Sicherheit fur
Fussgangerinnen und Fussganger mit anderen
Massnahmen sichergestellt werden.

>keine Projektidnderung

Es fehlt an einer Fahrradverbindung, welche den
Begriff "Velostrasse" flir durchfahrende tragen
darf, damit nicht nur im Schritttempo um
Hausecken, Senioren und Schiler gefahren
werden muss.

Eine Weiterfiihrung des Papieri-Gleis-Velowegs
Uber das Papieri-Areal bzw. das Areal Pavatex
Sud ist mit dem vorliegenden Richtprojekt
gewahrleistet. Wie auf dem Papieri-Gleis und
teilweise auf dem Papieri-Areal ist der
Veloverkehr in Kombination mit dem
Fussverkehr gefiihrt. Der Weg ist so auszubauen,
dass die Sicherheit gewahrleistet ist.

Fir Velofahrende, die moglichst direkte Wege in
Anspruch nehmen wollen, gibt es weiterhin den
Radstreifen auf der Knonauerstrasse.
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Mit der Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde lbergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
Ubergeordnetes Konzept entstehen, das die
Gestaltung und das Temporegime priift.
>keine Projektanderung

Antrag: Kompatibilitat Veloweg mit
Spielboulevard priifen.

Begriindung: Die Entflechtung des Veloweges
weg von der Knonauerstrasse wird begrisst,
allerdings ist fraglich ob dieser kompatibel ist mit
dem geplanten Spielboulevard oder ob der
Veloweg nicht eine Zeile westlicher

durchfiihren soll.

Wie auf dem Papieri-Gleis ist der Veloverkehr in
Kombination mit dem Fussverkehr gefiihrt. Der
Weg ist so auszubauen, dass die Sicherheit
gewahrleistet ist.

Fir Velofahrende, die moglichst direkte Wege in
Anspruch nehmen wollen, gibt es weiterhin den
Radstreifen auf der Knonauerstrasse. Mit der
Realisierung der UCH werden mehrere
Kantonsstrassen der Gemeinde lbergeben.
Nebst der Gestaltung des Perimeters
“Autoarmes Zentrum” sind auch die
Ausfallachsen nach Bedarf neu zu gestalten.
Dazu soll in den nachsten Jahren ein
Ubergeordnetes Konzept entstehen, dass die
Gestaltung und das Temporegime prift.

Ein Radweg eine Zeile westlich (zwischen den
Baufeldern C und D) ware mit Konflikten mit den
Hauptzugédngen zu den Geb&duden sowie der
gemeinschaftlichen bis privaten Nutzung der
Hofsituation verbunden.

>keine Projektidnderung

7. Umwelt / Energie — ressourcenschonend

Die Leitsatze zu diesem Thema kénnen anhand des Richtprojekts nicht direkt Gberpriift werden. Sie
werden in die weitere Planung miteinbezogen, im Bebauungsplan werden entsprechende Vorgaben

formuliert.

Weitere Riickmeldungen

Riickmeldung

Beantwortung

Es sollte nebst einer hohen architektonischen
Qualitat sehr auf Nachhaltigkeit und Smart Living
ausgerichtet sein.

Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen

Vieeeel zu kompliziert. Diese
Mitwirkungsmethode macht echt keinen Spass

Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen.
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und bringt nix. Auf dem Smartphone
unbrauchbar.

Wir finden das sehr gut und begriissen solche
und weitere Massnahmen.

Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

- Die Natur kommt meiner Ansicht nach zu kurz.
Baume, Wiesen und Platz fiir Tiere - das fehlt.
Auch werden die Sommer warmer und
trockener, dabei ist Beton nicht wirklich
hilfreich, um diesen angenehmer zu gestalten.

Aktuell ist die Flaiche komplett versiegelt. Das
Richtprojekt weist eine Grinflachenziffer von
40% aus. Dies bedeutet, dass 40% der
Arealflache mit unversiegelten Beldgen gestaltet
sind und nicht befahrbar sind. Die Tiefgarage
muss dabei mit 60cm Substrat Gberdeckt sein.
Das flihrt dazu, dass der Boden mehr Wasser
speichern kann und Vegetation entstehen kann.
Bei allen hochstammigen Baumen wurde darauf
geachtet, dass sie nicht auf der Tiefgarage
stehen oder in der Tiefgarage eine Aussparung
fiir den Wurzelbereich vorgesehen ist. Dadurch
werden Aufenthaltsqualitat und ein angenehmes
Siedlungsklima geschaffen.

>keine Projektdnderung

Antrage: Photovoltaik-Fassaden im Pavatex Siid
prifen

Begriindung: nachhaltige Energiegewinn

Die Entwicklung des Areals Pavatex Std wird
sich, wie auch das Papieri-Areal, den
Grundséatzen des 2000 Watt Areals orientieren.
Welche Massnahmen dazu umgesetzt werden,
ist koordiniert in der Projektierung umzusetzen.
Der Bebauungsplan soll eine Photovoltaikanlage
an der Fassade zulassen.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

8. Weitere Mitwirkungsbeitrage

Ein Mitwirkungsbeitrag wurde direkt an die Abteilung Planung und Hochbau zugestellt:

Riickmeldung

Beantwortung

Uns freut es, dass nun auf dem Baufeld M1/M?2
eine Musikschule und im "Pavatex Sid" ein
neuer Schulkomplex entstehen soll. Im
folgenden Text nennen wir diesen Schulkomplex
«Teuflibach».

Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuell reservierte Flache (6500 m2) ist fir
zwei Klassenzlige zu klein. Diese umfassen
bekanntlich je 9 Klassenzimmer mit
Gruppenraumen, Raume fir die Modulare
Tagesschule (Betreuungsangebote) und eine
Dreifachturnhalle. Kinder brauchen nicht nur
Unterrichtsrdume, sie brauchen auch Freiflachen
flrs Spielen und flr den Sportunterricht. Warum
die Gemeinde Cham auf die urspriinglich

Ziel des Studienauftrags war es, die Machbarkeit
des Raumprogramms auf der Parzelle zu priifen.
Das Raumprogramm beinhaltet alle Flachen flr
den Schulbetrieb, die Modulare Tagesschule
sowie die Dreifachturnhalle. Alle vier
Projektbeitrage kamen zum Schluss, dass die
Umsetzung des Raumprogramms auf dieser
Parzelle méglich ist. Mit der Uberarbeitung vom
Siegerprojekt zum Richtprojekt wurde eine
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vereinbarten Reserven (+10 %) verzichtet, ist fur
uns nicht nachvollziehbar.

Falls die im Bebauungsplan Papieri maximal
zuldssige, anrechenbare Nutzungs-flache
(170'000 m2) mit den Bestandes-, neu erstellten
und geplanten Bauten nicht bereits erschopft ist
und damit das Baufeld D ohne Nachteil seitens
Investor verkiirzt werden kann, misste im Sinn
einer Notlosung das Baufeld D durch
Kompensation der fehlenden Volumina in
anderen Baufeldern (Besitzstandswahrung)
ebenfalls um ca. 30 m verkirzt werden.

geeignete Parzellierung vorgeschlagen. Die
Parzelle fir die Schule umfasst gemass diesem
Vorschlag 7'000 m?. Zusétzlicher Aussenraum
wird Uber die angestrebte Synergienutzung des
Sportparks geschaffen (siehe "Sportpark" S. 25-
26 Richtprojektdossier).

Das Baufeld D ist Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplans Papieri und kann nicht ohne
grosse Anderung angepasst werden. Eine gute
Vertraglichkeit der Wohn- und Schulnutzung
inkl. der Aussenraume ist mit den
qualitatssichernden Verfahren der jeweiligen
Etappe sicherzustellen.

>keine Projektanderung

Der im Projekt skizzierte atriumformige
Schulkorper ist voluminds. Falls gemadss Pt. 1
mehr Freiflaichen geschaffen werden, wiirden
wir eine Aufteilung in mehrere Volumina
vorziehen.

Auch die Verschiebung der unterirdischen
Dreifachturnhalle in Richtung Teuflibach wiirde
Freirdume schaffen. Eine Kombination dieser
Idee mit der Forderung nach etwas Tageslicht in
der Turnhalle (Oberlichter oder eine freiliegende
Nordwestecke), sowie verbesserter Oekologie
(weniger Tiefbau) ist eingehend zu priifen.

Die Schule auf mehrere Gebaude aufzuteilen ist
aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden
nicht erstrebenswert.

Der Teuflibach ist ein 6kologisch wertvoller
Naturraum. Mit der jetzigen Gebaudestellung
wird dem Rechnung getragen. Zudem gliedert
das Gebdude den Freiraum in verschiedene
Teilbereiche, die unterschiedliche Zielgruppen
ansprechen. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplans steht ein
Architekturwettbewerb fiir die Schule an. Die
Erarbeitung eines detaillierten Projekts ist
Aufgabe dieses Wettbewerbs. Ziel des
Bebauungsplans ist es, die erforderliche
Flexibilitat fir optimale Lésungen vorzusehen.
>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Basis fiir den Projekt-Wettbewerb Schule
"Teuflibach" muss u.a. ein durchdachtes
Langsamverkehrs-Konzept sein. Dieses muss
folgende Langsamverkehrsachsen umfassen:

Richtung Stden:
- Schule Teuflibach - Papieri Areal —
Neudorf
- Schule Teuflibach - neue Musikschule —
Neudorf

Ein funktionierendes Gbergeordnetes,
engmaschiges Netz flir den Fuss- und
Veloverkehr ist der Gemeinde Cham ein
Anliegen. Der Richtplan Verkehr koordiniert
dabei die verschiedenen Wegbeziehungen.

Uber die Lorze gelangt der Velo- sowie der
Fussverkehr tiber die verschiedenen Briicken
(Fabrikstrasse, Lorzenplatz, Hammergut).

Zur Verbesserung der Veloverbindung von Osten
nach Westen priift die Gemeinde Cham in
Zusammenarbeit mit der Cham Group eine
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Richtung Westen:
- Schule Teuflibach - Papieri Areal —
Rohrliberg
- Schule Teuflibach - ZuKi

Richtung Norden:
- Schule Teuflibach - Cham Nord /
Lorzenpark
- Schule Teuflibach - Knonauerstrase /
Langacker

Richtung Osten:
- Schule Teuflibach - Schluecht

Generell fehlen uns konkrete Plane wie der
«lorzenquerende» Langsamverkehr
funktionieren soll. Wie wird dieser auf der Ost-
und Westseite der Lorze in die bestehenden
Radwege integriert? Gibt es Plane, die eine
parallel zur UCH- Lorzenbriicke verlaufende
Langsamverkehrsverbindung enthalten?

Veloverbindung entlang vom Teuflibach. Hierbei
stellt der beachtliche Hohenunterschied aber
eine grosse Herausforderung dar.

>Hinweis fiir die weitere Bearbeitung

Die Umfahrung Cham Hlinenberg ist nicht
Bestandteil des kantonalen Velowegnetztes,
welches im Richtplan definiert ist. Deswegen
wird diese Infrastruktur nicht speziell fir
Radfahrende ausgelegt.

Radfahrende profitieren mit der UCH vom
Ausbau der Infrastruktur entlang der
Knonauerstrasse insbesondere der Unterfiihrung
unter dem Kreisel Teuflibach sowie von den
verkehrsberuhigten Ortskernen in Cham und
Hiinenberg. Ebenfalls vom Verkehr entlastet
wird die Untermuhlestrasse, welche als
kantonale Veloroute die Knonauerstrasse mit
der Sinserstrasse verbindet. In Projektierung ist
zudem ein separater Fuss- und Radweg entlang
der Knonauerstrasse bis nach Niderwil. Diese
Vorhaben entsprechen der kantonalen Strategie
den Verkehr zu entflechten und attraktive
Infrastrukturen fiir den Langsamverkehr zu
schaffen.

Es ist uns bewusst, dass die Situation fir
Radfahrende bei den verkehrsorientierten
Kreiseln nicht attraktiv ist, wenn man auf die
UCH auf- oder von dieser abfahren moéchte. Wie
erwdhnt wird / werden nicht die UCH, sondern
die oben erwdhnten Verbindungen als
Radstrecken ausgebaut.

Dass die folgenden drei Fragen zum Thema
«Mehrwertabgabe» den Mitwirkungsrahmen
etwas sprengen, ist uns bewusst. Trotzdem
stehen diese in direktem Zusammenhang mit
dem "Bebauungsplan Pavatex Siid" und der
Schule «Teuflibach». Konkret méchten wir
folgendes in Erfahrung bringen:

a) Wurde die Falligkeit (oder die begriindete
Nichtanwendung) der im kantonalen Planungs-
und Baugesetz (PBG 721.11 §52a - §52d)
genannten Mehrwertabgabe geprift?

Das Projekt ist mehrwertabgabepflichtig. Der
Mehrwert wird dabei im Rahmen der
Ortsplanungsrevision mit der Umzonung
geschaffen und nicht mit dem Bebauungsplan.
Die Umzonung ist auf die im Bebauungsplan
angestrebte Dichte abgestimmt. Die
Mehrwertabgabe ist gemass Gesetz erst bei
Generierung des Mehrwerts fallig, d.h. mit der
Umsetzung des Bauprojekts und nicht mit
Rechtskraft der Umzonung. Die Berechnung der
Mehrwertabgabe erfolgt durch die kantonale
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b) Gibt es Dokumente in denen allfallige
Mehrwertabschopfungen berechnet oder
abgeschatzt wurden?

c) Wird oder wurde diese Mehrwertabgabe mit
dem Kaufpreis fir die zukiinftige Parzelle
Teuflibach (6500 m2) verrechnet?

Schatzungskommission zum Zeitpunkt der
Mehrwertgenerierung. Aktuell liegen keine
Schatzungen vor.

Fiir den Kauf der bendtigten Landflache fir die
Schulanlage wurde im Vorvertrag ein
Quadratmeterpreis von CHF 1’500.00 vereinbart.
Der Grundstickkauf wird nicht mit der
Mehrwertabgabe gegengerechnet.

>keine Projektanderung

9. Weiteres Vorgehen

Das Richtprojekt wird aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung bereinigt. Nach Freigabe des
Richtprojekts durch den Gemeinderat wird der Bebauungsplan ausgearbeitet. Folgende Meilensteine

werden angestrebt:

1. September 2024 bis Januar 2025: Entwurf Bebauungsplan

August 2025: 1. 6ffentliche Auflage
Mqdrz 2026: Beschluss an der Urne
April 2026: 2. 6ffentliche Auflage
Juni 2026: Genehmigung

ok wnN
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