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1.1

Grundlagen

Fragestellung

FirdenProjektperimeteranderSinserstrasse 3-13wird ein Bebauungsplan erarbeitet. Im Rah-
men dessen soll ein Energiekonzept inklusive Potentialstudie zu moglichen Energiequellen
erarbeitet werden. Zudem soll die Machbarkeit verschiedener Gebdudestandards ausgewie-
senwerden umdie Realisierung energieeffizienter und nachhaltiger Gebaude sicherzustellen.

Auf dem Areal werden in drei Gebdudevolumen (Haus A, B&C) insgesamt 27 Wohnungen rea-
lisiert. Im Erdgeschoss werden 5 individuelle Gewerbeeinheiten geplant, deren exakte Nut-
zung zum gegenwadrtigen Zeitpunkt noch offen ist. Die Gebdude sind im Untergeschoss tiber
eine gemeinsame Einstellhalle miteinander verbunden.

Der vorliegende Bericht beinhaltet eine Abschatzung des Energie- und Leistungsbedarfs, so-
wie eine Potentialstudie hinsichtlich der Méglichkeiten zur Bereitstellung der bendtigten
Warme und Kélte. Zudem werden die gangigen Gebaudestandards (Minergie, Minergie-A und
Minergie-P) sowie weitere Energie- und Nachhaltigkeitsstandards wie Minergie-ECO und SIA-
Effizienzpfad Energie in Bezug auf die Anforderungen an die Gebdudehiille, die Energieversor-
gung und die Materialisierung verglichen.

Abbildung 1: Richtprojekt Sinserstrasse 3-13 - Situationsplan; Feb. 2022; Quelle: AMREINHERZIG
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1.2

1.2.1

1.2.2

Gesetzliche Anforderungen

Zonenplan

Gemadss Zonenplan liegt der Projektperimeter in der Kernzone (KC). Fur die Kernzone gibt es
einen Richtplan mit besonderen Bestimmungen, worin fiir den Projektperimeter eine Bebau-
ungsplanpflicht ausgewiesen ist (siehe Abbildung 2).
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Abbildung2  Ausschnitt aus dem Kernrichtplan, 30. August 2011

Indenzueinem Bebauungsplanzugehdrigen Sonderbauvorschriftenwerden gemass der Weg-
leitung «Der einfache Bebauungsplan - Ein juristischer Uberblick» (Kanton Zug) Aussagen
zum Umweltschutz, insbesondere auch zur Nutzung erneuerbarer Energie gefordert. Dieser
Anforderung wird im vorliegenden Bericht Rechnung getragen, indem ein Energiekonzept aus-
gearbeitet wird, welches im Wesentlichen auf erneuerbaren Energien basiert.

Energiegesetz

Gegenwdrtig gelten im Kanton Zug die Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich,
Ausgabe 2008. Dabei sind fur den vorliegenden Bericht insbesondere die folgenden zwei An-
forderungen von Bedeutung:

1. Neubauten missen so gebaut werden, dass hochstens 80 % des zuldssigen Warmebe-
darfs fir Heizung und Warmwasser mit nichterneuerbaren Energien gedeckt werden.

2. Der Warmeschutz von Gebduden richtet sich nach der Norm SIA 380/1 Thermische
Energie im Hochbau, Ausgabe 2009.

Die Verordnung zum Energiegesetzt (Stand 25. Januar 2022) weist fiir Bebauungsplane wei-
terreichende besondere Bestimmungen auf:

Verordnung zum Energiegesetz (vom 12. Juli 2005, Stand 25. Januar 2022)
§1a

" Neue Gebdude gemdss Bebauungspldnen und in Arealbebauungen miissen gegeniiber den Anfor-
derungen nach § 1 Abs. 1, soweit sie auf messbare Werte fiir den Energiebedarf bezogen sind, um 10
% bessere Werte erreichen.

2Ergdnzendgilt, dass bei Neubauten, Erweiterungen oder wesentlichen umbauten von bestehenden
Bauten der Anteil der nicht erneuerbaren Energie den zuldssigen Warmebedarf fiir Heizung und
Warmwasser zu hochstens 60 % decken darf.
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Im vorliegenden Fall gelangen deshalb die oben ausgewiesenen strengeren gesetzlichen An-
forderungen fiir Bebauungsplane zur Anwendung. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass sich
das kantonale Energiegesetzt gegenwadrtigin Revision befindet. Aktuell Iduft das zweite Ver-
nehmlassungsverfahren und es ist absehbar, dass das revidierte Energiegesetz voraussicht-
lich per1.Januar 2023 in Kraft gesetzt wird.

Es empfiehlt sich somit, das Projekt bereits nach den neuen Mustervorschriften der Kantone
im Energiebereich (MuKEn Ausgabe 2014) zu entwickeln und auch allfdllige erh6hte Gebdude-
standards an diesen neuen Vorgaben zu orientieren. Gemadss MuKEn 2014 sind fir den vorlie-
genden Berichtinsbesondere die folgenden zwei Anforderungen von Bedeutung:

1. Neubauten missen so gebaut und ausgeristet werden, dass ihr Bedarf fiir Heizung,
Warmwasser, Liftung und Klimatisierung nahe bei Null liegt (Anforderung an den ge-
wichteten Energiebedarf des Geb&udes).

2. Der Warmeschutz von Gebduden richtet sich nach der Norm SIA 380/1 Thermische
Energie im Hochbau, Ausgabe 2016.
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2.1

Energiekonzept

Energie & Leistungsbedarf

Vorbemerkung: Wo nicht anders ausgewiesene, beziehen sich alle im vorliegenden Bericht ent-
haltenen Gesamtenergie- und Gesamtleistungsdaten jeweils auf die Summe fiir alle drei Ge-
bdude.

Als Basis firdie Potentialanalyse wird der Nutzenergie- und Leistungsbedarf fiir die Raumhei-
zung und die Brauchwarmwassererwarmung anhand folgender Grundlagen und Annahmen
Uberschlagig ermittelt:

= Plangrundlagen: Richtprojekt Bebauungsplan inkl. Berechnungen, Februar 2022

» Standardwerte gemadss SIA 2024:2021: EG - Fachgeschadft, 0G’s - Wohnen MFH

= aktive Kihlung der Gewerbeflachenim Erdgeschoss

= mechanische Liftung samtlicher Nutzbereiche

= Speicher-und Verteilverluste: Raumheizung/Kihlung 10 %, Brauchwarmwasser 30 %
= Aufheizzeit Brauchwarmwasser: 6 h/d

Basierend auf diesen Ansdtzen ergibt sich ein Leistungsbedarf der Kalteerzeugung von ca. 20
kW und der Warmeerzeugung von ca. 99 kW, was bei einer gesamten Energiebezugsfldche
(EBF) von ca. 4'590 m? einen spezifischen Leistungsbedarf von 4.4 W/m?esr fiir die Kélte- resp.
22 W/mZesr fiir die Warmeerzeugung ergibt (siehe Abbildung 3).

Der jahrliche Nutzenergiebedarf belauft sich auf ca. 22 MWh fiir die Kithlung der Gewerbefla-
chenund ca. 121 MWh fiirdie Heizung und Brauchwarmwassererwarmung, siehe Abbildung 4.
Mit einer gesamten Energiebezugsflache (EBF) von ca. 4'590 m? ergibt sich ein spezifischer
Nutzenergiebedarf von ca. 4.8 kWh/m?ese*Jahr fr die Kithlung resp. 26.4 kWh/m?ese*Jahr fir
Heizung und Brauchwarmwasser.

Total 20 kW 65 kW 34 kW
Haus C
Haus B
Haus A
0 20 40 60 80 100 120

Leistungsbedarfinkl. Verluste [kW]

Kalte Heizung Brauchwarmwasser

Abbildung3  Hochrechnung Leistungsbedarf fiir Kilte, Heizung & Brauchwarmwasser

Total 22’MWh/Jahr 62 MWh/Jahr 59 MWh/Jahr
Haus C
Haus B
Haus A

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
Nutzenergiebedarfinkl. Verluste [MWh/Jahr]

Kalte Heizung Brauchwarmwasser

Abbildung 4  Hochrechnung Energiebedarf fir Kalte, Heizung & Brauchwarmwasser
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2.2

Potentialanalyse

Im Rahmen einer Potentialanalyse zu moglichen Energietragern wurden die folgenden War-
mequellen betrachtet:

1. Ortsgebundene hochwertige Abwarme:
Kehrichtverbrennungsanlagen (KVA), Industriebetriebe, Kraftwerke, bestehende Warme-
kraftkopplungsanlagen (WKK), und weitere

2. Ortsgebundene niederwertige Abwdrme und Umweltwarme:
Abwasser (ARA, Sammelkandle), Industrie, Grund-, Quell-, Oberflachen oder Trinkwasser,
untiefe Erdwarme, und weitere

3. Bestehende leitungsgebundene Energietrager:
Erneuerbare Energietrager: mit Abwarme, Umweltwarme oder Biomasse gespiesener War-
meverbund.

4. Regional verfiigbare erneuerbare Energietrager:
Nutzung von Biomasse wie Energieholz, Griinabfalle, Speisereste.

Nachfolgend werden die am Projektstandort verfiigbaren und potentiell nutzbaren Warme-
und Kaltequellen ausgewiesen und deren Machbarkeit beurteilt.

Der Energieplan der Gemeinde Cham aus dem Jahr 2012/2013 weist fiir den Projektperimeter
primar die Nutzung von Flusswarme (Lorze) aus, siehe Abbildung 5. Dieser ist jedoch schon
etwas dlter und zwischenzeitlich gibt es insbesondere neue bzw. geplante Warmeverbiinde,
welche einen Grossteil des Einzugsgebiets und insbesondere auch den Projektperimeterin Zu-
kunft mit erneuerbarer Warmeversorgen werden.

Prioritatsgebiete

.~ ARA-Abwame (bestehend) ]
.~ ARA-Abwarme (Ausbau) ]
Abwarme Pavatex SA | —
: Seewéarme

@ Flusswarme (Lorze)

Holz ||
Warme-Kraft-Kopplung/Lorzenwarme (TEA) [
Abwarme BEAG L

Weitere Gebiete

Bebauungsplan v. bes. Interesse
Erdwarmesonden unzulassig
Erdwarmesonden unter Auflagen zulassig

Abbildung5  Ausschnitt Energieplan der Einwohnergemeinde Cham, econcept, 2012

Eine Uberarbeitung des obigen Energieplansistim Jahr 2023 geplant. Zwischenzeitlich wurde
von econcept ein allgemeines Energie- und Klimakonzept 2035 fir die Gemeinde Cham erar-
beitet, welches Massnahmen zur Erreichung der Energie- und klimapolitischen Ziele der Ge-
meinde Cham ausweist.
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2.2.1

2.2.2

Erdwdrmesonden

Gemadss Geoportal des Kantons Zug (ZugMap.ch) sind am Projektstandort Erdwarmesonden
grundsatzlich zuldssig, siehe Abbildung 6. Es gibt zudem einige bestehende Bohrungen in der
naheren Umgebung.

@ Erdwérmesondenanlagen mit Bohrprofil
O Erdwérmesondenaniagen ohne Bohrprofi
T Tiefenbeschrénkung
[5] Unterirdische Bauten

Sonden mit Standardauflagen zulassig

il o

Sonden mit spezifischen Auflagen zuldssig

e ( Sonden unzulassig

\ / Vo o
&N \ DO ¢ /217026145 belastete Standorte
567 \ \ { \
SR L \ o i i

Abbildung 6  Auszug Erdwdrmenutzungskarte, ZugMap.ch, 28.02.2022

Zur Ermittlung der erforderlichen Sondenlange, der Anzahl Sonden und des Platzbedarfs fur
die Erdsondenbohrungen wird von folgenden Annahmen ausgegangen:

=  Wadarmeleistungsbedarf 99 kW (siehe Abschnitt 2.1)
= spezifische Entzugsleistung 30 W/msonde

= Auslegungs-COP der WP 4.0

= Bohrtiefe pro Sonde 200m

= minimaler Sondenabstand 7 m (allseitig)

Aus diesen Ansatzen ergibtsich eine Gesamtlange der Erdsonden von ca. 2’475 m. Bei iiblichen
Bohrtiefen von ungefahr 200 m wdren anndhernd 13 Sonden erforderlich. Der Platzbedarf fur
die Erdsondenbohrungen belduft sich unter den ausgewiesenen Annahmen auf ca. 6’40 m?.
Die gesamte Parzellenflache belduft sich auf ca. 2’334 m?, wovon jedoch lediglich ca. 720 m?
unbebaut bleiben (ohne optionale Erweiterungen im UG). Aufgrund einzuhaltender Grenzab-
stande etc. wird es somit voraussichtlich nicht méglich sein, samtliche Erdsondenbohrungen
ausserhalb des Gebdudeperimeters zu lokalisieren und vereinzelte Bohrungen sind unterhalb
der Bodenplatte der Einstellhalle zu platzieren.

Erdsonden werden aus den folgenden Griinden als mogliche Energiequelle in Betracht gezo-
gen:

= voraussichtlich ausreichende Ergiebigkeit und ausreichend Platz

= erprobtes &bewdhrtes System

= hoheEnergieeffizienz, auch bei tiefen Aussentemperaturen

= Nutzung fur Warme- &Kalteproduktion moglich

= Moglichkeit fiir Free-Cooling der Wohnungen

= Hervorragende Kombination mit Fussbodenheizungen (tiefe Vorlauftemperatur)

Fernwarme

Die WWZ Energie AG plant, ausgehend von der Kehrichtverbrennungsanlage (KVA) Renergia
in Perlen (LU) eine Fernwarmeleitung bis nach Steinhausen zu fithren, um die Abwarme der
KVAfirdie Beheizung und Warmwasserproduktion eines grossen Einzugsgebietes zu verwen-
den, siehe Abbildung 7. Gemdss Ricksprache mit dem Fernwdrme-Netzbetreiber kann davon
ausgegangen werden, dass die Fernwarme im Projektperimeter ca. im Jahr 2026 bereit steht.
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2.2.3

Wirmeverbund Ennetsee Cham Ost stadtler
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Transportleitung o er
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Abbildung7  Wd&rmeverbund Ennetsee, Quelle: WWZ Energie AG
Ein Anschluss an die Fernwarme kann aus den folgenden Griinden durchaus attraktiv sein:

= okologische Warmeversorgung (die Emissionen der KVA werden nicht der gewonnen
Abwdrme angerechnet)

= einfache Technologie & geringer Platzbedarf in den Technikzentralen

= geringer Unterhalt & wartungsarm

Sollte ein Anschluss andie Fernwarme in Betracht gezogen werden, ist der Netzanschluss und
dieTerminschieneim Detail mit dem Fernwdrmebetreiber abzustimmen. Zudem ist zu beriick-
sichtigen, dass zur Deckung des allfalligen Kaltebedarfs der Gewerbefldchen im Erdgeschoss
einzusatzliches Systemerforderlichist,da Gberdas Fernwarmenetz lediglich Warme geliefert
wird. Die Kalteerzeugung kann beispielsweise mittels einer kleinen Erdsonden-Warmepum-
penanlage oder mittels Luft/Wasser-Warmepumpen erfolgen. Aufgrund der unsicheren bzw.
knappen Terminsituationwird jedoch im vorliegenden Fall vorerst von einem Anschluss andie
Fernwdrme abgesehen.

Aussenluft

Die Warme der Aussenluft 1dsst sich prinzipiell mittels Warmepumpen aufwerten und fir
Heizzwecke, die Brauchwarmwassererwarmung, oder eine allfallige Kalteproduktion nutzbar
machen.

Aussenluft als Warmequelle wird im vorliegenden Fall aus den folgenden Griinden nicht als
primare Losung empfohlen:

* hohe Larmemissionen’
= mangelnde Energieeffizienz bei tiefen Aussentemperaturen

Ggf. kann eine Luft/Wasser-Warmepumpe als Erganzung fur die Kalteproduktion bei einem
Anschluss an die Fernwarme in Betracht gezogen werden.

"auch wenn Luft/Wasser-Warmepumpen die gesetzlichen Vorgaben einhalten, konnen sie als
storend empfunden werden und Anlass zu Reklamationen geben

briicker+ernst gmbh sia 10/36
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2.2.4 Solarthermie

Gemadss Solarkataster ist auf umliegenden, bestehenden Flachdadchern in der Nahe des Pro-
jektstandorts mit einer hohen Solareinstrahlung von ca. 950 - 1100 kWh/m?jahr zu rechnen,
siehe Abbildung 8.

REC I \ O =

sehr gut
(> 1100 KWh pro m* im Jahr)

gut
; (950 - 1100 KWh pro m* im Jahr)
‘ , |'—J massig

4 (800 - 949 KWh pro m* im Jahr)
schiecht
(200 - 798 KWh pro m* im Jahr)

Abbildung 8  Solareinstrahlung gemdss Solarkataster, ZugMap.ch, 28.02.2022

Bei einem Wirkungsgrad von 50 % fir Solarthermie-Anlagen gemdss Stand der Technik ldsst
sich somit potenziell solare Warme in der Grossenordnung jéhrlich ca. 500 kWh pro m? Absor-
berfldche generieren. Zur Deckung des gesamten Energiebedarfs fir die Brauchwarmwasser-
erwarmung (ca. 59°000 kWh/Jahr, siehe Abschnitt 2.1) ware eine Absorberflache von ca. 118 m?
erforderlich. Die Dachflache der drei Gebaudevolumen belduft sich auf ca. 7200 m?. Insgesamt
liesse sich der Warmwasserbedarf somit prinzipiell mittels einer Solarthermieanlage decken.

Die Herausforderung besteht jedoch darin, dass bei einer sinnvoll dimensionierten Solarther-
mieanlage und moderaten Speichergrdssen im Sommer ein Deckungsgrad von bis zu 100 % er-
zielt werden kann, wahrend im Winterder Ertrag und damit der Deckungsgrad dusserst gering
ausfallt (siehe Abbildung 9). Die Hauptwarmeerzeugung misste somit anndhernd auf die
volle Leistung ausgelegt werden, um die winterlichen Ertragsdefizite der Solarthermieanlage
kompensieren zu kénnen.

Y
SO . -

Abbildung 9  solarer Deckungsgrad bei einer exemplarischen Anlage mit 2 m? Absorberfldche pro Person
und Nutzung der Solarwdrme fir die Brauchwarmwassererwdrmung (Quelle: Solarrechner
energieschweiz.ch, 01.03.2022)

Eine Solarthermie-Nutzungist deshalb insbesondere in Kombination mit einer Holzfeuerung
interessant, da durch Nutzung der solaren Warme die Laufzeiten der Holzfeuerung im Som-
mer signifikantreduziert werden kénnenund damitein Teillastbetrieb der Holzfeuerung bzw.
ein haufiges Ein- und Ausschalt des Warmeerzeugers vermieden werden kann. Da jedoch von
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2.2.5

einer Holzfeuerung abgesehen wird (siehe Abschnitt 2.2.6), ist der Solarthermie eine unterge-
ordnete Bedeutung zu schenken.

Eine weitere Moglichkeit zur Solarthermie-Nutzung bietet sich in Kombination mit einer Erd-
sonden-Warmeversorgung. Separate Solarabsorber oder kombinierte PV- und Solarthermie-
Module (PVT) kénnen dabei einen wichtigen Beitrag zur Regeneration und einem langfristig
effizienten Betrieb der Erdsonden beitragen. Falls eine Erdsonden-Warmeversorgung geplant
wird, empfiehlt es sich im weiteren Projektverlauf die langfristige Effizienz und allfallige Re-
generationsmassnahmen vertieft zu untersuchen.

Photovoltaik

Gemass pvGIS ist am Projektstandort mit einer sehr geringen Geldndeverschattung und ei-
nem relativhohen, spezifischen PV-Ertragvon ca. 1040 kWh/kWp” zu rechnen, siehe Abbildung
10.

I Horizon height S
— - Sun height, June
-------- Sun height, December

Abbildung10  Geldndehorizont am Projektstandort (Quelle: pvGIS, 30.08.2021)

Das zukiinftige Energiegesetz (siehe auch Abschnitt 1.2.2) wird voraussichtlich eine Eigen-
stromerzeugung mit einer installierten Leistung von 10 W/m?esr, maximal jedoch 30 kWp pro
Gebdude (EGID) fordern. Die Anforderung gilt fiir jedes Geb&ude, kann jedoch (iblicherweise
auf einem Areal auf verschiedenen Gebduden kompensiert werden, sofern ein gemeinsames
Baugesuch fiir beide Gebaude eingereicht wird. So kann theoretisch die gesamte erforderliche
PV-Anlage auf einem Dach realisiert werden.

Die drei Gebaude weisen die folgenden Energiebezugsflachen auf: Haus A=ca. 655 m?, Haus B
= ca. 1'888 m?, Haus C = ca. 2’046 m”. Davon ausgehend, dass jedes Gebdude eine eigene EGID
erhalt, sind auf den Hausern PV-Anlagen mit folgender installierter Leistung zu realisieren:
Haus A = ca. 6.6 kWp, Haus B =18.9 kWp, Haus C = 20.5 kWp. Die gesamte zu installierende
Leistung belduft sich somit auf ca. 46 kWp.

Typische PV-Module weisen bei einer Standardgrésse von ca. 1.7 m? eine Maximalleistung von
ca. 240 Wp aus (ca. 140 Wp/m?moduiriache). Hochleistungsmodule erreichen bei gleicher Modulfla-
che bereits » 330 Wp (ca. 194 Wp/m?moduiriace). Flir eine Anlagenleistung von 46 kWp sind somit
je nach Modulwirkungsgrad gesamthaft zwischen ca. 240 und 330 m? PV-Modulflache erfor-
derlich. Demgegeniiber steht eine gesamte Dachflache von ca. 1200 m?, womit sich eine PV-
Anlage gemass den zukiinftigen gesetzlichen Anforderungen problemlos realisieren lasst.

Eine PV-Anlage ist insbesondere dann (auch finanziell) interessant, wenn eine hohe Eigenver-
brauchsrate erzielt wird. Im Falle einer Erdsonden-Warmepumpe als primare Warmequelle

2Der ausgewiesene PV-Ertrag bezieht sich auf Stidost orientierte Module mit einem Neigungswinkel von 33°.
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2.2.7

kann der Eigenverbrauchsanteil einer PV-Anlage im Vergleich zu anderen Warmequellen wie
z.B. Holz erhoht werden. Weitere Potentiale zur Eigenverbrauchsmaximierung bieten sich
mittels eines Zusammenschlusses zum Eigenverbrauch (ZEV) der drei Hauser und Ladestatio-
nen miteinem intelligenten Lademanagement fur Elektrofahrzeuge.

Holz

Holz ist CO>-neutral (nicht CO>-frei) und weist eine regionalwirtschaftliche Bedeutung auf.
Holzheizungen emittieren jedoch auch zahlreiche weitere Schadstoffe (Stickoxide, Russ) und
sind aufwandiger im Betrieb (Brennstoffanlieferung, Reinigung, Entaschung). Grossanlagen
ab rund 200 kW Warmeleistung konnen eine wirtschaftlich tragfahige Grosse erreichen. Fir
die Lagerung und Bevorratung des Brennstoffs sind, abhangig vom Brennstoff, jedoch ent-
sprechend grosse Raumlichkeiten vorzusehen. Fir die Ermittlung des erforderlichen Lagervo-
lumens (siehe Tabelle 1) wird von folgenden Annahmen und Randbedingungen ausgegangen:

= Wdarmebezugsmenge 121 MWh/Jahr (siehe Abschnitt 2.1)
= Nutzungsgrad Heizkessel 0.8
= Brennwert Holzschnitzel 833 kWh/SRm (Mischsortiment mit w = 25 %)3
= Brennwert Pellets 3’333 kWh/SRm (w =10 %)*
= Umrechnungsfaktor Bruttovolumen 1.5 (Quelle: heitzmann.ch)
Tabelle1 Anzahljahrlicher Brennstofflieferungen & erforderliches Lagervolumen

Brennstoff ‘ X 2X 4x 12X

Pellets 70 m3 35 m?3 18 m? 6 m3

Hackschnitzel | 270 m?3 135 m3 68 m? 23 m3

Hackschnitzelheizungen weisen aufgrund des geringeren Brennwerts pro Schittraummeter
einen ca. 4x hoheres Lagervolumen auf, daftirsind sie 6kologischer und deutlich giinstiger, da
der Herstellungsprozess von Holzschnitzeln im Vergleich zu Pellets deutlich einfacher und
weniger energieintensivist.

Im vorliegenden Kontext wird eine Holzfeuerung jedoch aufgrund der folgenden Aspekte
nicht als prioritare Losungin Betracht gezogen:

= grosses Lagervolumen erforderlich (oder haufige Anlieferung)

= Filterung von Schadstoffen wie Stickoxide und Russ

=  Wartungsaufwand fiir Reinigung & Entaschung

= reduzierte Effizienz durch hohe Heizkesseltemperaturen und tiefe Vorlauftempera-
turen (Fussbodenheizung) &im Teillastbetrieb (haufiges Anfahren des Heizkessels im
Sommer)

Flusswarme (Lorze)

Gemadss Energieplan der Gemeinde Cham (siehe Abbildung 5) ist fir den Projektperimeter die
Nutzung von Umweltwarme /Flusswarme aus der Lorze vorgesehen. Dabei sind die Anforde-
rungen des Amts fir Umwelt und Energie zu beriicksichtigen, wobei insbesondere die Vorga-
ben an die Temperaturerhéhung /-Reduzierung von max. 3 K beachtet werden miissen. Bei
einem Wdrmeleistungsbedarf von 99 kW und einem Auslegungs-COP der Wasser/Wasser-Wdr-
mepumpe von ca. 4.0 ist zur Einhaltung dieser Temperaturanforderungen eine Wasserent-
zugsmenge von ca. 5.9 I/s erforderlich.

Vermutlich liessesich dieerforderliche Entzugsmengerealisieren und die Warme-als auch Kal-
teerzeugung konnte prinzipiell mittels einer Wasser/Wasser-Warmepumpe erfolgen. Aus den

3Quelle: Holzenergie.ch
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2.2.8

2.3

2.3.1

folgenden Griinden wird jedoch im vorliegenden Fall von einer Warmeerzeugung mittels Um-
weltwdrme aus der Lorze abgesehen:

= Erschliessung der Warmequelle (Parzelle nicht direkt an der Lorze gelegen)

=  Wartungsaufwand durch Verschmutzung etc.

= Besondere Anforderungen an die Wasserfassung (Schutz von Fischen etc.) und Was-
serriickgabe

Sollten weitere Projekte in der Umgebung realisiert werden, ist allenfalls ein Zusammen-
schluss und die Realisierung eines Nahwarmenetzes mit Flusswarme aus der Lorze prifens-
wert.

Nicht verfiigbare Potentiale

Grundwasser
Am Projektstandort sind keine Grundwassergebiete bekannt (siehe Abbildung 11), womit eine
Nutzung des Grundwassers nicht moglich ist.

Abbildung 11 Grundwasserkarte, ZugMap.ch, 28.02.2022
Energiekonzept Richtprojekt

Wadrmeversorgung

Gemass der Potentialanalyse in Abschnitt 2.2 wird fiir den Projektperimeter eine Warmeer-
zeugung mittels Erdsonden-Warmepumpe empfohlen. Die Hauptgriinde fiir diese Empfeh-
lung:

= ausreichende Ergiebigkeit &Platz

= erprobtes &bewdhrtes System

= hoheEnergieeffizienz, auch bei tiefen Aussentemperaturen

=  Nutzung fir Warme- &Kalteproduktion

= Moglichkeit fiir Free-Cooling der Wohnungen

= hervorragende Kombination mit Fussbodenheizungen (tiefe Vorlauftemperatur)

Die Machbarkeit von Erdsondenbohrungen ist im Detail durch einen Geologen zu priifen und
gegebenenfalls mittels Probebohrung zu bestatigen.
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2.3.2

Es empfiehlt sich, fir jedes Geb&dude eine eigene Warmepumpe vorzusehen, um einen unab-
hangigen Betrieb der Gebaude zu erméglichen und auf spezifische Anforderungen der einzel-
nen Gebdude reagieren zu kénnen. Es bietet sich ggf. an, eine Verbindung der Heizzentralen
einzuplanen, um bei Ausfall einer Warmepumpe und im Wartungsfall eine Backup-Losung (zu-
mindest fir eine Grundtemperierung/Teilleistung) verfigbar zu haben.

In Bezug auf die Energieeffizienz sind im Minimum die folgenden Jahresarbeitszahlen (JAZ)
der Warmepumpen anzustreben, um den Warmeentzug aus dem Erdreich zu Maximieren und
damit den Strombedarf zu minimieren:

= JAZHeizung 4.80
= JAZ Brauchwarmwasser 2.80
= JAZKihlung 10.0

Der verfigbare unbebaute Platz wird voraussichtlich nicht ausreichen, um die gemass Poten-
tialstudie erforderlichen ca. 13 Erdsonden mit ausreichend Abstand zu platzieren. Die Erdson-
den konnen im Bedarfsfall jedoch auch unterhalb der Bodenplatte lokalisiert werden.

Um eine langfristig hohe Leistung und Effizienz der Erdsonden zu gewahrleisten, ist es emp-
fehlenswert, Regenerationsmassnahmen vorzusehen. Dazu eignen sich insbesondere die fol-
genden zwei Massnahmen hervorragend:

= Free-Cooling tiber die Fussbodenheizung
=  PVT-Module (PV &Solarthermie kombiniert)

Free-Cooling: Eine hohe Effizienz der Warmepumpe kann insbesondere durch tiefe Vorlauf-
temperaturen der Heizung erreicht werden. Dazu sind Niedertemperatur-Fussbodenheizun-
gen ideal geeignet. Diese kdnnen mit verhadltnismassig geringem Aufwand aufgewertet wer-
den, so dass im Sommer das Heizungswasser zirkulieren, Warme den Rdumen entziehen und
diese an den Solekreislauf zur Regeneration der Erdsonden abgeben kann.

PVT-Module: Eine PV-Anlage ist aufgrund der gesetzlichen Anforderungen erforderlich, wobei
die Effizienz einer PV-Anlage bei kithleren Modultemperaturen prinzipiell hoher ausfallt. PVT-
Module sind Hybridmodule, welche die Vorteile der Strom- und Solarwarmeerzeugung in ei-
nem Produkt vereinen. Dadurch wird einerseits die Temperatur der Module im Sommer tief
gehalten, womit die Effizienz der Stromerzeugung zunimmt, andererseits kann die Solar-
wdrme zur Regeneration der Erdsonden verwendet werden.

Endenergiebedarf

Aus der Systemempfehlung mit Erdsonden und Warmepumpen und den angestrebten Jahres-
arbeitszahlen der Warmepumpe kann der Endenergiebedarf (Strombedarf) der Uberbauung
approximativermittelt werden. Je nach angestrebtem Geb&dudestandardist eine mechanische
Laftungsanlage erforderlich (siehe Abschnitt 3), weshalb fir die nachfolgende Gesamtener-
giebedarfsschatzung von einer Komfortliftungsanlage ausgegangen wird. Der Strombedarf
fir die Luftung basiert dabei auf Standardwerten gemass SIA 2024:2021 und ist im weiteren
Projektverlauf anhand der effektiven Auslegung zwingend zu prazisieren. Die Werte fir die
Gerate und Beleuchtung basieren ebenfalls auf den Standardwerten gemass SIA 2024:2021.

Dergesamte Strombedarf belduft sich auf ca. 196 MWh/Jahr (siehe Abbildung 12), was bei einer
Energiebezugsflache von ca. 4590 m’ einen spezifischen Endenergiebedarf von ca. 43
kWh/mZeseJahr ergibt.
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0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
Endenergiebedarf = Strombedarf in MWh/Jahr

Kihlung mHeizung =~ Warmwasser mLiftung mGerdte = Beleuchtung mAllg. Gebdudetechnik
Abbildung12  Endenergiebedarf (= Strombedarf)

Photovoltaik

Auf den Flachdachern der Gebaude sind gemadss dem voraussichtlich kommenden Energiege-
setzt PV-Anlagen mit den folgenden minimalen Leistungen zu installieren: Haus A = ca. 6.6
kWp, Haus B =18.9 kWp, Haus C = 20.5 kWp (10 Wp/m?esr), siehe auch Abschnitt 2.2.5. Je nach
angestrebtem Gebaudestandard (z.B. Minergie-A, SIA-Effizienzpfad) sind hingegen deutlich
grossere PV-Anlagen erforderlich, siehe Abschnitt 3.

Fireine Anlagenleistung von total ca. 46 kWp (zuklnftige gesetzliche Minimalleistung) sind
somit je nach Modulwirkungsgrad gesamthaft zwischen ca. 240 und 330 m? PV-Modulflache
erforderlich. Demgegeniber steht eine gesamte Dachflache von ca. 1200 m?, womit sich eine
PV-Anlage gemass den zukiinftigen gesetzlichen Anforderungen problemlos realisieren lasst.

Beider Planung der PV-Anlageist auf eine ideale Ausrichtung und Neigung der Module zu ach-
ten, um den Solarertrag zu maximieren (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2 Ertragsschdtzung PV-Anlage mit 14 Systemverlusten (Quelle: pvGlIS, 01.03.2022)
flach optimiert
Ausrichtung flach Sudost*
Neigung 0° 33°
spezifischer Jahresertrag 923 kWh/kWp 1'040 kWh/kWp (+13 %)

Beieiner Gesamtanlagengrosse von ca. 46 kWp gemdss gesetzlichem Minimum ergibt sich bei
optimierter Modulausrichtung und Neigung ein PV-Ertrag von ca. 48 MWh/Jahr, was bei einer
Warmeerzeugung mittels Erdsonden-Warmepumpe ungefahr 24 % des gesamten jahrlichen
Strombedarfs entspricht (siehe auch Abbildung 12).

In der weiteren Projektierung ist der PV-Ertrag und insbesondere auch die Eigenverbrauchs-
rateim Detail zu ermitteln und zu optimieren. Mégliche Optimierungsansdtze sind dabei:

= PVT Module: bessere Effizienz und Solarthermie zur Regeneration der Erdsonden
= Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV)

= PV-optimierte Steuerung der Brauchwarmwassererwarmung

= Integrationvon Elektromobilitdt & Ladestationen

“Modulanordnung an Gebdudeausrichtung angepasst
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Mit einem Zusammenschluss zum Eigenverbrauch wird eine PV-Anlage fiir mehrere Stromnut-
zer (iber mehrere Gebaude erstellt, womit der Eigenverbrauchsanteil des PV-Ertrags maxi-
miert werden kann. Mittels intelligenter Regelung kann die Brauchwarmwassererwarmung
dahingehend gesteuert werden, dass die Brauchwarmwasserspeicher primar dann geladen
werden, wennein PV-Ertrag vorhandenist. Ein dhnliches Regelungskonzept kannin Bezugauf
die Integration von Elektromobilitat und allfalliger Ladestationen angestrebt werden, indem
mittels Last- und Lademanagement die angeschlossenen Fahrzeuge bestmoglich mittels ei-
gens erzeugten Stroms geladen werden.

Beurteilung Energievollzug

Mit dem vorgesehenen Energiekonzept kdnnen die relevanten Anforderungen an den Energie-
vollzug eingehalten werden (siehe auch Abschnitt 1.2).

Gewichteter Energiebedarf (EN-101)

Die Warmeerzeugung basiert zu einem wesentlichen Anteil auf erneuerbarer Energie aus Erd-
wdarme. Lediglich der Strom fiir den Betrieb der Warmepumpe weist, je nach gewdhltem
Stromprodukt, mehr oder weniger nicht erneuerbare Primadrenergie bzw. Treibhausgasemissi-
onen auf (siehe auch Abschnitt 3).

Mit den nationalen Gewichtungsfaktoren gemdss Tabelle 3 und dem Endenergiebedarf fir
Heizung (H), Brauchwarmwasser (W), Liftung (L) und Klimatisierung (K) gemass Abschnitt
2.3.2 ergibt sich ein gewichteter Endenergiebedarf von ca. Enwik= 25 kWh/m?a, womit die ge-
setzlichen Anforderungen voraussichtlich mit ausreichender Reserve eingehalten werden
kénnen (gesetzlicher Grenzwert des gewichteten Energiebedarfs fiir Heizung, Warmwasser,
Luftung und Klimatisierung Enwikii= 36 kWh/m?).

Tabelle 3 nationale Gewichtungsfaktoren (Quelle: Vollzugshilfe EN-101)
Nationaler

Energietrager Gewichtungsfaktor
Elektrizitat 2,0
Heiz6l, Gas, Kohle 1,0
Biomasse (Holz, Biogas, Klérgas) 0,5
Fernwarme:
Anteil fossil erzeugte Warme  £25% 0,4

<50% 0,6

<75% 0,8

> 75% 1,0
Sonne, Umweltwarme, Geothermie 0

Eigenstromerzeugung (EN-104)

Die Dachflachen bieten ausreichend Platz, um die gesetzlich erforderliche PV-Anlagengrosse
von 46 kWp zu installieren. Die Zahlung einer Ersatzabgaben ist nach aktuellem Kenntnis-
stand nicht erforderlich und die PV-Anlage kann mittels ZEV und einer Maximierung des Ei-
genverbrauchs durchaus wirtschaftlich betrieben werden.
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2.4

Zusammenfassung Energiekonzept

Die Potentialanalyse weist aus, dass sich eine Warmeerzeugung mittels Erdsonden (1) auf
dem Projektperimeter anbietet (s. Abschnitt 2.2).

Um den Warmeleistungsbedarf der gesamten Uberbauung von ca. 99 kW decken zu konnen,
sind ca. 2’500 Laufmeter Erdsonden (z.B. 13 Sonden a 200 m) erforderlich. Es wird davon aus-
gegangen, dass ein Teil der Erdsonden unterhalb der Bodenplatte der Einstellhalle lokalisiert
werden mussen (s. Abschnitt 2.2.1).

Unter Berlicksichtigung der Handelbarkeit und Unabhangigkeit der drei Gebaude bietet es
sich an, jeweils pro Gebdude eine eigene Technikzentrale mit Warmepumpe (2) vorzusehen.
Um eine hohe Effizienz der Warmepumpe sicherzustellen, ist eine Warmeabgabesystem mit
moglichst tiefer Vorlauftemperatur vorgesehen, wozu sich eine Fussbodenheizung (3) ideal
eignet.

Die Gewerbeflachen im EG konnen mittels der Erdsonden-Warmepumpe im Bedarfsfall im
Sommer auch aktiv gekiihlt werden (4).

Auf den Flachddchern der beiden Gebdude werden PV-Anlagen (5) zur Eigenstromerzeugung
mit einer minimalen Leistung von 10 W/m?esr (je nach Gebdudestandard auch deutlich mehr)
vorgesehen. Die Dachflachen sind ausreichend gross (s. Abschnitt 2.2.5).

Um eine hohe Effizienz und einen langfristig hohen Ertrag der Erdsonden zu garantieren, emp-
fiehlt sich, Free-Cooling (6) mittels der Fussbodenheizung vorzusehen und ggf. PVT-Module
(7) mit zusatzlicher solarthermischer Nutzung anstelle von konventionellen PV-Modulen zu
realisieren. Dabei wird die Regenrationswarme (iber einen Warmetauscher (8) an den Erdson-
denkreislauf tibergeben

Mit dem empfohlenen Energiekonzept kdnnen die gesetzlichen Anforderungen an den ge-
wichteten Energiebedarf und die Eigenstromerzeugung erfiillt werden (s. Abschnitt 2.3.4).
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Abbildung13  Systemskizze Energiekonzept
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3. Erhohter Gebdudestandard
3.1 Ubersicht relevanter Standards und Labels

Es gibt diverse Gebdudestandards, welche eine gegentiber der Normalbauweise erhohte Qua-
litat in Bezug auf die Energieeffizienz, gesellschaftliche und gesundheitliche Themen, sowie
die Nachhaltigkeit fordern. Die in der Schweiz gegenwartig verbreitetsten sind dabei

= Minergie (-P/-A)

=  Minergie-ECO

= SIA-Effizienzpfad

= Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS 2.1)
=  2000-Watt Areal

Die nachfolgende Ubersicht der verschiedenen Standards und Labels (siehe Tabelle 4) weist
aus, welche Nachhaltigkeitsaspekte in den verschiedenen Gebdudestandards beurteilt wer-
den. Wahrend bei Minergie der Fokus klarauf der Reduktion des Betriebsenergiebedarfs liegt,
gehen andere Standards viel weiter, indem auch die Grauenergie, gesellschaftliche und 6ko-
nomische Themen betrachtet werden. Mit dem Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS
2.1) besteht in der Schweiz ein Geb&dudestandard, bei dem samtliche gangigen Nachhaltig-
keitsthemen umfassend beriicksichtigt und bewertet werden. Es gilt zu beachten, dass essich
beim SIA-Effizienzpfad Energie im Unterschied zu den {ibrigen Gebdudestandards nicht um
ein Label/Zertifikat, sondern ausschliesslich um ein Planungsinstrument handelt.

Inden ndchsten Kapiteln werden die folgenden Geb&dudestandards im Detail erértert und hin-
sichtlich ihrer Machbarkeit Gberprift:

= Minergie (-P/-A)

= Minergie Zusatz ECO

= Sl|A-Effizienzpfad Energie

Tabelle 4 Ubersicht Standards, Labels & Nachhaltigkeitsthemen, in Anlehnung an die Label-Land-
karte des NNBS.
Legende: vollstdndig betrachtet teilweise betrachtet

[ nicht Bestandteil des Labels/Standards

Minergie
Zertifikat
Minergie-ECO
Zertifikat
SIA-Effizienzpfad
Standard
Zertifikat
2000-Watt Areal
Zertifikat

SNBS

Betriebsenergie

Komfort & Innenraumklima

Materialisierung & Grauenergie

Kosten & Wirtschaftlichkeit

Gesellschaft & Soziales

Mobilitat

Umgebung

Klimakompatibilitat
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3.1.1

Ausschliisse ungeeigneter Gebdudestandards

Die nachfolgenden Geb&udestandards werden aufgrund diverser Kriterien im vorliegenden
Fall als nicht moglich oder ungeeignet erachtet und deshalb nicht weiter betrachtet.

2000-Watt Areal

Wahrend beim Label «2000-Watt Areal» ein gesamtes Areal oder Quartier zertifiziert wird, be-
ziehen sich die tUbrigen in Tabelle 4 ausgewiesenen erhohten Gebdudestandards jeweils auf
ein einzelnes Gebdude. Fiir eine Zertifizierung als 2000-Watt Areal gibt es zudem drei Grund-
voraussetzungen:

= Handlungsbevollmachtigte Tragerschaft

= klardefinierterraumlicher Perimeter mit mehreren Gebauden und gemeinsamem Aus-
senraum

= Mindestgrésse von ca.10'000 m? Arealflache oder 10'000 m? Geschossflache

Im Fokus stehen dabei Areale mit gemischter Nutzungaus Wohnen und Dienstleistungen. Der
Gestaltungsplanperimeter weist eine Arealflache von ca. 2’334 m? und eine Geschossflache
von ca. 6’194 m? auf.

Da die erforderliche Geschoss- bzw. Arealflache von 10'000 m? nicht erreicht wird, wird eine
Zertifizierung als 2000-Watt Areal im vorliegenden Fall als ungeeignet erachtet und nicht wei-
ter darauf eingegangen.

Betrachtungsperimeter

Flr die Beurteilung eines der erhthten Gebdudestandards werden die zwei Gebdude Haus A
und Haus C berticksichtigt. Um einen effizienten Verlauf der thermischen Gebdudehille zu
gewahrleisten, umschliesst diese in der vorliegenden Machbarkeitsstudie die Keller und Ne-
benrdume im Untergeschoss (siehe Abbildung 14). Damit resultieren fiir die beiden betrachte-
ten Gebdude die folgenden Gebadudehiillzahlen: Haus A Atn/Aesr= 1.82, Haus C Awm/Aesr = 1.47.
Haus C weist somit eine deutlich kompaktere Gebdudeform auf als Haus A und bietet damit
bessere Voraussetzungen zur Erreichung eines erhthten Gebaudestandards.
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Abbildung14  Energiebezugsflache in und thermische Gebadudehiille in Pink, von links nach rechts
UG, EG, Regelgeschoss
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3.2

3.2.1

3.2.2

Minergie /-P /-A

Ubersicht der Anforderungen

In Tabelle Twerden die wesentlichen Minergie-Anforderungen fiir die Nutzung Wohnen ausge-
wiesen, die es im Rahmen einer Minergie-Zertifizierung nachzuweisen gilt. Bei Minergie-P gilt
esinsbesondere einen erhohten Dammstandard umzusetzen (70 % von MuKEn 2014) und bei
Minergie-Aliegt der Hauptfokusinder Deckung des gewichteten Endenergiebedarfs durch die
Eigenstromerzeugung (PV-Anlage).

Tabelle 5 Minergie-Anforderungen fiir die Nutzung « Wohneny, Quelle: minergie.ch, 07.03.2022
Minergie Minergie-P Minergie-A
Minergie-Kennzahl 55 kWh/m?a 50 kWh/m?a 35 kWh/m?a
Heizwdrmebedarf MuKEn 2014 70% v;(;l&/\uKEn MuKEn 2014
Endenergiebedarf 35 kWh/m?a
Fgenstromproduion | MU0 (0 VLR b e [ e ar
Liftung kontrollierte Lufterneuerung
Sommerlicher Warmeschutz Nachweis erforderlich
fossilfreie Warmeerzeugung ohne fossile Brennstoffe
Luftdichtheit Konzept Konzept & Messung
Energie-Monitoring erforderlich bei > 2000 m? EBF erforderlich
e-Mobilitat einfache bauliche Massnahmen

Zusatzanforderung Heizwdrmebedarf

Minergie orientiert sich in Bezug auf den Heizwarmebedarf an den Mustervorschriften der
Kantone im Energiebereich (MuKEn), Ausgabe 2014, bzw. an der SIA 380/1:2016. Dabei gilt es,
die entsprechenden Grenzwerte an den Heizwarmebedarf fir Neubauten gemass Tabelle 6
einzuhalten.

Tabelle 6 Grenzwerte Heizwadrmebedarf fiir Neubauten, Quelle: SIA 380/1:2016
Geb&udekategorie Grenzwerte
Basis Qy Steigung AQ,;
kWh/m? kWh/m?

| Wohnen MFH 13 156
1l Wohnen EFH 16 15
1 Verwaltung 13 15
v Schule 14 15
v Verkauf 7 14
Wi Restaurant 16 15
Vil Versammlungslokal 18 15
Vil Spital 18 17
IX Industrie 10 14
X Lager 14 14
X1 Sportbaute 16 14
Xl Hallenbad 15 18
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3.2.3

Um einen tiefen Heizwarmebedarf zu erzielen sind insbesondere die folgenden Stellgrossen
entscheidend:

= kompakte thermische Gebdudehiille bzw. kleine Geb3udehiillzahl

= hoher Ddmmstandard der opaken und transparenten Bauteile

= geringe Verschattung bzw. Nutzung der winterlichen solaren Gewinne
= wdadrmebrickenarme Konstruktionen

Haus A ist dabei mit seiner Gebaudehullzahl von Awm/Aesr=1.82 deutlich weniger Kompakt als
die Gibrigen beiden Geb&dude, weshalb die Vordimensionierung des Heizwarmebedarfs im vor-
liegenden Fallanhand von Haus Aerfolgt. Die Vordimensionierung dient zur Evaluation, unter
welchen Voraussetzungen der Grenzwerte an den Heizwarmebedarf bzw. der Zielwert (70 %
des Grenzwerts fiir Minergie-P) mit dem vorliegenden Projekt erreicht werden kann.

Tabelle7 Ddmmmassnahmen Haus A fir bzw. nach SIA
380/1:2016 und bzw. nach SIA 380/1:2016

Bauteil U-Wert Dammstédrke Dimmstoff
Boden gegen Erdreich < / W/m?K /16 cm z.B. XPS,A=0.033 W/mK
Wand gegen Erdreich < / W/m?K /18 cm z.B. XPS,A=0.033 W/mK
Boden gegen Unbeheizt < / W/m?K +4cm/TSDngWD z.B. Glaswolle, A= 0.031 W/mK
Wand gegen Unbeheizt / W/m?K /22 cm z.B. Glaswolle, A= 0.031 W/mK
Wand gegen Aussen EG < / W/m?K /30 cm z.B. XPS Premium, A= 0.032 W/mK
Wand gegen Aussen OG < / W/m?K /32 cm z.B. Steinwolle, A =0.035 W/mK
Flachdach @< / W/m2K /30 cm z.B. PIR Alu,A=0.022 W/mK
Verglasungen < / W/m?K Dreifachverglasung

Wie Tabelle 7 zu entnehmen ist, sind zur Erreichung des Zielwerts bzw. der Minergie-P Anfor-
derungen an den Heizwarmebedarf sehr tiefe U-Werte und sehr hohe Dammstarken wie auch
thermisch optimierte Verglasungen erforderlich. Dies ist auf die mittelmé&ssige Kompaktheit
und insbesondere auch auf die reduzierten solaren Gewinne durch die Verschattung der um-
liegenden Gebaude zuriickzufiihren. Die erforderlichen Ddmmmassnahmen und Dadmmstar-
ken sind unverhaltnismassig, gerade auch in Anbetracht der vorgesehenen Konstruktions-
weise mit zweischaligen Aussenwdanden, weshalb im vorliegenden Fall von einer Minergie-P
Zertifizierung abgeraten wird.

Eigenstromproduktion

Die Eigenstromproduktion (PV-Anlage) ist ausschlaggebend zur Erfillung der Minergie-Kenn-
zahl(MKZ)und der Eigenbedarfsdeckung im Falle einer Minergie-A Zertifizierung. Dabei spielt
auch die gewahlte Warmeerzeugung eine entscheidende Rolle, da diese den Strombedarf wie
auch den gewichteten Endenergiebedarf massgeblich beeinflusst (siehe Tabelle 8).

Tabelle 8 Gewichtungsfaktoren der Energietrager (Quelle, minergie)
Energietridger / Energiequelle Gewichtungsfaktor g
Elektrizitat 2.0
Fossile Energietrager (O, Gas) 1.0
Biomasse (Holz, Biogas, Klargas) 0.5
Fermwarme (inkl. Abwarme aus KVA, ARA, Industrie) ?

<25%
<50% 0.4
=75% 0.6
> 75% 0.8
1.0
Sonne, Umweltwarme, Geothermie 0
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3.2.4

In der vorliegenden Machbarkeitsstudie wird von einer Erdsonden-Warmepumpe mit Jahres-
arbeitszahlen gemass Abschnitt 2.3.1ausgegangen.

In Tabelle 9ist der erforderliche PV-Ertrag bzw. die erforderliche Grosse der PV-Anlage fiir die
Hauser A und C zur Erreichung der verschiedenen Minergie-Gebdudestandards ausgewiesen.
Voraussetzung fir diese Werte ist immer auch der Einsatz effizienter Haushaltsgerate (Back-
ofen, Steamer, Waschmaschinen, Waschetrockner etc.), sowie eine hohe Effizienz der Warme-
pumpen.

Tabelle 9 erforderliche Eigenstromerzeugung bzw. PV-Anlagengrosse
Gebdude Minergie Minergie-P Minergie-A
Haus A 6'550 kWh/a=ca. 6.6 kWp 7'000 kWh/a = ca. 7.0 kWp 26'000 kWh/a =ca. 26 kWp
DF=ca. 160 m> ca.34 m?Modulflache ca. 36 m*> Modulflache ca. 134 m*Modulflache
Haus C 20'500 kWh/a=ca.20.5 kWp | 20'500 kWh/a=ca.20.5kWp | 79'000 kWh/a=ca.79kWp
DF =560 m? ca. 105 m? Modulflache ca. 105 m? Modulflache ca. 407 m* Modulflache

Insgesamt sind in Bezug auf die Eigenstromproduktion alle Minergie-Standards méglich, wo-
beidie hohe Eigenstromerzeugung bzw. der Modulbelegungsgrad von ca. 80 % der Dachflache
bei einer Minergie-A Zertifizierung eine frihzeitige Planung der PV-Anlage und fundierte Ko-
ordination der Dachbelegung mit den iibrigen Gewerken und Dachausstiegen erfordert.

sommerlicher Warmeschutz

Dersommerliche Warmeschutz wird als unkritisch erachtet, da mit der vorgesehenen Massiv-
bauweise und derdamit einhergehenden grossen thermischen Speichermasse, sowie dem mo-
deraten Fensteranteil von ca. 25 % gute Grundvoraussetzungen zur Reduktion des Uberhit-
zungsrisikos gegeben sind. Fir einen guten sommerlichen Komfort sind im weiteren Pla-
nungsprozess die nachfolgenden Aspekte zu beriicksichtigen, um angenehme sommerliche
Raumtemperaturen zu gewdhrleisten:

= aussenliegender, beweglicher Sonnenschutz bei allen Fenstern mit tiefem solarem
Durchlassgrad (Gesamtenergiedurchlassgrad Glas & Sonnenschutz ca. gror = 0.10)

= Moglichkeit zur Nachtauskihlung: entweder 6ffenbare Fenster oder Bypass der Lif-
tungsanlage

= Aktivierung der Speichermasse: moglichst direkter Kontakt der massiven Bauteile mit
der Raumluft (keine abgehdngten Decken etc.)

Ein besonderes Augenmerk in Bezug auf den sommerlichen Warmeschutz gilt den Gewerbe-
flachenim EG. Hiergiltesim Hinblick auf eine allfallige Minergie-Zertifizierung zu prazisieren,
mit welchen baulichen (aussenliegender Sonnenschutz, Sonnenschutzglas) und technischen
(Luftung, aktive Kihlung etc.) Losungen ein angenehmes sommerliches Raumklima ermog-
licht werden kann.
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3.2.5

3.2.6

e-Mobilitat

Minergie orientiert sich bei den Anforderungen an die Elektromobilitdt an den Ausbaustufen
des kirzlich erschienen SIA Merkblatts 2060 Infrastruktur fiir Elektrofahrzeuge. Dabeiwird im
Rahmen einer Minergie-Zertifizierung lediglich die Ausbaustufe A (siehe Abbildung 15), die In-
stallation von Leerrohren bis in die Tiefgarage, gefordert. Die weiteren Ausbaustufen werden
lediglich empfohlen.

f“#"* A Pipe for power
L -
=
=
B Power to building

iy "L C1 Power to garage

L L l L L l Cc2 Power to parking

1_|[ l l L l l l D Rasdy to charge

Abbildung15  Ausbaustufen Elektromobilitdt gemdass SIA Merkblatt 2060, Quelle: SIA 2060:2020

Die Minergie-Anforderungen an die Elektromobilitat stellen kein grésseres Hindernis dar und
sind in jedem Fall auch sinnvoll. Es empfiehlt sich, unabhadngig einer Minergie-Zertifizierung
weitere Ausbaustufen im Rahmen der Planung zu prifen und ggf. einen hoheren Ausbaustan-
dard umzusetzen.

Zusammenfassung Minergie

In Tabelle 10 werden die erforderlichen Massnahmen (exemplarisch fiir Haus A) ausgewiesen,
um die verschiedenen Minergie-Standards zu erreichen. Der normale Minergie-Standard kann
dabeivoraussichtlich problemlos erreicht werden, stellt jedoch im Vergleich zum gesetzlichen
Vollzug auch keine wesentlich erhéhten Anforderungen an den Gebaudestandard.

Minergie-P wird im vorliegenden Falls ungeeignet erachtet, da die hohen Ddmmstarken un-
verhaltnismassig erscheinen und insbesondere mit der vorgesehenen zweischaligen Bau-
weise zu sehr hohen Wandstadrken fithren wiirde. Die hohen Dammstéarken resultieren einer-
seits aufgrund der mittelmassigen Kompaktheit des relativ kleinen Gebaudes (Awn/Aesr=1.82)
und der hohen Verschattung durch die umliegenden Gebaude.

Der Minergie-A Standard kann gemadss der vorliegenden Machbarkeitsstudie knapp erreicht
werden. Die Bedingung daftrist jedoch eine fundierte und frithzeitige Planung der PV-Anlage,
sowie eine gute Koordination der Dachgestaltung mit den Gibrigen Gewerken.
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Tabelle 10 Machbarkeit Minergie-Zertifizierung, Haus A
Minergie Minergie-P Minergie-A
Minergie-Kennzahl mit untenstehenden Massnahmen erreichbar
normaler Damm- | hohe Ddmmstarken normaler Damm-

Heizwérmebedarf standard erforderlich standard

hohe Effizienz der Warmepumpe sicherstellen (JAZ Heizung = ca.

Endenerglebedarf 4.8, Warmwasser = ca. 2.8)

Minimalanforderung von 10 Wp/m? ausrei- | ca. 26 kWp - Dach-

Eigenstromproduktion e flache knapp

aussenliegender Sonnenschutz mit guten Abminderungseigen-

Sommerlicher Warmeschutz schaften der Solarstrahlung

fossilfreie Warmeerzeugung Erdsonden-Warmepumpe oder Fernwarme KVA

e-Mobilitat Ausbaustufe A: Leerrohre bis in die Tiefgarage

3.3 Minergie-ECO

Der ECO-Zusatz kann erganzend zu jedem der drei vorgangig erlauterten Minergie-Standards
zur Anwendung gelangen und beriicksichtigt die gesundheitlich und baudkologisch relevante
Themen eines Bauprojekts (siehe Abbildung 16). Minergie-ECO umfasst insgesamt 80 Krite-
rien, wobei nicht alle Kriterien erfiilllt werden missen. Nebst den zwingend erforderlichen
Ausschlusskriterienist fur eine erfolgreiche Minergie-ECO Zertifizierung in mindestens einem
der zwei Bereiche «Gesundheit» oder «Baudkologie» eine sehr gute Bewertung, bzw. ein Erfil-
lungsgrad » 70 % erforderlich.

Minergie-Eco

Minergie Eco
~ Komfort Gesundheit
2 1 Hohe thermische Behaglichkeit ¥ Optimale Tageslichtverhéltnisse Tageslicht
g_ I Sommerlicher Warmeschutz 1§ Geringe Larmimmissionen
2 1 Systematische Lufterneuerung M Geringe Belastung mit Schad-
§ stoffen, Keimen und Strahlung schialischuts
=
@
= Innenraum-
klima
2 Energieeffizienz Baudkologie Gabatde
2 B Gesamter Energieverbrauch I Hohe Nutzungsdauer, Nutzungs- konzept
% liegt ca. 20% unter dem flexibilitat, Riickbaufahigkeit
8 durchschnittlichen Stand der I Einsatz von Recyclingbaustoffen, . nien
Technik. gelabelte Produkte, Bodenschutz e,
é 1 Fossiler Energieverbrauch liegt 0 Tiefe graue Energie der Summe P—
2 ca. 50% unter dem durchschnitt- aller verwendeten Baustoffe P
& lichen Stand der Technik. .
£ Graue Energie
z Baustoffe

Abbildung16  Themeniibersicht Minergie-ECO, Quelle: minergie.ch

Minergie-ECO umfasst insgesamt 80 Kriterien, wobei nicht alle Kriterien erfillt werden ms-
sen.Nebstdenzwingend erforderlichen Ausschlusskriterienist fireine erfolgreiche Minergie-
ECO Zertifizierung in mindestens einem der zwei Bereiche «Gesundheit» oder «Baudkologie»
eine sehr gute Bewertung, bzw. ein Erfillungsgrad > 70 % erforderlich.
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Die Tageslichtverfiigbarkeit ist mittels eines Berechnungstools nachzuweisen, wobei alle
Hauptnutzrdume zu beriicksichtigen sind. Zu einer guten Tageslichtverfiigbarkeit tragt ins-
besondere eine geringe Verschattung durch Balkone & Auskragungen, eine Reduktion des
Fenstersturzes, sowie eine helle Materialisierung der Wande und Decken bei. Das vorliegende
Richtprojekt weist weitgehend gute Voraussetzungen fiir eine hohe Tageslichtverfiigharkeit
auf.InHaus Cgibt es jedoch auch einzelne Wohnzimmer, welche eine relativ hohe Raumtiefe
mit einseitiger Verglasung und Verschattung durch Balkone aufweisen.

Bei einer Massivbauweise lassen sich die (erhohten) Anforderungen an den Schallschutz iibli-
cherweise ohne grossere Massnahmen erreichen. Im Planungsteam ist frihzeitig zu definie-
ren, welche Anforderungen anden Schallschutz angestrebt werden und welche baulichen und
technischen Massnahmen zu deren Erfiillung erforderlich sind.

Firein gesundes Innenraumklima ist auf eine hygienische Liftung, eine Reduktion der Strah-
lungsbelastung durch Elektroleitungen und gesunde Bauprodukte (insb. Farben & Lacke) zu
achten. Die Anforderungen lassen sich bei sorgfaltiger Planung, Ausschreibung und Baukon-
trolle iiblicherweise gut erfiillen.

Ein gutes Gebdudekonzept im Sinne von Minergie-ECO beinhaltet eine hohe Nutzungsflexibi-
litdt des Gebaudes (Tragstruktur & Fassade), eine gute Zuganglichkeit der Haustechnikinstal-
lationen, eine gute Systemtrennung wie auch eine langlebige Konstruktionsweise und Mate-
rialisierung. Das Materialisierungskonzept gemass Richtprojekt erfiillt die Anforderungen an
die Langlebigkeit. Die Anforderungen an die Zuganglichkeit der Haustechnikinstallationen
bedingenjedoch eine frithzeitige Koordination der Steigzonen, um Einlagen in die Betondecke
weitgehend zu vermeiden.

In Bezug auf die Materialien und Bauprozesse fordert Minergie-ECO den Einsatz dkologisch
sinnvoller Baustoffe wie z.B. Holzwerkstoffe auf nachhaltiger und kontrollierter Forstwirt-
schaft, Einsatz von Recycling-Beton, Dammstoffen ohne umweltproblematische Treibgase
etc. Eine Vielzahl der Anforderungen lassen sich tiblicherweise gut erfiillen.

Im vorliegenden Fall stellt die grosste Herausforderung voraussichtlich die Erfillung der An-
forderungen an die Graue Energie der Baustoffe dar. Aufgrund der massiven Bauweise mit
zweischaligen Konstruktionen, vorgehangten Fassadenkonstruktionen und einem relativ
grossen Unterterrain-Bauvolumenist im Falle einer ECO-Zertifizierung auf eine frithzeitige Bi-
lanzierung und Optimierung der Grauen Energie zu achten.

Insgesamt ist eine Zertifizierung nach Minergie-ECO im vorliegenden Projekt durchaus realis-
tisch, erfordert jedoch eine frithzeitige Projektbegleitung zur Definition der Schwerpunkte
und projektspezifischen Anforderungen. Insbesondere kritische Themen wie die Graue Ener-
gie der Baustoffe oder die Definition der Schallschutzanforderungen sind friithzeitig anzuge-
hen. In der Ausfithrungsphase ist zudem eine konsequente Umsetzung und Uberprifung der
Minergie-ECO Anforderungen grundlegend fir eine erfolgreiche ECO-Zertifizierung.
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3.4

3.4.1

SIA-Effizienzpfad

Beim SIA-Effizienzpfad Energie (SIA Merkblatt 2040:2017) handelt es sich um ein Planungs-
instrument —nicht um ein Zertifikat —welches sich durch eine gesamtenergetische und klima-
tische Betrachtung auszeichnet. Neben der Betriebsenergie werden auch die Erstellungsener-
gie (Graue Energie) und die standortabhangige Mobilitdt miteinbezogen. Die Wertung erfolgt
anhand zweier Indikatoren: Primdrenergie nicht erneuerbar und Treibhausgasemissionen
(CO2). Damit ist erstmals eine energetische Betrachtung iber den ganzen Lebenszyklus von
Gebduden moglich,die mit dem Bereich Mobilitat auch das siedlungs-und stadtebauliche Um-
feld einbezieht.

Die Bewertung erfolgt anhand der nicht erneuerbaren Primdrenergie und der Treib-
haugasemissionen in kg CO>-Aquivalenten. Fiir verschiedene Gebdudekategorien werden Ziel-
werte und Zusatzanforderungen definiert, sowohl fiir Neubauten, als auch fir Umbauten.
Diese basieren auf dem Etappenziel 2050 der 2000-Watt-Gesellschaft.

= Erstellungsenergie: Quantifizierung samtlicher Aufwande und Emissionen fiir Be-
schaffung, Weiterverarbeitung, Transport, Bau, Riickbau und Entsorgung der verwen-
deten Materialien.

= Betriebsenergie: Bilanzierung des energetischen Aufwands fiir den Betrieb der Ge-
baude (Heizung, Warmwasser, Beleuchtung, Liftung, Kithlung, Gerate, lokale Energie-
gewinnung durch Photovoltaik etc.).

= Mobilitdt: Bewertung der durch den Standort verursachten Mobilitat (Qualitat der
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr, Distanz zur nachsten Einkaufsmoglichkeit,
Carsharing etc.)

Im SIA-Effizienzpfad Energie sind Richtwerte fiir jeden der drei Bereiche definiert, insgesamt
ist jedoch der Zielwert (Summe der drei Bereiche) sowie die Zusatzanforderung (Summe aus
Erstellung und Betrieb) einzuhalten. Die Zusatzanforderung zielt darauf ab, dass standortbe-
dingt gut gelegene Objekte mit geringem Mobilitatsenergiebedarf in Bezug auf die Erstellung
und den Betrieb nicht beglinstigt werden. Anders betrachtet kann die Zusatzanforderungen
auch fir Objekte interessant sein, bei denen standortbedingt mit einem erhéhten Mobilitats-
energiebedarf zurechnenist und beidenen nurdie Zusatzanforderung nach gewiesenen wird.

Fir die Gewerbeflachen im Erdgeschoss wird von der Nutzung «Fachgeschaft» und fir die
Wohnflachen inden Obergeschossen von der Nutzung «Wohneny ausgegangen. Die Nutzung
hat einen massgeblichen Einfluss auf die Richt- und Zielwerte wie auch auf die Projektwerte
(Energieverbrauch).

Erstellung

Im Bereich Erstellung sind insbesondere die folgenden Aspekte matchendscheidend fiir einen
geringen Grauenergiebedarf:

= Kompakte Gebdudeform

= Effiziente Tragstruktur (schlanke Aufbauten)

= Bauweise & Materialisierung: z.B. Reduktion von Beton

= Vermeidungvon HLK-Einlagen (schlanke Aufbauten)

= Moderate Dammstarken (Optimum aus Erstellung und Betrieb)

Indervorliegenden Machbarkeitsstudie zum SIA-Effizienzpfad Energie wird von einer Massiv-
bauweise mit einer zweischaligen Betonkonstruktion im EG und einer hinterliifteten Fassa-
denkonstruktion mit Klinker- und Betonverkleidungen in den Obergeschossen ausgegangen.
Die Bauteile der Einstellhalle werden anhand der Parkplatzzahl auf die verschiedenen Ge-
baude verteilt, wobeica.12% an Haus A, ca. 35 % an Haus Bund ca. 53 % an Haus C zugeschrie-
benwerden. Fiirden Betrieb wird von einer Erdsonden-Warmepumpe und einer PV-Anlage aus-
gegangen, deren Erstellungsenergie ebenfalls mitbilanziert wird.
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3.4.2

Es werden wiederum die beiden Hauser Haus A und Haus C bilanziert, um die Unterschiede in
Bezug aufdie Kompaktheit zu evaluieren. Die Bilanzierung der Erstellungsenergie erfolgt mit-
tels des SIA 2040 - Tools fiir Vorstudien und basiert dabei auf Standardwerten fir verschie-
dene Bau- und Konstruktionsweisen.

In Abbildung 17 sind die resultierenden Treibhausgasemissionen und der nicht erneuerbare
Primarenergiebedarf fiir den Bereich Erstellung ausgewiesen.

nicht erneuerbare Primarenergie Treibhausgasemissionen
Erstellung Erstellung
60 16
51 13.5
48 14 12,9
o 50 o
i an
E 40 3
g g
30 % 8
= =~
= 20 c 6
= 5,
e 10 -
2
0 0
Haus A Haus C Haus A Haus C
mProjektwert ORichtwert mProjektwert ORichtwert

Abbildung17  nichterneuerbarer Primdrenergiebedarf und Treibhausgasemissionen fiir die Erstellung

Dabei zeigt sich, dass die Richtwerte des SIA-Effizienzpfad im Bereich Erstellung deutlich
Uberschritten werden. Grund dafiir ist die vorgesehene Massive Bauweise und das verhéaltnis-
massig gross Gebaudevolumen unter Terrain.

Betrieb

Fir die Berechnung der Betriebsenergie gelten die folgenden wesentlichen Annahmen und
Grundlagen:

= Mechanische Liftungsanlage mit thermisch wirksamem Aussenluft-Volumenstrom
von ca. 0.35 m%/(m?h)

= Effektiver Heizwarmebedarf gemass beiliegender Vordimensionierung des Heizwar-
mebedarfs (siehe auch 3.2.2)

= Standardwerte SIA 2040 fir den Warmwasser-, Hilfs-, Liftungs-, Beleuchtungs- und
Geratenergiebedarf

= Jahresarbeitszahl Erdsonden-Warmepumpe: Heizung 4.80, Warmwasser 2.80

= Zertifiziert Strom (naturemade star, 100 % Wasserstrom) fir Allgemeinstrom wie
Strom fir Warmepumpe, Hilfsenergie, Liftung und Aufzugsanlagen

= Deckungdes tibrigen Strombedarfs mittels PV-Anlage (Eigenstromerzeugung).

Abbildung 18 zeigt deutlich, dass die Richtwerte im Betrieb bei einer Warmeversorgung mit-
tels Erdsonden-Warmepumpe und der Nutzung zertifizierter Stromprodukte und Eigenstrom
aus der PV-Anlage deutlich unterschritten werden kénnen.

In Haus A betrdgt der Allgemeinstrom-Anteil ca. 47 % des gesamten Strombedarfs womit eine
PV-Anlage mit einem Jahresertrag von ca. 12'500 kWh zur Deckung des verbleibenden Strom-
bedarfs erforderlich ist (ca. 12.5 kWp bzw. ca. 64 m? Modulfldche, Dachflache =160 m?).

In Haus C betragt der Allgemeinstrom-Anteil ca. 43 % des gesamten Strombedarfs und es ist
eine PV-Anlage mit einem Jahresertrag von ca. 36'700 kWh zur Deckung des verbleibenden
Strombedarfs erforderlich (ca. 36.7 kWp bzw. ca. 189 m? Modulfldche, Dachflache = 560 m?).
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3.4.3

nicht erneuerbare Primarenergie Treibhausgasemissionen
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Abbildung18 nicht erneuerbarer Primadrenergiebedarf und Treibhausgasemissionen fiir den Betrieb

Selbstverstandlich kdnnte eine noch grossere PV-Anlage installiert und berticksichtigt wer-
den. Wenn jedoch Strom ins Netz zuriickgegeben wird (Ertrag > Eigenbedarf), ist der Energie-
aufwand fir die Erstellung der PV-Anlage nahezu identisch wie deren Ertrag und die Gesamt-
bilanz wird nur unwesentlich verbessert.

Mobilitat

In Bezug auf den durch den Standort induzierten Mobilitdtsenergiebedarf bestehen nur ge-
ringfigige Moglichkeiten zur Beeinflussung des Projektwerts. Die Mehrheit der Stellgrossen
sind durch die Standortwahl vorgegeben.

Haushaltseinkommen (nicht bzw. nur bedingt beeinflussbar)

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass das Haushaltseinkommen der kiinftigen
Bewohner dem CH-Mittelwert entspricht (ca. CHF 4'000 - CHF 10'000).

Parkplatzzahl (beeinflussbar)

Die Parkplatzzahlisteinerderwenigen Faktoren, die wesentlich durch das Projekt beeinflusst
werden kénnen. Im vorliegenden Fall werden insgesamt 36 Parkpladtze realisiert, wovon je-
doch lediglich ca. 27 Parkplatze fir die Bewohner der drei Gebdude vorgesehen sind, womit
pro Wohnung 1 Parkplatz zur Verfigung steht. Die ibrigen Parkpldtze sind fiir Besucher und
Beschéaftigte vorgesehen.

Personenwagen-Verfiigbarkeit (standortbedingt)

Die Personenwagen-Verfiigbarkeit wird anhand der Zuger Statistiken des Motorfahrzeugbe-
stands fir die Standortgemeinde (Cham) ermittelt und beldauft sich im vorliegenden Fall fiir
dasJahr2020aufca. 0.59 Personenwagen pro Einwohner.

OV-Giiteklasse (standortbedingt)

Das Gebaude befindet sich in der OV-Giiteklasse B was einer guten Erschliessung entspricht
(siehe Abbildung 19).
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OV-Gitteklassen ARE

M Klasse A sehr gute Erschliessung

[ Klasse B: gute Erschliessung

I Klasse C: mittelmassige Erschliessung
[ Klasse D: geringe Erschliessung

Abbildung19  OV-Giiteklasse am Gebdudestandort
Routingdistanz Detailhandelsgeschédft (standortbedingt) & Mobility (beeinflussbar)

Die Routingdistanz zum nachstgelegenen grosseren Detailhandelsgeschaft (Migros) betragt
ca. 257 m. Die Routingdistanz zum nachstgelegenen bestehenden Carsharing-Angebot (Bahn-
hof Cham) betragt hingegen ca. 409 m (siehe Abbildung 20). Durch ein eigenes Carsharing-An-
gebot kann diese Messgrosse wesentlich beeinflusst werden.

257 m
Abbildung 20  Routingdistanz Detailhandelsgeschaft (links), Routingdistanz Mobility (rechts)
Naherholungsintensitdt (standortbedingt)

Die Naherholungsintensitdat am Gebdudestandort entspricht der Kategorie «hoch», siehe Ab-
bildung 21.

0-200 tief

200-900 mittel

900-1100
hoch

> 1100

Abbildung 21 Naherholungsintensitdt am Gebdudestandort
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Einwohnerdichte & Beschiftigtendichte (standortbedingt)

Die Einwohner- und Beschéftigtendichte rund um den Gebdudestandort wird anhand eines
13x13 ha Rasters ermittelt (siehe Abbildung 22) und belauft sich auf 49.1 Personen (Einwoh-
nerdichte) bzw. 16 Vollzeitaquivalente (Beschaftigtendichte) pro Hektare.
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i - AM I 41-120 Einwohner pro ha
%@ AR g I menrals 120 Einwohner pro ha

Abbildung 22  Auswahlraster 13x13 ha (links) und Einwohnerdichte (rechts), Quelle: map.geo.admin

Basierend auf den obigen Stellgréssen und Einflussparameter ergibt sich eine geringfigige
Unterschreitung der Richtwerte flr die nicht erneuerbare Primdrenergie, aber eine deutliche
Uberschreitung der Richtwerte an die Treibhausgasemissionenim Bereich Mobilitat (siehe Ab-
bildung 23). Grund dafiristinsbesonderedierelativ hohe Parkplatzzahl (1 Parkplatz pro Woh-
nung) aber auch die eher weite Distanz zum ndchsten CarSharing-Angebot.

nicht erneuerbare Primarenergie Treibhausgasemissionen
Mobilitat Mobilitat
35 6
0 0
20 3 3 ! 5.1 49
~ 285 ~
= =
= S 4
@20 %
E g
= 15 oo
=
= £ 5
Z 10 G
o = :
5
0 0
Haus A Haus C Haus A Haus C
m Projektwert DORichtwert mProjektwert DORichtwert

Abbildung 23  nicht erneuerbarer Primdrenergiebedarf und Treibhausgasemissionen fiir den Bereich Mo-
bilitat
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Zielwert & Zusatzanforderung

Sowohl der Zielwert als auch die Zusatzanforderung an die nicht erneuerbare Primarenergie
kénnen bei beiden Hausern mit ausreichend Reserven eingehalten werden. Die strengere An-
forderung bilden jedoch tblicherweise die Treibhausgasemissionen, wobei im vorliegenden
Fall sowohl der Zielwert als auch die Zusatzanforderung mit der gemass Richtprojekt vorge-
sehenen Bauweise und Bebauungsstruktur ohne massgebliche Optimierungen deutlich tber-
schritten wird, siehe Tabelle 11 & Tabelle 12. Haus C schneidet aufgrund seiner besseren Kom-
paktheit (= weniger Grauenergie) und geringeren Gebdudehullzahl (= tieferer Heizwarmebe-
darf) tendenziell etwas besser ab als Haus A.

Tabelle 11 Gesamtbilanz SIA-Effizienzpfad, Haus A
Primérenergie nicht Treibhausgas-
erneuerbar emissionen
kWh/m? kg/m?

Gebaude Neubau/Umbau Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert

Erstellung 32 51 9.0 13.5

Betrieb 75 0 36 0.2

Mobilitat 30 27 44 51
Zielwert Projektwert 137 78 171 18.8
Zusatzanforderung 107 51 12.6 13.8
Tabelle 12 Gesamtbilanz SIA-Effizienzpfad, Haus C

Primarenergie nicht Treibhausgas-
erneuerbar emissionen
kWh/m? kg/m?

Gebaude Neubau/Umbau Richtwert Projekktwert Richtwert Projektwert

Erstellung 32 48 9.0 129

Betrieb 72 0 35 0.2

Mobilitat 30 26 43 49
Zielwert Projektwert 134 74 16.9 18.0
Zusatzanforderung 104 48 12.5 13

Optimierungsmassnahmen

Zur Erfullung der Zusatzanforderung (Summe aus Erstellung &Betrieb) sind bei allen Hausern
Optimierungsmassnahmen erforderlich um in den Bereiche Erstellung & Betrieb Treibhaus-
gasemissionenim Umfangvon insgesamtca. 1.2 kg/m?sra (Haus A) bzw. 0.6 kg/m?esra (Haus C)
einzusparen.

Da auch der Richtwert im Bereich Mobilitat Giberschritten wird, sind gesamthaft zur Erfiillung
des Zielwerts (Summe aus Erstellung, Betrieb und Mobilitat) Einsparungen der Treibhaus-
gasemissionen im Umfang von ca. 1.7 kg/m?sra (Haus A) bzw. 1.1 kg/m?esra (Haus C) erforder-
lich.
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3.5

In Tabelle13sind einige Optimierungsmoglichkeiten und ihr Einsparpotential in Bezug auf die
Treibhausgasemissionen fiir Haus A ausgewiesen. Zur Einsparung von Treibhausgasemissio-
nen im Umfang von 1.7 kg/m’era sind fundamentale Optimierung in Bezug auf die Bauweise
und die Mobilitat erforderlich, weshalb der SIA-Effizienzpfad Energie im vorliegenden Fall ins-
besondere fiir das relativ kleine Haus A mit seiner mittelmassigen Kompaktheit als ungeeig-
net erachtet wird.

Tabelle 13 Optimierungsmassnahmen und Einsparpotenzial an Treibhausgasemissionen, Haus A
Einsparpotenzial
Massnahme THGE
Zwischendecken EG-OG3 in Holzbauweise -0.6 kg/mZeera
Dachin Holzbauweise -0.2 kg/m?esra
Mittelschwere Bekleidung der hinterlifteten Aussenwande -0.4 kg/m’esra

PV-Anlage mit 50 % Modulbelegungsgrad (ca. 15'500 kWh Jahreser- 0.1 kg/m?esra

trag)
eigenes CarSharing-Angebot -0.5 kg/m’eera
Halbierung der Parkplatzzahl -0.2 kg/m?esra

Zusammenfassung erhohter Gebdudestandard

Die drei Gebdude im Projektperimeter weisen unterschiedliche Voraussetzungen hinsichtlich
der Machbarkeit verschiedener erhohter Gebaudestandards auf. Wahrend die grésseren Ge-
baude (Haus B und C) relativ kompakt sind (Haus C: Gebdudehdillzahl Awm/Aesr= ca. 1.47, Kom-
paktheitszahl = ca. 1.1), ist Haus A mit einer Geb&dudehiillzahl von Aw/Aesr= ca. 1.82 und einer
Kompaktheitszahl von ca. 1.4 deutlich weniger kompakt und damit weniger effizient in Bezug
auf den Heizwarmebedarf und die Erstellungsenergie pro m? Energiebezugsflache.

Diese Voraussetzungen erschweren die Erfiillung des Minergie-P Geb&dudestandards wie auch
des SIA-Effizienzpfad Energie fiir Haus A massgeblich, und es waren unverhdltnismassige
Dammstdrken (Minergie-P, siehe Abschnitt 3.2.2) bzw. massgebliche Optimierungen in Bezug
auf die Konstruktionsweise und Materialisierung (SIA-Effizienzpfad Energie, siehe Abschnitt
3.4.5) erforderlich.

Der Minergie Standard, Idsst sich hingegen mit dem vorliegenden Richtprojekt gut erreichen,
stellt jedoch im Vergleich zum Energiegesetz nur unwesentlich hohere Anforderungen an den
Gebdudestandard.

Der Minergie-A Standard lasst sich voraussichtlich knapp erreichen. Die grosste Herausforde-
rung stellt sich dabei insbesondere in Bezug auf die Realisierung einer ausreichend grossen
PV-Anlage zur Deckung des Energiebedarfs. Bei frihzeitigem Beizug eines PV-Planers und
sorgfaltiger Koordination der Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass die erforderliche
Grosse der PV-Anlage realisierbarist.

Insgesamt bietet es sich somit im vorliegenden Fall an, den Minergie-A ECO Standard anzu-
streben. Damit wird ein erhdhter Gebdudestandard gegeniiber der Normalbauweise, sowohl
in Bezug auf die energetischen als auch die gesundheitlichen und baudkologischen Aspekte,
erzielt.
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4. Nachhaltigkeit

InErgdnzung zueinem erhdhten Gebdudestandard (siehe Abschnitt 3) sind zahlreiche weitere
Ansdtze in Bezug auf die Nachhaltigkeit vorgesehen.

Mittels eines geordneten und fachgerechten Riickbaus wird bereits zu Beginn des Bauvorha-
bens auf einen nachhaltigen Bauprozess geachtet, indem Abbruchmaterial sortenrein ge-
trennt und wenn immer moglich rezykliert wird.

In Bezug auf die Materialisierung wird darauf geachtet, dass langlebige und unterhaltsarme
Materialien eingesetzt werden. Dabei wird insbesondere bei der Fassadengestaltung mit
Sichtbeton und Klinker ein dusserst widerstandsfahiges und witterungsbestandiges Material
eingesetzt.

Der lokalen Biodiversitdt im Dorfkern von Cham wird angemessen Rechnung getragen, indem
Massnahmen zur Ansiedlung von Gebaudebriitern, wie beispielsweise Einfluglocher fiir Mau-
ersegler, im Dachrand vorgesehen sind.

5. Fazit & Empfehlung

In Bezug auf das Energiekonzept empfiehlt es sich, eine Warmeversorgung mittels Erdson-
den-Warmepumpen zu realisieren. Mit Erdsonden® wird eine ganzjahrig effiziente Warmeer-
zeugung mit einem grossen Anteil an erneuerbarer Energie ermdglicht. Zur Regeneration der
Erdsonden empfiehlt es sich, FreeCooling tiber die Fussbodenheizung anzubieten. Das Ener-
giekonzept beinhaltet zudem eine PV-Anlage zur Eigenstromerzeugung, deren Grosse in Ab-
hangigkeit des Gebaudestandards zu definieren ist, im Minimum jedoch die kiinftigen gesetz-
lichen Anforderungen von 10 W/m?Zesr erfiillt.

Zur Gewahrleistungeinerguten Luftqualitat empfiehltes sichimvorliegenden Fall, eine Kom-
fortliiftung vorzusehen, umauch demerhohten Gebaudestandard (Minergie) zu entsprechen.
Dabei soll mittels eines sinnvollen Schachtkonzepts weitgehend auf Einlagen in der Betonde-
cke verzichtet werden, um die Deckenstdrken und damit den Grauenergiebedarf zu reduzie-
ren.

Hinsichtlich des erhdhten Gebdudestandards erweist sich eine Minergie-A ECO Zertifizierung
imvorliegenden Fall als machbar und sinnvoll. Der Minergie-A Standard fordert einen bewuss-
ten Umgang mit der Betriebsenergie und férdert den maximalen Einsatz von PV-Anlagen zur
Eigenstromerzeugung. Gleichzeitig wird mit dem ECO-Zusatz den gesundheitlichen und bau-
dkologischen Aspekten angemessen Rechnung getragen. Mit dem Minergie-A ECO Standard
wird damit ein massgeblich hoherer Gebdudestandard gegentiber der Normalbauweise ange-
strebt.

Dariberhinausgehend wird mittels weiterer Ansatze in Bezug auf den Riickbau, die Materiali-
sierung und Biodiversitat der allgemeinen Nachhaltigkeit des Projekts angemessen Rechnung
getragen.

bricker+ernst gmbh sia
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>Die Machbarkeit der Erdsondenbohrungen ist im weiteren Projektverlauf detailliert zu prifen und ggf. mittels Pro-
bebohrungen zu bestatigen.
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Beilagen

Bei den nachfolgenden Beilagen handelt es sich um phasengerechte Vordimensionierungen
und Vorprifungen. Diese sind im weiteren Planungsverlauf im Detail iberpriifen, zu prazisie-
ren und weiter auszuarbeiten.

Vordimensionierung Wdrmeschutznachweis: Grenzwert

Vordimensionierung Wdrmeschutznachweis: Minergie-P (70 % des Grenzwerts)
Vordimensionierung Minergie

Vordimensionierung SIA-Effizienzpfad Energie

Ausmassplane

YVVVVYVY

briicker+ernst gmbh sia 36/36



+bri’tcker
ernst

21040 Uberbauung Sinserstrasse Cham

Kurzanalyse Larmschutz

briicker+ernst gmbh sia

Neuweg 19 www.bruecker-ernst.ch
6003 Luzern info@bruecker-ernst.ch
T: 041510 60 80 CHE-202.656.968 MWST

Luzern, 30.05.2023



21040 Uberbauung Sinserstrasse Cham Kurzanalyse Ldrmschutz

Impressum
Auftraggeber Amrein Herzig Architekten GmbH

dipl. Arch. ETH SIA OTIA

Pirmin Amrein

Mihlegasse 18

6340 Baar
Auftragnehmer bricker+ernst gmbh sia

Neuweg19

6003 Luzern
Verfasser: Roger Egli
Verteiler: -Auftraggeber, Architekt

-intern
Auftragsnummer 21040
Dateiname 210507_Kurzanalyse_Laermschutz_Sinserstrassedocx.docx
Anderungsverzeichnis
Version Datum Anderungen Visum
1.0 06.07.2021 Erstversion re, pe
1. 07.07.2021 Editorische Anpassungen re
1.2 17.01.2022 Anpassungen Grundriss re
13 17.01.2022 Editorische Anpassungen re
2.1 30.05.2023 Ergdnzungen gemdss Amt f. Umwelt Zug re

briicker+ernst gmbh sia 2/9



21040 Uberbauung Sinserstrasse Cham Kurzanalyse Ldrmschutz

Inhalt

1. Auftrag 4

2. Grundlagen 4
2.1 Ergebnisse der Analyse

3. Einstellhalle 6
3.1 Ausgangslage 6
3.2 Ergebnisse und Massnahmen 6

4. Fazit 8

briicker+ernst gmbh sia 3/9



21040 Uberbauung Sinserstrasse Cham Kurzanalyse Larmschutz

2.1

Auftrag

bricker+ernst gmbh sia wurde beauftragt, eine Kurzanalyse und ein Konzept beziiglich des
Larmschutzes fir die Realisierung der «Uberbauung Sinserstrasse» in Cham zu erstellen.
Dies beinhaltet die Analyse des aktuellen Verkehrsaufkommens im IST Zustand sowie ein
Vergleich des Zustandes, sollte auf der Sinserstrasse Tempo 30 eingefiihrt werden.

Grundlagen

Die betroffenen Parzellen befinden sich in der Kernzone C mit Empfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Zonenplan der Gemeinde Cham, giiltig per 01.06.2021. Diese Larmempfindlichkeitsstu-
fe (ES)ist eine planungsrechtliche Festlegung auf Basis der LSV.

Empfindlichkeitsstufe Il
Larmempfindliche Rdume Immissionsgrenzwert Tag 65 dB(A)

Larmempfindliche R&ume Immissionsgrenzwert Nacht 55 dB(A)

Ergebnisse der Analyse

Die Sinserstrasse ist die massgebende Larmquelle mit einem Beurteilungspegel von 62.8
dB(A) tagstiber und 53.8 dB(A) Mehrere gesicherte Ldrmschutzmassnahmen haben zu diesen
tiefen Pegeln gefuhrt. Einerseits wird im Zuge der Umfahrung Cham-Hinenberg (UZH) und
dem autoarmen Zentrum Cham (AAZ) das Verkehrsaufkommen massiv verringert. Anderer-
seits werden durch die Massnahmen wie dem larmarmen SDA-4 Belag und der Tempo 30 Zo-
ne weitere Schritte getroffen um die Ladrmimmissionen zu verringern. Was zu einer enormen
Qualitatssteigerung fihrt. In Abbildung1sind die Immisisonen dargestellt.

Abbildung 1: Immissionen am Tag durch Strassenldrm

Tagsiber wie auch nachts sind die Grenzwerte aus Strassenlarm sehr gut eingehalten. Die
Grundrisse sind trotzdem aus Sicht des Larms optimiert gestaltet. Dies ist auch aus dem
exemplarischen Grundriss aus Abbildung 2 zu entnehmen. Alle Larmrelevanten Zimmer kén-
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nen Seitlich oder mit durchgestrecktem Wohnen geliiftet werden. Wir erachten die Gestal-
tung dieser Uberbauung als Vorzeigeprojekt.

Abbildung 2: Fenster mit eingehaltenem und Uberschrittenem IGW
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3. Einstellhalle

3.1 Ausgangslage

Die Einstellhalle muss gemass LSV als neu erstellte, Iarmemittierende Anlage die Planungs-
werte erfiillen. Dies bedeutet:

Empfindlichkeitsstufe Il
Larmempfindliche Rdume Planungswert Tag 60 dB(A)
Larmempfindliche Rdume Planungswert Nacht 50 dB(A)

3.2 Ergebnisse und Massnahmen

Es befinden sich 36 Autoeinstellpldtze wovon sich zwei oben bei der Einfahrt befinden, und 4
Motorrad-Parkpldtze in der Einstellhalle. Nach SN_640578 Ergeben sich die Emissionen zu:

Lwa Tag: 77 4 dB(A)
Lwa Nacht: 68.7 dB(A)

Im Berechnungsmodell sind die Pegel in eine Punktquelle umgewandelt worden. Die Gebdu-
de sind reflektierend. Die Uberschreitungen sind in der Abbildung 3 dargestellt.

Abbildung 3: Immissionen durch die Einstellhalle Tagsiiber (links) und in der Nacht (rechts)

Als Massnahme empfehlen wir, die Einstellhalle zu Uberdachen. Dieses Vordach muss min-
destens 1.2m auskragendend sein und verkleidet mit einer schallabsorbierenden Untersicht
(Schallabsorbtionswert a > 0.6). In Abbidlung 4 ist die minimale Auskragung dargestellt.
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Abbildung 4: Eventuell nétige Massnahmen fir die ESH

Mit diesen Massnahmen kénnen die Planungswerte Tagsiiber wie auch nachts erreicht wer-
den. Im Erdgeschoss gelten um 5 dB(A) erhéhte Werte, da es sich um gewerblich genutzte
Rdume handelt.

Abbildung 5: Immissionen der ESH tagstber (links) und in der Nacht (rechts)

Im Sinne des Vorsorgeprinzips werden die ersten 5m der Seitenwdnde (bis 0.5m ab Boden)
sowie die Decke schallabsorbierend verkleidet. Der Schallabsorbtionswert a sollte dabei 0.6
oder grosser sein.
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4. Fazit

Die Uberbauung kann so, wie sie momentan geplant ist realisiert werden. Die rechtlichen
Grenzwerte nach LSV kénnen eingehalten werden. Eine Temporeduktion wie auch der Ein-
bau eines larmarmen Belages, die Umfahrung so wie die trotz eingehaltenen Werten opti-
mierten Grundrisse machen diese Uberbauung zu einem Vorzeigeprojekt beziiglich des
Larmschutzes.

bricker+ernst gmbh sia
Luzern,30.05.2023
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1 AUSGANGSLAGE ISOS

1.1 Ausgangslage

Ein Ortsbild ist das Erscheinungsbild einer Siedlung in lhrer Gesamtheit. Es ist
bestimmt durch die spezifischen kulturellen Eigenheiten eines Ortes. Zu einem
Ortsbild gehdéren neben den Bauten auch Strassen, Platze, Garten, Parke und Kul-
turland. Auch Ausstattungen wie Reklamen, Strassenschilder, Strassenleuchten,
Haltestellen, Zdune und Bodenbeldge beeinflussen ein Ortsbild. Ortsbilder verkor
pern nicht nur Geschichte, sie bilden auch aktuellen Lebensraum.

Das Ziel ist deshalb, die Entwicklung jedes Ortshild so zu steuern, dass bestehen-
de Qualitaten gepflegt und neue geschaffen werden. Ein qualitativ gut gesattelter
Lebensraum entspricht nicht nur funktionalen technischen, dkologischen und 6ko-
nomischen Anspriichen, sondern erflllt auch gestalterisch-dsthetische Bedirfnis-
se. Lokale spezifische Gegebenheiten missen berlicksichtigt und die Gestalt ins
Zentrum gestellt werden.

Die zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens sowie die geordnete
Besiedelung des Landes ist ein verfassungsmassiges Ziel."

Um der schleichenden Zersiedelung Einhalt zu gebieten, fordert das Raumpla-
nungsgesetz seit 2014 den Bund, die Kantone und die Gemeinden explizit auf, die
Siedlungsentwicklung nach inne zu lenken.2

Der Begriff «Siedlungsentwicklung nach innen» beinhaltet neben der Siedlungs-
begrenzung und der kompakten Siedlungsentwicklung am geeigneten Ort insbe-
sondere auch die Verdichtung und die Siedlungserneuerung.

Das Raumplanungsgesetz spricht ausdrlcklich von ,hochwertiger” Sieldungsent-
wicklung nach innen3 und legt grosses Gewicht auf qualitative Aspekte. Die Mass-
nahmen zur Innenentwicklung sollen grundsatzlich nicht zulasten der Wohnqualitat
gehen.*

Sie mUssen aus einer raumlichen Gesamtsicht heraus erfolgen und massgeschnei-
dert sein, indem sie beispielsweise auf die 6rtlichen Gegebenheiten und die beste-
hende Infrastruktur ausgerichtet sind. Zahlreiche weitere Faktoren tragen zu einer
hohen Siedlungs- und Lebensqualitat bei: Aufwertung von 6ffentlichen Rdumen,
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr oder die Sicherstellung einer gu-
ten Nutzungsdurchmischung.

Die Aufnahme eines Ortsbilds ins ISOS bedeutet, dass es «in besonderem Masse
die ungeschmalerte Erhaltung, jedenfalls aber die grésstmdgliche Schonung ver-
dient.»®

Das heisst, dass das Ortsbild grundsétzlich in seiner Eigenart und mit seinen pra-
genden Elementen erhalten bleiben muss und das ein Eingriff in die Qualitdten des
Ortsbilds nicht weitergehen darf, als dies zur Erreichung des Ziels des Vorhabens
erforderlich ist.

Schutz und Erhaltung von Bauten und Freiflachen sind Teil der Entwicklungsstrate-
gie einer Gemeinde, genau wie die umsichtige Planung, Transformation und das
Hinzufligen von Neuem.

Auszug ISOS-Leitfaden Ortsbildschutz und Innenentwicklung
ARE, BAK, BPUK, SGV, SSV 2022

TArt. 75 BV.

2 Art. 1 RPG.

S Art 8a Abs. 1 RPB.

4 Schweizerischer Bundesrat (2010)
5 Art 6 NHG.



1.2 Ortsbauliche Analyse

Die stadtebauliche Entwicklung entlang der Sinserstrasse ist stark mit der Indus-
trialisierung in Cham Ende des 19. Jahrhunderts verbunden. Im ISOS ist dies fol-
gendermassen festgehalten:

«Die Siegfriedkarte von 1882 zeigt den Ort zur Zeit seines Wandels vom Handwer-
ker und Bauerndorf zur Industriesiedlung. Die einst zweipolige Anlage von Schloss
und Dorfkern scheint auf dem Kartenbild bereits durch eine industriell gepréagte
Erweiterung zusammenzuwachsen. Als Hauptachsen mit baulichem Schwerpunkt
bei der Lorzenbrilicke zeichnen sich klar die zentrumsnahen Abschnitte der Zuger-,
der Knonauer- und der Sinserstrasse ab.»

Die Einschatzung des Ortsteiles wurde 1999 im ISOS wie folgt formuliert:

«Die Veranderungen im Bereich um die Lorzenbricke haben in den letzten
Jahrzehnten zu einer starken Durchmischung von Alt- und Neubauten geflhrt. Zwei
winkelformige, auf je einer Seite des Flusses symmetrisch sich gegeniberliegen-
de und durch die Briicke verbundene Bauabschnitte bilden den gréssten noch
zusammenhangenden Ortsteil aus der Frihphase der Industrialisierung. Einseitig
langs der Knonauerstrasse reihen sich dicht und frontgleich klassizistische
Wohnhéuser. Sie bilden eine nahezu geschlossene Blockrandzeile. Lockerer, daflr
beidseitig von Altbauten gefasst, ist die Sinserstrasse auf der anderen Flussseite.
Zwischen den schlicht verputzten, zwei- bis dreigeschossigen Giebelhdusern ste-
hen das landliche Gasthaus Rossli und der Backsteinbau der Kaserei. [...] Rdumlich
bemerkenswert sind die im Zentrum regelmassig bebauten Ausfallsachsen und
die von umhagten Garten gefassten Erschliessungsstrassen in den alten Wohn-
quartieren.»

In den letzten zwanzig Jahren ersetzten Neubauten ost- und westseitig der
Sinserstrasse die bestehenden Arbeiterhduser (Bebauungsplan Ost und
Sinserstrasse 15+17). Das markante Kdsereigebdude wurde baulich erweitert und
konnte grésstenteils erhalten werden. Die neue Raiffeisenbank mit dem
anschliessenden Wohngebéaude, welches sich im Bau befindet, sind die jlingsten
Eingriffe, an der sich stark transformierenden Bebauungsstruktur, entlang der
Sinserstrasse. Unldngst wurde das aus dem 18. Jahrhundert stammende
Gasthaus Réssli aus dem Schutzinventar entlassen.



2 GRUNDLEGENDE QUALITATEN

2.1 Auszug Jurybericht

2.2 Grundlegende Qualitaten

«Das Projekt versucht den sehr unterschiedlichen Anforderungen in diesem an-
spruchsvollen Kontext mit einer prdzisen und klaren Haltung zu begegnen. Diese
nimmt die wesentlichen Elemente der im ISOS definierten Erhaltungsziele auf.
Zugleich wird der Stadtebau aufgrund der geforderten Ausniitzung neu interpre-
tiert, um in der Héhenentwicklung angemessen auf den Kontext reagieren zu kén-
nen. Die neue Uberbauung tritt dadurch entlang der Sinserstrasse aber auch zum
Herrenmattquartier sehr zurtickhaltend in Erscheinung und fligt sich auch mit der
vorgeschlagenen Fassadengestaltung sehr selbstverstandlich in das bestehende
heterogene Geflge ein.»

o Die Bauten flgen sich zurlckhaltend und dennoch mit réumlicher Prasenz in
die bestehende stadtebauliche Situation ein.

e Die ldentitat der Sinserstrasse wird durch die strassenbegleitenden Bauten in
ihrer Struktur beibehalten. Erdgeschossnutzungen tragen zur Belebung des

Aussenraumes bei.

e Analogie zur bestehenden stadtebaulichen Struktur (Aussenraum, Massstab,
Volumen und Rhythmus).

o Nimmt Ricksicht auf die urspriingliche Kernbebauung, welche in der Regel
Hochparterre und drei Geschosse aufweist.

e  Die Gestaltung nimmt historische und identitatsstiftende Elemente auf
und integriert diese in eine angemessene Architektursprache.

o Keine Hohenspriinge innerhalb der Gebaude - Topographie flihrt zu unter
schiedlichen Geschossigkeiten.

e Aufnahme von identitatsstiftenden Elementen (Uberhohe Erdgeschosse,
Zaune, Garten und Materialitat).

e  Fir das Ortbild vertragliche Dichte.
e \erzicht auf gesetzlich maximal zulassige Anzahl Geschosse und Attika,
zugunsten einer harmonischen Intergration in den Kontext (Neubau Raiffei-

senbank und umliegende Altbauten).

° Der Dachtypus Flachdach erlaubt eine geringere Gebdudehohe und bildet
zusammen mit der Raiffeisenbank ein starkes Ensemble.

e  Erweiterung des Aussenraumangebotes und Vernetzung der Innenstadt
mit Strassenraum, Gassen, Vorplatzen und Garten.

o Heterogene Gewerbenutzungen und Wohnungsmix flhrt zu einer sozialen
Durchmischung im Quartier.

e \erzicht auf Attikageschosse.

e Zwei «Garten» zur Sinserstrasse mit hoch- und niedrigstdmmiger
Bepflanzung dienen dem Aufenthalt und Austausch.

e Der offene Ubergang zur Herrenmatt mit eingestreuten Kleinstrauchern und
Stauden, lasst einen Dialog der beiden Quartiere zu.



2.3 Weiterentwiclfelte Qualitaten
im Zuge der Uberarbeitung

«Fugen» in der Fassade zwischen Kopf- und Ldngsbauten lassen die Bau-
korper plastisch wirken.

Gliederung der Fassade und der Geschossigkeit (Lisenen, Fugen und Fein-
teiligkeit) orientieren sich am historischen Gebdudebestand (alte Késerei und
ehemaliges Locher Haus am Béarenkreisel).

Proportionen des noérdlichen Kopfbaus wurden in den Rhythmus,
sowie in das Gesamtbild eingepasst. Das nérdliche Gebadude ist durch
einen vertikalen Versatz gegliedert.

Ein erhohter Dachrand tragt zu einem angemessenen Abschluss der einzel-
nen Gebaude bei und die technischen Dachaufbauten treten kaum in
Erscheinung.

Eine subtile gestalterische Differenzierung (Graduierung Backstein und Marki-
sen) der einzelnen Bauten tragen zu einer vielschichtigen Gestalt des Quar-
tiers bei.

Vordacher entlang der Sinserstrasse dienen der klaren Adressierung der ein-
zelnen Baukorper.
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2. Beider Erarbeitung des Baulinienplanes Sinserstrasse wurde auf der nérdlichen Seite ein Ver-
kehrskonzept erarbeitet, das samtliche Ein- und Ausfahrten zusammentasst und Uber die Obermuhle-
strasse fihrt. Die Gemeinde Cham wurde im Rahmen des Baugesuches Nr. 2005/033 der [
B i die Wohniiberbauung Herrenmatt auf GS 157 eingeladen, flr den Bereich Sinserstras-
se 3 bis zur geplanten Tiefgaragenrampe vor Erteilung der Einm{indungsbewilligung ein entspre-
chendes Konzept zu erarbeiten, das im gleichen Sinne die Grundstlickzufahrten tber eine gemein-
same Einmiindung fiinrt und durch entsprechende Vereinbarungen sicherstellt. Im Schreiben der
Gemeindeverwaltung Cham, Planung und Hochbau, vom 2. Juli 2008 ist zu entnehmen, dass die
Gemeinde entsprechende Dienstbarkeitsvertrége (6ffentliches Wegrecht und Fahrwegrecht mit Aus-
baupflicht fiir die GS 152, 153, 154, 1405 und 1526) dem Grundeigentimer zustellt, die mit der Ertei-
lung der Einmundungsbewilligung in Kratt treten.

8. Gestitzt auf § 18 GSW unterliegen Zufahrten und Einmindungen an Kantonsstrassen der Bewil-
ligung durch die Baudirektion. Bewilligungen werden geméss § 4 V GSW vom Tiefbauamt erteilt,
wenn die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine Griinde aus Gberwiegendem offentlichen
Interesse entgegenstehen.

4. Gemass § 14bis des Verwaltungsrechtspflegegesetzes vom 1. April 1976 (VRG; BGS 162.1) ist
das offentliche Recht von den kantonalen und gemeindlichen Behérden koordiniert zu vollziehen. Da-
bei obliegt die Koordinationspflicht in der Regel der fiir das Leitverfahren zusténdigen Behérde, na-
mentlich der Baubewilligungsbehdrde. Aus diesem Grund sind, geméss § 21 Abs. 2 VRG, Teilent-
scheide mdglichst gemeinsam zu erdffnen. Vorliegend ist der Gemeinderat Cham die fir das Leitver-
fahren zustandige Behérde. Er hat deshalb diesen Zwischenentscheid zusammen mit seinem Bewilli-
gungsentscheid an Franz Imholz zu eréffnen.

Aus diesen Grinden wird verfligt:

1. FUr die Einmindung erteilt das Tiefbauamt die Bewilligung unter folgenden Auflagen und Bedin-
gungen:

1.1 Die eingangs aufgefiihrten Gesuchsunterlagen sind massgebend.
1.2 Grundsétzliche Ausfuhrungsbedingungen: Zur Gewahrleistung des reguléren Verkehrsablaufs

auf der Sinserstrasse wahrend der gesamten Nutzungsdauer ist der bewilligte Kantonsstrassenan-
schluss fachgemass zu erstellen.

1.3 Sichtzonen-Freihaltung: Das Sichtfeld muss gemass der Schweizer Norm 640 273 eingehalten
werden.

Einmiindungsbewiligung, ([l Arealbebauung Herrenmatt 2
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1.4 Ein- und Ausfahrt an das bestehende Trottoir: Die Ein- und Ausfahrt ist als sichtbare Trottoir-
tiberfahrt zu erstellen. Das bestehende Trottoir darf nicht unterbrochen werden, sondern ist normge-
recht abzusenken und anzurampen. Von der privaten Verkehrsfléche ist der Anschluss ans Trottoir
mittels Rampe als sichtbare Ausfahrt (z.B. mit Granit- oder Pflastersteinen) zu gestalten. Etweiche
bestehende, abgerampte Trottoiriiberfahrten entlang der GS 155 und 156 missen angehoben wer-
den. Die Detailausfiihrung ist in direkter Absprache mit dem Tiefbauamt, Abt. Strassenunterhalt
(Tel. 041 728 48 92), vorzunehmen. Ohne ausdriickliche Zustimmung dirfen im vorgenannten Be-
reich keine Anderungen an der kantonalen Verkehrsanlage vorgenommen werden.

1.5 Bauliche Detailausfiihrung: Die Geféllsverhéltnisse und Abschllsse der privaten Verkehrsflachen
im Einmindungsbereich sind so auszufiihren, dass zu keiner Zeit Oberflachenwasser oder irgend-
welches Material auf das Kantonsstrassengebiet abgeschwemmt werden kann.

1.6 Baustellensignalisation: Die Signalisation, Markierung und Beleuchtung der Anlage wahrend der
Bauphase ist geméss der Schweizer Norm 640 886 auszufiihren.

1.7 Baustelleninstallation: Dem Tiefbauamt, Abteilung Verkehrstechnik und Baupolizei, ist spates-
tens 14 Tage vor Baubeginn ein Installationsplan mit allen notwendigen Angaben zur Baustellenin-
stallation und -erschliessung einzureichen.

1.8 Materiallager und Parkierung: Die Zu- und Wegfahrt ist jederzeit freizuhalten, damit Fahrzeuge
ab der Kantonsstrasse ungehindert zur Baustelle fahren kénnen. Die Kantonsstrasse darf nicht als
Stau- oder Warteraum beniitzt werden. Auf 6ffentlichem Grund dirfen keinerlei Materiallager erstellt
werden.

2. Der Gemeinderat wird diesen Entscheid mit der Baubewilligung dem Gesuchsteller zustellen.

3. Die Verfahrenskosten im Betrage von Fr. 200.-- werden dem Gesuchsteller auferlegt.

4. Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Mitteilung beim Regierungsrat des Kan-
tons Zug, Postfach, 6301 Zug, schriftlich Verwaltungsbeschwerde erhoben werden. Die Beschwerde-
schrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizufu-
gen oder genau zu bezeichnen. Die Beweismittel sind zu benennen und soweit maéglich beizulegen.
Mitteilung (mit Gesuchsunterlagen) an:

- Gemeindeverwaltung Cham;Planung und Hochbau, Mandelhof, 6330 Cham (mit Rechnung)

(Beilagen: 2 Exemplare des Entscheides, davon 1 Exemplar zur Verteilung gemass Ziffer 2 des
Dispositivs.)

Einmiindungsbewilligung, [ Arealbebauung Herrenmatt 2
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Freundliche Grlsse

Kopie (mit Gesuchsunterlagen) an:

- Zuger Polizei, Postfach, 6301 Zug

- Tiefbauamt, Abt. Strassenunterhalt, Hinterbergstrasse, 6312 Steinhausen
- Tiefbauamt, Abt. Verkehrstechnik und Baupolizei

Einmindungsbewiligung, ([ llAr=albebauung Herrenmatt 2
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Protokoll

Besprechung unterirdisches Anbaurecht

Datum: 20. August 2021
Anwesend: / GS Nr. 149
/ GS Nr. 149
/ GS Nr. 1562

Traktanden:
1. Unterirdisches Anschlussrecht GS Nr. 149 und 152, Gemeinde Cham

Josef Huwiler erlautert den anwesenden die Situation beziiglich Planung und Realisierung eines Be-
bauungsplans tber die Grundstticke Nin. 1562 /153 / 154 / 1405 und 1526. Damit bei der allfalligen
Realisierung eines Neubaus auf GS Nr. 152 Synergien genutzt werden kénnten fragt

dic NG - . ob die Moglichkeit bestiinde, dass die Liegen-
schaft GS Nr. 152 unterirdisch direkt an die Liegenschaft GS Nr. 149 anschliessen diirfte.

Nach kurzer Diskussion wird von Seiten [ EGcNGNGEGEGE s -lisicrt, dass Sie

dieses Recht gewahren mdéchten. Die entsprechenden Dienstbarkeitsvertrage miissten
zu gegebener Zeit noch ausgearbeitet und im Grundbuch eingetragen werden. Im Gegenzug tiber-
nimmt [ dic Notariats-und Grundbuchgebihren.

Cham, 20. August 2021
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Sitzungsprotokoll vom 19. Januar 2022

Thema: Liegenschaftsentwicklung Sinserstrasse 3-13

Anwigsende: A

Sitzungsort: Neudorf Center Cham

Sitzungsdatum: 19. Januar 2022, Start: 09:15 Uhr

Protokollfuhrer: _

Allgemeines
Thema / Traktandum Verantwortlich Datum

1. Diskussion liber Dienstbarkeit

- Die Bauplane werden gemeinsam besprochen.
Die Sinserstrasse 5 (GS 153) benétigt ein
unterirdisches Uberbaurecht zu Lasten von der
Sinserstrasse 1 (GS149).

- DerBau, Unterhalt und die Erneuerung
(betrieblicher und baulicher Unterhalt) der
Tiefgarage (im Plan orange eingezeichnet),
erfolgen durch den Grundeigentiimer des
beglinstigten Grundstiickes GS 153. Er tragt
samtliche diesbezliglichen Kosten.

- Die Situation ist im beigelegten Plan orange
eingezeichnet

- Diese Dienstbarkeit bringt bautechnisch einen
Vorteil mit sich

2. Nachste Schritte

- Dienstbarkeitsvertrag wird ausgearbeitet und Hausheer/Werder/Koller KW 4-7
_ur Unterschrift vorgelegt.
- Derunterzeichnete Dienstbarkeitsvertrag wird zur ~ Hausheer KW 7+

Eintragung ins Grundbuch angemeldet.
Ende der Sitzung, 19. Januar 2022, 09:45 Uhr

Hinenberg See, 20. Januar 2022

Protokollfiihrer: _
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Urkunde Cham
ENTWURF vom 02.02.2022

Offentliche Urkunde
Dienstbarkeitsvertrag

als | Gs 155 GB cham

und

handelnd durch die kollektiv zu zweien Zeichnungsberechtigten

als Alleineigentimerin von GS 1405 und 1526 GB Cham sowie 154 GB Cham
schliessen folgenden Dienstbarkeitsvertrag ab:

. Einleitende Feststellungen

pie [  ochte auf ihren GS Nr. 1405 und 1526 GB Cham ein Neu-

bauprojekt realisieren. In diesem Zusammenhang kdnnen bestehende Dienstbarkeiten ge-
|6scht werden und es werden neue Dienstbarkeiten begriindet. Die diesbeziiglichen Vereinba-
rungen werden im vorliegenden Dienstbarkeitsvertrag getroffen.

Die Anmeldung fiir die Grundbucheintragung wird jedoch erst erfolgen, wenn die Baubewilli-

gung fiir das Neubauprojekt der— rechtskraftig erteilt ist.



Il. Léschung von Dienstbarkeiten

Folgende Dienstbarkeiten sind im Grundbuch auf den GS 155 und 1405 GB Cham zu l6schen:

02.04.1004 EETEETTETY (e  ta
1s.03.00 EREEDEEE] R e R e

Ill. Begriindung von Grunddienstbarkeiten

1. (LR) Gegenseitiges Grenz- und Anbaurecht zu Lasten und zu Gunsten GS 155, 1405

Die jeweiligen Eigentiimer der GS Nr. 155 und 1405 GB Cham raumen sich auf der im beilie-
genden Dienstbarkeitsplan rot eingezeichneten Bereich ein gegenseitiges Grenzbaurecht
ein. Die Gebdudehohe ergibt sich aus dem von der Gemeinde nach 6ffentlichem Recht
noch zu bewilligenden Projekt.

Beziiglich dem GS 155 GB Cham gilt das Grenzbaurecht fur das Erdgeschoss nicht. Das Erd-
geschoss darf nicht an die Grenze gebaut werden, damit die vereinbarte Dienstbarkeit
"Fuss- und Fahrwegrecht mit Unterhaltsabrede z.G. GS 1405 und z.L. GS 155"
(1D.2011/000234) weiterhin uneingeschrankt ausgeiibt werden kann. Der aktuell beste-
hende Grenzahstand von 4.40 m muss auf GS 155 GB Cham im Erdgeschossbereich beste-
hen bleiben.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:
(LR) Grenz- und Anbaurecht z.L. & z.G. 155, 1405

2. (LR) Gegenseitiges Grenz- und Anbaurecht zu Lasten und zu Gunsten GS 155, 1526

Die jeweiligen Eigentiimer der GS Nr. 155 und 1526 GB Cham rdumen sich auf der im beilie-
genden Dienstbarkeitsplan griin eingezeichneten Bereich ein gegenseitiges Grenzbaurecht
ein. Die Gebaudehdhe ergibt sich aus dem von der Gemeinde nach 6ffentlichem Recht
noch zu bewilligenden Projekt.

Bezuiglich dem GS 155 GB Cham gilt das Grenzbaurecht nicht fir das Erdgeschoss. Das Erd-
geschoss darf nicht an die Grenze gebaut werden, damit die vereinbarte Dienstbarkeit
"Fuss- und Fahrwegrecht mit Unterhaltsabrede z.G. GS 1405 und z.L. GS 155"
(1D.2011/000234) weiterhin uneingeschriankt ausgeiibt werden kann. Der aktuell beste-
hende Grenzabstand von 4.40 m muss auf GS 155 GB Cham im Erdgeschossbereich beste-
hen bleiben.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:
(LR) Grenz- und Anbaurecht z.L. & 2.G. 155, 1526

i tbarcitsver 1. ) Seite 2



3. Recht fiir Warenumschlag zu Lasten von GS 155 und zu Gunsten von GS 1405, 1526

Der jeweilige Eigentiimer von GS Nr. 155 GB Cham raumt dem jeweiligen Eigenttimer von GS
1405 das Recht ein, eine Teilfliche von Nr. 155 im Zufahrtsbereich als Warenumschlag zu be-
niitzen. Die fir den Warenumschlag zur Verfiigung stehende Fldche ist im beiliegenden
Dienstbarkeitsvertrag blau schraffiert eingezeichnet. Fahrzeuge dirfen auf dieser Fldche nicht
linger als 15 Minuten abgestellt werden.

Eine Mitbeteiligung an den Unterhaltskosten fir die vom Warenumschlag beniitzte Flache
ist mit dieser Dienstbarkeit nicht verbunden.

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:
Bendtzungsrecht fiir Warenumschlag z.L. GS 155, 2.G. 1405, 1526

IV. Unterhalt

Die Beteiligung an den kiinftigen betrieblichen und baulichen Unterhaltskosten sowie fir die
spiatere Erneuerung der gemeinsamen Zufahrtsstrasse richtet sich nach Art. 741 Abs. 2 ZGB
(Kostenbeteiligung im Rahmen des Interesses).

V, Entschddigung

VL.  Weitere Vertragsbestimmungen

1. Die Parteien verpflichten sich, die obligatorischen Bestimmungen dieses Vertrags mit
der Pflicht auf Weiteriiberbindung auf allfdllige Rechtsnachfolger zu iibertragen.

2. Die amtlichen Kosten und Gebiihren, welche im Zusammenhang mit der Ausfertigung,
der offentlichen Beurkundung sowie der Grundbucheintragung dieses Vertrags anfallen,
gehen zu Lasten NN 0-c At fir Grundbuch und
Geoinformation wird mit der entsprechenden Rechnungsstellung beauftragt.

Die Parteien wissen, dass sie fiir die Gebiihren solidarisch haften (§ 4 Abs. 2 des Geset-
zes liber den Geblihrentarif im Grundbuchwesen (Grundbuchgebihrentarif)). Den Par-
teien ist bekannt, dass zudem fiir die Gebiihren und Auslagen des Amtes fiir Grundbuch
und Geoinformation ein gesetzliches Pfandrecht besteht (§ 8 Grundbuchgebihrentarif).

3. Die Parteien beauftragen und bevollmachtigen die RN (o cin-

zeln), die auf der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde basierenden Rechtsgeschdfte beim
Amt fir Grundbuch und Geoinformation zur Eintragung ins Grundbuch anzumelden. il

R [t das Notariat Cham liber die Rechtskraft der Baube-

willigung fur das Neubauprojekt zu informieren, worauf die Anmeldung erfolgen kann.

e R R TR seite 3



4. Im Weiteren beauftragen und bevollmichtigen die Parteien die [T
B e einzeln) alifdllige Anderungen, welche das Amt flir Grundbuch und Geoinforma-
tion verlangt, vorzunehmen und diese Grundbuchanmeldung sowie allfallige dazugehori-
ge Belege entsprechend anzupassen und neu oder erganzt zur Anmeldung zu bringen.

5. Dieser Vertrag wird vierfach ausgefertigt, je ein Exemplar zuhanden
- der Parteien,

- des Amtes fiir Grundbuch und Geoinformation,
- die Urkundsakten der Gemeinde Cham.

Die unterzeichnenden Parteien erklaren, dass die vorliegende éffentliche Urkunde ihrem Wil-
len entspricht und von ihnen gelesen worden ist. Ebenso erkldren die Parteien, dass sie den in
dieser Urkunde erwdhnten Dienstbarkeitsplan eingesehen haben und als richtig bezeichnen.

Cham,

Die Parteien:

e R R seite 4



Offentliche Beurkundung

Der unterzeichnende Notar |EEE
N, 1o urkundet hiermit offent-

lich:

Diese Urkunde ist von den in dieser Urkunde genannten Erschienenen gelesen, als richtig an-
erkannt und in meiner Gegenwart eigenhédndig unterzeichnet worden. Der Dienstbarkeitsplan
wurde von den Erschienenen eingesehen, als richtig bezeichnet ebenfalls eigenhdndig unter-
zeichnet. Diese Urkunde sowie der Dienstbarkeitsplan enthalten den mir mitgeteilten Willen
der Parteien.

Cham,

e T T R seite 5
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Mail-Protokoll Januar 2021

Thema: Liegenschaftsentwicklung Sinserstrasse 3-13
Anwesende: N - -t imer ver tretung

Herrenmatt

Protokollfiihrer: [ ]

Traktanden:
* Bepflanzung

* Grenzbaurecht
®  Allgemeines

Thema / Traktandum Verantwortlich Datum

1. Bepflanzung

- Eine Bepflanzung wie angedacht (Plan im Anhang) wird
grundsatzlich begriisst. Details werden zu einem spdteren
Zeitpunkt geklart.

2. Grenzbaurecht

- Das Grenzbaurecht wird gegeben. Art und Hohe der
Entschadigung ist Gegenstand aktueller Verhandlungen.

3. Allgemeines

- I ot ccseniiber des Sinserstrasse 3-13

Projekt weiter Verhandlungspunkte genannt welche zum
gegebenen Zeitpunkt verhandelt werden. U.a.:
o Rissprotokoll
o Gegenseitiger Verzicht auf Einsprachen
o Garantieibernahme bei
Mietzinsreduktionsforderungen

Februar 2022

protokolifiihrer: NGTNGNGEGG
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