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Vorwort

Cham soll auch in Zukunft gesund wachsen kdnnen. Es sollen neue Wohnungen entstehen und neue
Arbeitsplatze. Neue Wege und Strassen werden gebaut, neue Platze und Naherholungsgebiete fir die
Offentlichkeit bereitgestellt.

Der vorliegende Bericht zur Revision der Ortsplanung von Cham zeigt auf, mit welcher Vorsicht und
Weitsicht die verantwortlichen Behorden, Planer und Kommissionen das Wachstum unserer Gemein-
de anregen und steuern wollen. Rund 25 Personen aus allen Parteien haben sich in der Planungskom-
mission Plus tber die letzten zwei Jahre intensiv mit all den Fragen des Wachstums auseinanderge-
setzt, noch einmal so viele in der Verkehrskommission mit den Fragen des Verkehrs.

Es soll ein gesundes Wachstum sein:
- sozial gesund, indem wir hochwertige Quartiere bauen wollen,

- finanziell gesund, indem wir nur dort wachsen, wo wir nicht gleich massiv in Infrastruktur wie
Strassen und Schulh&user investieren mussen,

- Okologisch vertraglich, indem wir nicht zusétzlichen Verkehr ins Zentrum ziehen, sondern die
neuen Quartiere ans neu geplante Kammerkonzept anbinden,

- die Wirtschaft fordernd, indem wir bestehende Arbeitszonen flexibler gestalten und so vermehrt
hochwertige Arbeitsplatze nach Cham holen kénnen.

Im Wesentlichen sind es vier Themen, welche diese Revision prégen:

1. Eine gesunde Mischung von Wohnen und Arbeiten.

Heute bietet Cham pro Einwohner 0,5 Arbeitsplatze. Wir méchten dieses Verhéltnis verdndern, damit
pro Einwohner in Zukunft 0,6 Arbeitsplatze zur Verfligung stehen. So mildern wir die Pendlerstrome
ein wenig und wir starken Cham als Zentrum im Ennetsee. Dieses Ziel erreichen wir zum Beispiel,
indem wir unsere Industriezonen flexibler gestalten und dort auch reine Dienstleistungsbetriebe zulas-
sen. So kénnen wir unsere Standortvorteile auch zur Geltung bringen und vermehrt international ope-
rierende Firmen und ihre Arbeitsangebote nach Cham bringen. Mit den beiden Gebieten Cham Nord
01 und Stédtler Allmend sind wir fur den Aufschwung bestens gerstet.

2.  Raum fur die Zukunft sichern.

Dem Staat fehlen heute die Ressourcen, um seine Probleme einfach mit Geld zu 16sen. Raum und
Land fiir 6ffentliche Nutzung kann die Gemeinde heute nur schwer zu Marktwertpreisen erstehen. Sie
muss langfristige Strategien anwenden, um ihre Aufgaben auch kiinftig 16sen zu kénnen. Im Raum
Cham Nord und im Raum Kirchbdihl regelt die neue Ortsplanung mit privatrechtlichen Vertragen zwi-
schen Grundbesitzern und Gemeinde neue Besitzverhaltnisse. So kdnnen in Cham Nord rund 6 Hekta-
ren Wiese und Wald und im Kirchbihl rund zwei Hektaren Wiese fir das 6ffentliche Interesse gesi-
chert werden. Insgesamt gehen dabei rund 8 Hektaren in den Besitz der Gemeinde Uber, Teile davon
geschenkt, andere durch Kauf, Teile gegen Realersatz.

3. Wachstum nur im Zentrum.

Wir scheiden nur drei neue Wachstumsgebiete aus, und alle drei liegen am Rand des Hauptsiedlungs-
gebietes von Cham. Die nérdlich der Autobahn gelegenen Ortsteile Hagendorn, Rumentikon, Linden-
cham und Pfad sowie die Aussenweiler Friesencham, Niederwil und Oberwil sollen hingegen auf dem
Stand der Zonenplanung 1990 belassen werden und nicht mehr weiter wachsen. Damit wird einer allzu
starken Streuung der Infrastruktureinrichtungen und der Angebote des 6ffentlichen Verkehrs entgegen



gewirkt. Bereits abgestimmt sind hingegen die neu geplanten Wachstumsgebiete im Kirchbihl und in
der Chlostermatt auf die realisierte Aufstockung des Kirchbihlschulhauses 1l und den Bau des ge-
meinsam mit Hinenberg geplanten Schulhauses Eichmatt sowie die geplanten Erganzungen im zent-
rumsnahen Bereich der Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verkehr verlangt Antworten

Die nachsten 15 Jahre werden vom etappenweisen Bau des Kammerkonzeptes mit den flankierenden
Massnahmen zur Entlastung des Zentrums, sowie vom Ausbau der Autobahn auf sechs Spuren gepragt
sein. Wie reagieren wir auf dieses Bauwerk? Unser Siedlungsgebiet darf durch diese insgesamt acht
bis zehn Spuren nicht total von der Landschaft ausserhalb abgeschnitten werden. Es braucht Querun-
gen fur Autofahrer, Velofahrer, Jogger, Spazierganger und fur Wildtiere. Eine unserer Antworten lau-
tet: wir schaffen ebenfalls etappenweise eine Fuss- und Veloverbindung entlang der Lorze vom Zent-
rum bis nach Rumentikon. Eine andere Antwort lautet: Wir binden den Stadtlerwald mit einer Oko-
briicke Uber die Autobahn an die Landschaft im Norden an, und Spaziergénger unterqueren die Auto-
bahn im Raume Rohrliberg kunftig zusammen mit dem zu renaturierenden Wasenbach. Wir entwi-
ckeln eine Vision, wie Cham im Zentrum aussehen mdochte, damit nur noch derjenige Verkehr ins
Zentrum kommt, der dahin gehort.

Uber diese vier Hauptthemen hinaus bringt die Ortsplanungsrevision 2005 einige Anderungen in der
Bauordnung. In zwei der Neubaugebiete soll kiinftig eine Regelung greifen, welche 15 Prozent des
Bodens fir eine offentliche Nutzung zuganglich machen: fir Quartierplatze, Freirdume, Spielplatze.
Der 6kologischen und benutzerfreundlichen Umgebungsgestaltung wird kiinftig mehr Gewicht beige-
messen. Das neue Parkplatzreglement wird dafir flexibler und versucht, die Parkplatze von der Um-
gebung weg in den Boden zu verlagern. Grossere Uberbauungen sollen kiinftig in den Genuss von
mehr Flexibilitat kommen, wenn sie im Gegenzug hohere Qualitét anbieten.

Es ist in den letzten beiden Jahren viel gedacht, geplant, gepruft, verworfen, und wieder neu diskutiert
worden. Engagierte Mitglieder der Kommissionen haben viele Abende daftir hergegeben, an der Zu-
kunft von Cham mitzuarbeiten. Die vorliegende Planung wurde durch die Planungskommission Plus
und die Verkehrskommission zustimmend verabschiedet. Wir sind Uberzeugt, dass sie die 6ffentlichen
und privaten Interessen ausgewogen bertcksichtigt und die Grundlage fir eine positive, zukunftsge-
richtete Gesamtentwicklung der Gemeinde bildet.

Gemeinderat Cham

Bruno Werder, Gemeindeprésident
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2.1

2.2

Ausgangslage
Lebensraum Cham

Der Lebensraum Cham wird bestimmt durch den See, die beiden Siedlungskerne Cham und
Hagendorn/Rumentikon sowie durch die weite Agrarlandschaft mit Einzelhéfen, Weilern und
Wildern. Das noch uberschaubare Nebeneinander urbaner und landlicher Qualitdten im attrakti-
ver Umgebung prégt die Gemeinde. Der Lorzeraum ist ein wertvoller Lebensraum fir viele, oft
seltene Tiere und Pflanzen, bildet aber auch fir die Erholung eine attraktive Achse durch das
ganze Gemeindegebiet.

Der Dorfkern von Cham, Linden- und Friesencham, Hagendorn, Rumentikon sowie die Weiler
Niederwil, Oberwil und Bibersee wie auch viele historische Bauten und Anlagen pragen den
Charakter und die Identitat Chams bis heute. Die neueren Aussenquartiere weisen in vielen Be-
reichen ebenfalls ortsbauliche Qualitaten auf, lassen aber oft einen gestalterischen Zusammen-
hang und einen unverwechselbaren Charakter vermissen. Die starken Wachstumsjahre im letz-
ten Viertel des 20. Jahrhunderts haben auch in Cham ihre Spuren hinterlassen.

Markante landschaftliche Einschnitte bilden die grossen Verkehrsanlagen der Nationalstrasse
A4 und ihrer Zubringer. Der Ausbau des ubergeordneten Strassennetzes wird diese Trennung
des Kernraums vom b&uerlich gepragten Landschaft weiter verstirken. Zusétzlich wird der
Chamer Lebens- und Landschaftsraum im kommenden Jahrzehnt von weiteren VVorhaben von
regionalem oder kantonalem Interesse stark geprégt werden: Abbaugebiet Aebnetwald, Kies-
aufbereitungsanlage und Recyclinganlage Boden, Deponien Chriizstrasse, Riiti, und ev. Gross-
mOos.

Wachstum

Seit der Revision der Ortsplanung im Jahr 1990 hat sich das Bevélkerungswachstum in Cham
starker als erwartet entwickelt. Die jahrliche Zuwachsrate lag ungefahr bei 200 Einwohnerinnen
und Einwohnern pro Jahr. Dies entspricht etwas weniger als 2 % der Gesamtbevélkerung. Zur
Zeit zeichnet sich noch keine Trendwende ab, mit einer deutlichen Zunahme der Chamer
Wohnbevdlkerung - wie lbrigens auch der Bevolkerung im ganzen Kanton Zug - ist somit wei-
terhin zu rechnen.

Umgekehrt verlief die Entwicklung der Arbeitsplatze: Die Zunahme war insgesamt gering, in
mehreren Jahren ging die Zahl der Arbeitsplatze sogar zuriick. Das durchschnittliche Wachstum
lag seit 1990 nur noch bei ungefahr 20 Arbeitsplatzen pro Jahr. Die letzten zwei bis drei Jahre
haben wieder ein etwas positiveres Bild gezeigt, ein allgemeiner Trend ist jedoch schwer aus-
zumachen. Daflr sind die wirtschaftlichen Aussichten zur Zeit zu instabil und eine Gemeinde
von der Grosse Chams ist stark von der Beschéftigtenzahl einzelner mittlerer und grosserer Fir-
men abhdangig.

Mit den erwdhnten Zahlen hat sich das Verhaltnis zwischen den Einwohnerinnen und Einwoh-
nern und den Arbeitsplatzen verschoben: Traf es 1990 noch 55 Arbeitsplatze auf 100 in Cham
Wohnende, sind es zur Zeit nur noch rund 50. Im Mittel lautet das entsprechende Verhaltnis im
Kanton Zug 100:60. Diese Unterschiede sind nicht dramatisch, deuten aber doch eine Tendenz
an: Der Anteil der steuertechnisch interessanten Arbeitsplatze sinkt in der Gemeinde und beein-
flusst damit deren Finanzlage in wesentlichem Mass.



2.3

2.4

Verkehr und Umwelt

Dass die Verkehrs- und Umweltbelastung in Cham im Laufe der letzen 10 Jahre deutlich zuge-
nommen hat, dirfte unbestritten sein. Auf diesem Hintergrund ist es nicht zuféllig, dass ausge-
rechnet in diesem Bereich die Koordination mit den Nachbargemeinden im Ennetseeraum am
weitesten fortgeschritten ist und zum tbergeordneten Kammerkonzept gefiihrt hat. Dieses Kon-
zept - das den Grossraum Ennetsee in einzelne Verkehrskammern aufteilt, die rlickwaértig Gber
die Kammerstrassen mit dem externen Verkehrsnetz verknipft werden - soll Cham vom Durch-
gangsverkehr entlasten. Es ist zwischenzeitlich im kantonalen Richtplan verankert worden. Dies
allein genugt freilich nicht: Ebenso wichtig ist es, die bisherigen, in vielen Teilen als vorbildlich
geltenden Massnahmen der Gemeinde zur Forderung des Langsamverkehrs (Velos und Fuss-
gangerinnen/Fussganger) sowie des 6ffentlichen Verkehrs fortzusetzen. Ahnliches gilt fiir die
Energie und den Umweltschutz, in welchem nicht zuletzt das Goldlabel "Energiestadt” die Ge-
meinde zu einer Fortsetzung ihrer bisherigen Politik verpflichtet.

Kantonale und gemeindliche Planung

Am 28. Januar 2004 ist der neue Richtplan des Kantons Zug vom Kantonsrat verabschiedet
worden. Damit hat der Kanton die Grundziige der Entwicklung flr die néchsten 20 Jahre festge-
legt. Der Richtplan ist in Zusammenarbeit mit den Gemeinden entwickelt worden, kann aber
verstandlicherweise nicht alle gemeindlichen Anliegen beriicksichtigen. Dies gilt auch fur
Cham.

Wesentlich fir die Chamer Ortsplanung sind vor allem folgende Festlegungen:

e Wachstumsziele: 16'000 Einwohnerinnen/Einwohnern bzw. 8200 Arbeitsplatzen bis 2020
e Beschrankung der Wachstumszonen auf den Raum siidlich der Nationalstrasse A4

e Abgrenzung Siedlungserweiterungsgebiete

e Schutzbereiche Natur, Vernetzungskorridore

o Netz motorisierter Individualverkehr, in erster Linie Kammerkonzept

o Netz éffentlicher Verkehr, vor allem Lage und Haltestellen Stadtbahn

Mit der Ortsplanung 1990 hat die Gemeinde Cham eine gute planerische Grundlage geschaffen,
mit welcher viele der aktuellen Planungsziele nach wie vor verwirklicht werden konnen. Dies
gilt namentlich fur den Bereich der Schutzmassnahmen und die Freiraumplanung, welche 1991
mit dem Wakkerpreis ausgezeichnet worden sind. Trotzdem ist eine grundsatzliche Uberprii-
fung und Anpassung nach rund 15 Jahren sinnvoll: Viele Randbedingungen - darunter das kan-
tonale Planungs- und Baugesetz und der Richtplan - haben sich geandert, neue Herausforderun-
gen im Umwelt- und Verkehrsbereich, aber auch in der Finanzpolitik stellen sich und einige
Dinge sind - nuchtern betrachtet - nicht ganz so herausgekommen, wie man sich das 1990 vor-
gestellt hatte.



3.1

3.2

Planungsziele

Der Gemeinderat und die Planungskommission Plus haben seit 1998 eine Revision der Ortspla-
nung vorbereitet. Sie haben die Grundzilge der mittel- und langerfristigen Raumordnungspolitik
der Gemeinde Cham uberdacht und im Jahr 2000 in Form von Leitideen formuliert. Damit wur-
de die Grundlage fur die Ortplanungsrevision, aber auch fiir die Haltung der Gemeinde in der
kantonalen Richtplandiskussion geschaffen.

Allgemeine Ziele

Die Gemeinde Cham

will weiterhin eine wohnliche, weltoffene Gemeinde mit vielféaltigen Arbeitsplatzen sein.

schafft Spielrdume fiir wirtschaftliche und soziale Entwicklungen sowie fir ein qualifiziertes
Wachstum.

erhélt ihre attraktive Landschaft mit direktem Bezug zum Zugersee und zum Lorzeraum und
entwickelt diese Qualitaten weiter.

entwickelt ihre unterschiedlichen Ortsteile auf der Basis der gewachsenen Strukturen sowie
der erhaltenswerten Substanz und achtet dabei auf hohe Qualitdt. Der historische Ortskern
wird als Zentrum der Gemeinde erhalten und gestarkt.

legt ihre weitere bauliche Entwicklung darauf aus, negative Auswirkungen — insbesondere in
den Bereichen Verkehr und Umweltbelastung- auf ein Minimum zu reduzieren.

nutzt ihre durch Lage, 6ffentliche Verkehrsmittel und Strassen bedingte Standortgunst und
die gute Erreichbarkeit der stadtischen Zentren Zug, Luzern und Zirich.

entwickelt in enger Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden und dem Kanton funkti-
onsgerechte, beim motorisierten Individualverkehr angebotsorientierte, beim Offentlichen
Verkehr nachfrageorientierte Losungen fir die Probleme des Verkehrs und der Mobilitét.
Belastungen werden gemeinsam soweit wie moglich reduziert.

achtet auch kinftig auf eine gute, nachhaltige Infrastruktur und vielseitig nutzbare ¢ffentli-
che Bauten und Anlagen.

aktiviert und fordert die Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden dort, wo Aufgaben
gemeinsam effizienter wahrgenommen werden kénnen.

arbeitet mit der Privatwirtschaft zusammen und nutzt vermehrt deren Innovativpotenzial und
Beziehungsnetze.

ist bereit, einen angemessenen Anteil regionaler und kantonaler Aufgaben mit zu tragen.
Entsprechende Losungen werden mit Kanton, Bund und Nachbargemeinden entwickelt.

strebt auch in Zukunft Planungsarbeiten und -prozesse mit VVorbildcharakter an.

Ziele Siedlung

Allgemeines

o Jedes rechtskréftig einer Bauzone zugeordnete Gebiet ist auf seine Eignung flr die bisher

vorgesehene Nutzung, Bebauungsart und Dichte zu lberpriifen und allenfalls einer anderen
Zone zuzuweisen oder mit gednderten Vorschriften zu versehen. Dies gilt auch fur allféllige
Anderungen zwischen Wohn-, Arbeits- und Mischzonen.
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Die Planung im Bereich Siedlung muss sich auch die Frage stellen, wie Bewohner/innen,
Grundeigentimer/innen, Investor/innen usw. zu neuen, innovativen und fiir die Entwicklung
der Gemeinde positiven Anstrengungen und Veranderungen motiviert werden kénnen.

Wachstum

Cham soll sowohl bezuglich der Bevélkerung wie der Arbeitsplétze in verniinftigem Rahmen
weiter wachsen konnen. Die daflr notwendigen Flachen sind - sofern bereits in einer Bauzo-
ne - zur Baureife zu fiihren oder durch Erweiterungen der Bauzonen neu zu schaffen.

Die Gemeinde richtet ihre Ortsplanung auf den durch den kantonalen Richtplan gesetzten
Rahmen von rund 16'000 Einwohnerinnen und Einwohnern resp. 8'200 Beschéftigten bis
zum Jahr 2020 aus.

Das Wachstum der Wohnbevdlkerung soll wenn mdglich in einer guten Relation zur Ent-
wicklung der Arbeitsplatze stehen. Angestrebt wird ein Verhaltnis Einwohnerinnen/Ein-
wohner : Arbeitsplatze von 100 : 60. Dementsprechend geht die gemeindliche Planung bei
der Bevdlkerung von leicht geringeren Zuwachszahlen als die kantonale VVorgabe aus.

Siedlungsqualitéat

Auf die spezifischen Eigenheiten und die qualitative Entwicklung der einzelnen Quartiere -
auch ausserhalb des Kerns - ist grosseres Gewicht zu legen.

Die Zielsetzung eines breit gefacherten Angebotes flr unterschiedliche Wohnbedirfnisse
wie auch fur verschiedenartige Arbeitsplatze gilt weiterhin und ist bei den kinftigen Zonie-
rungen besonders zu beachten.

Die Verdichtung nach innen bleibt ein raumplanerisches Ziel, muss aber in ihrem teilweisen
Widerspruch zu den Zielen des Ortshildschutzes und der Grinraumplanung richtig gewichtet
und in ihrer Stossrichtung konkretisiert werden.

Die Planung der siedlungsinternen Freirdume ist zu Uberprifen, Aspekte der Siedlungséko-
logie und der Nachhaltigkeit sind stérker als bisher einzubeziehen.

Weitere Schwerpunkte

Das Ausscheiden neuer Bauzonenflachen wie auch das Belassen noch uniiberbauter Flachen
im Baugebiet ist intensiver als bisher mit Uberlegungen zur Infrastrukturentwicklung und
zum zeitgerechten Herbeifuihren der Baureife zu koppeln.

Der Seeanstoss der Gemeinde ist von zentraler Bedeutung. Es ist zu Uberprifen, ob die 1990
getroffenen Massnahmen nach wie vor richtig sind.

Fur die zahlreichen Gebdudegruppen Chams, die ausserhalb der heutigen Bauzonen liegen,
muss eine rechtlich einwandfreie, auf den neuen kantonalen Rahmen (Weilerzonen, Bauzo-
nen mit speziellen Vorschriften) abgestimmte Ldsung gefunden werden.

Die Planung Cham Nord 01 ist bezuglich mdglichst vieler ihrer Aspekte in die Ortsplanung
zu integrieren. Mogliche Auswirkungen der Planungsansétze und des VVorgehens auf weitere
Gebiete sind zu tberprifen.

Madgliche Entwicklungen im Bereich der 6ffentliche Bauten und Anlagen (z.B. Kantonsschu-
le Ennetsee) sind in die Planung mit einzubeziehen.
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3.3

Ziele Landschaft

Allgemeines

Die attraktive Chamer Landschaft, welche naturnahe Lebensrdume, bemerkenswerte Ortsbil-
der und historische Ensembles, grosse Landwirtschaftsgebiete, Walder und Gewasser sowie
vielfaltige Erholungsgebiete, offentliche und private Freirdume und Bewegungsrdume um-
fasst, ist zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Der offentliche Bezug zum Zugersee und zum Lorzeraum ist weiter auszubauen. Die "gru-
nen Lungen" werden langfristig als Wald, als Landwirtschaftsgebiet oder als Freiflachen ge-
nutzte R&ume erhalten.

Der Abkapselung und Verinselung der Chamer Ortsteile und Landschaftsraume ist entgegen
zu wirken. Die starke Trennwirkung durch die Verkehrsachsen ist zu mildern und zu Gber-
briicken.

Um eine weitere Zersiedelung zu verhindern, sind die Ortsteile ausserhalb des Hauptortes
Cham sowie die Weilerzonen eng - d.h. auf den Bestand - zu begrenzen.

Nutzungen

Das Erhalten lebensfahiger Landwirtschaftsbetriebe wird durch planerische Massnahmen ge-
fordert. Dies ist eine wichtige Voraussetzung der Kulturlandschaftspflege.

Die Land-, Wald- und Gewéssernutzungen haben neben betrieblichen Kriterien die Erforder-
nisse der Kulturlandpflege, des Natur- und Landschaftsschutzes, der dkologischen Aufwer-
tung und des Verbundes der Lebensrdume sowie die Bedirfnisse der Erholung im Freien zu
beriicksichtigen.

Mit dem Ausbau und der Verdichtung des Siedlungsgebietes wird das Erholungsangebot in
der offenen Landschaft ergédnzt und aufgewertet. Der Lorzelauf sowie das Seeufer werden
weiter zu attraktiven, gut erreichbaren Landschafts- und Freirdumen aufgewertet. Innerhalb
der Siedlungsraume ist das grosse Qualitatspotenzial des Lorzeraumes zur Aufwertung an-
grenzender Bereiche zu nutzen. Entlang der Lorze ist eine durchgehende Verknipfung flr
den Langsamverkehr zwischen den verschiedenen Chamer Ortsteilen anzulegen.

Die Ausscheidung und die Beanspruchung der Abbau- und Deponieareale haben Rucksicht
zu nehmen auf die bestehenden Schutzgebiete, sie diirfen Landschaftshaushalt, Landschafts-
bild und 6kologische Werte der Landschaft nicht wesentlich beeintrdchtigen und sind sorg-
féltig zu etappieren. Dem oOkologischen Ausgleich und Ersatz ist umfassend Rechnung zu
tragen. Mit der Rekultivierung der Abbau- und Deponiegebiete miissen vermehrt vielféltige
Lebensraume und Vernetzungskorridore als Ersatzbiotope geschaffen werden.

Erhaltung und Aufwertung

Wertvolle Schutzgebiete und Objekte, die auch die schdne Landschaftsbilder und vielféltige
Lebensraume mit artenreicher Tier- und Pflanzenwelt umfassen, werden in ihrer Erschei-
nung, Substanz, Struktur und Umgebung durch entsprechenden Schutz und geeignete Pflege
erhalten. Die Festlegungen der Ortsplanung 1990 in den Bereichen Natur-, Landschafts-,
Freiraum-, Ortsbild- und Objektschutz haben sich bewdhrt; diese sind zu aktualisieren, zu
ergénzen oder anzupassen. Die Bedeutung der Schutzmassnahmen ist vermehrt bekannt zu
machen.

12



Die wertvollen Lebensrdume von Fauna und Flora werden erhalten und nach Mdglichkeit
untereinander vernetzt. Verarmte Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen sind durch entspre-
chende Gestaltung und Pflege aufzuwerten oder zu revitalisieren. Vorhandene Verbindungen
werden verbessert und Abkapselungen vermieden. Ein Verbund der beiden Teile des Stadt-
lerwaldes mit der umgebenden Landschaft ist auch tber die Verkehrsanlagen hinweg sicher
zu stellen.

Die &usserst wertvollen herrschaftlichen Garten- und Parkanlagen und Ensembles am See-
ufer und an der Lorze sind in ihren kulturellen und naturrdumlichen Qualitaten zu erhalten
und als wichtiges Freizeitpotenzial weiter zu entwickeln.

Die guten Ansétze des Leitbildes Landschaft 1990 werden gemeinsam mit den Betroffenen,
den Eigentimern und Bewirtschaftern durch das eingeleitete Landschaftsentwicklungskon-
zeptes (LEK) 2004/5 weiterentwickelt und danach umgesetzt.

3.4 Ziele Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Duale Strategie als Gbergeordnetes Ziel: Autobahn fur den Fern- und Agglomerationsverkehr
leistungsfahig halten und mit dem Kammerkonzept als riickwartige Hauptverkehrsachse ver-
knipfen. Die bestehenden Ortsdurchfahrten umgestalten, damit eine stadtrdumliche Aufwer-
tung der Verkehrsachsen erfolgt, die angrenzenden Nutzungen ihre Funktion wahrnehmen
kdnnen und eine Koexistenz aller Verkehrsteilnehmer moglich wird.

Umsetzung des Kammerkonzeptes Ennetsee mit der riickwértigen Anbindung der Siedlungs-
gebiete von Cham und Hiinenberg an die Kammerstrassen und Errichten von flankierenden
Massnahmen zur Lenkung des Verkehrs auf die Kammerstrassen.

Flachendeckende Verkehrsberuhigung der Wohnquartiere und der Weilerdurchfahrten.

Offentlicher Verkehr

Die Stadtbahn bildet das Riickgrat des ¢ffentlichen Verkehrs. Die Buslinien binden die Sied-
lungsgebiete an die Stadtbahn mit schlanken Anschlussketten. Die Taktlage der Buslinien
richtet sich nach der Stadtbahn.

Ausrichten der Bushaltestelle auf das 6rtliche Fusswegnetz, Verbessern der Zugénglichkeit
der Haltestellen und behindertengerechter Ausbau der Haltestellen.

Unbehindertes Fortkommens des 6ffentlichen Verkehrs auf den Strassen zur Gewéhrleistung
der Anschlisse. Einfuihren eines leistungsfahigen Feinverteilers (mittelfristig, aber Strassen-
sanierungen darauf ausrichten).

Langsamverkehr

Bessere Vernetzung des Fuss- und Radwegnetzes innerhalb der Siedlungen und zwischen
den Ortsteilen sowie zum Zentrum. Verbessern der Querungsmdglichkeit und der Verkehrs-
sicherheit bei Strassenkreuzungen fiir den Langsamverkehr.

Aufwerten des Lorzeraumes als Fuss- und Radwegachse

Attraktive Ausgestaltung der Fuss- und Radverkehrsanlagen. Schaffung von gedeckten,
diebstahlgesicherten Veloabstellpldtzen bei 6ffentlichen Anlagen.

Kombinierte Mobilitat

Forderung von Mobility-Standplatzen.
Errichten von Park+Ride und Bike+Ride Abstellanlagen an wichtigen Haltestellen.
Bewirtschaftung von Pendlerparkplatzen.
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4.1

Erlauterungen zum Richtplan

Vorbemerkung

Wesentliche Aspekte des gemeindlichen Richtplans, insbesondere die Zielsetzungen und die
Grundzige der raumlichen Entwicklung, sind bereits im Kapitel 3 dieses Berichts ausfihrlich
erlautert. Zudem finden sich in den Kapiteln 5 und 6 weitere Erlauterungen zu einzelnen Gebie-
ten oder Sachbereichen, welche im Richtplan zwar generell angesprochen, erst auf der Ebene
Zonenplan und Bauordnung aber in Form konkreter Massnahmen behandelt werden. Die nach-
folgenden Erlauterungen beschranken sich deshalb auf Aspekte, welche nur die Stufe Richtplan
betreffen.

Teil Siedlung

Der Richtplaninhalt fir den Bereich Siedlung besteht aus den Eintrdgen in der Teilkarte Sied-
lung und Landschaft, welche das Siedlungsgebiet betreffen und aus dem Richtplantext, Kapitel
S Siedlung. Die verbindlichen Inhalte sind sowohl in der Planlegende wie im Richtplantext grau
hinterlegt.

S 1 Vorranggebiete fiir Wohnen

Die Entwicklungsprognosen und Kapazitatsberechnungen (Anhange 1 und 2) zeigen, dass
Cham tendenziell tiber zu wenig Flachen fir Wohnen, hingegen Uber grossziigig dimensionierte
Kapazitaten fir Arbeitsplatze in reinen Arbeits- oder Mischzonen verfugt.

Der kantonale Richtplan bezeichnet in den Rdumen Kirchbuhl/Rohrliberg/Chlostermatt/Tollen
sowie auf der anderen Seite der Gemeinde in den Gebieten Moos und Spiess mogliche Gebiete
flr die Erweiterung des Siedlungsgebietes. Der gemeindliche Richtplan nimmt innerhalb dieser
Flachen die nétige Differenzierung vor: Die Fldche im Gebiet Spiess wird - zumindest unter den
gegenwartigen Umsténden - als wenig geeignet flr die Siedlungserweiterung taxiert und daher
nicht als gemeindliches VVorranggebiet flir eine bauliche Nutzung bezeichnet. Mit einer speziel-
len Regelung wird der Raum der sogenannten ,,Grinen Lunge“ im Raum Réhrliberg behandelt,
um den Konflikt zwischen diesem auch langfristig zu sichernde Freihaltegebiet und der kanto-
nalen Bezeichnung als mogliches Siedlungsereiterungsgebiet zuldsen. Fir die verbleibenden
Flachen werden Prioritaten gesetzt, welche der Reihenfolge mdglicher Einzonungen entspre-
chen.

S 2 Vorranggebiete fiir Mischnutzungen

Die Folgerung aus den erwéhnten Entwicklungsprognosen und Kapazitatsberechnungen ist fiir
Arbeits- und Mischzonen Klar: Innerhalb des Planungshorizontes des Richtplans besteht kein
weiterer Bedarf flr solche Zonen. Folgerichtig sieht der Richtplan fir die zukinftige Siedlungs-
entwicklung keine Vorranggebiete fur Mischnutzungen als Neueinzonungen vor.

S 3 Vorranggebiete flr Arbeiten

Aus den unter S2 erwdhnten Grinden werden im Richtplan auch keine neuen Vorranggebiete
flr Arbeiten vorgesehen.

S 4 Vorranggebiete des 6ffentlichen Interesses (Bauten und Anlagen)

Die vorhandenen Zonen des 6ffentlichen Interesses in der Gemeinde Cham sind zum gréssten
Teil vollstandig belegt und weisen keine oder nur geringe Ausbaureserven mehr auf: Dies trifft
zu fur die Oel-Areale Schulhaus/Spital/Altersheim Kirchbiihl, Schulen Réhrliberg, Stadtli und
Hagendorn, Mandelhof, Kirche/Friedhof und Zentrum Lorze, Villette, Hirsgarten und Strand-
bad, Feuerwehr/Werkhofgebdude Sinserstrasse, Sportanlagen Eizmoos, Okihof Furenmatt,
Kléranlage und Zivilschutzzentrum Schoénau sowie das Werkgelande innerhalb der Einfahrt zur
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Nationalstrasse Ada. Neue Flachen werden fiir zwei Vorhaben ben6tigt und im Richtplan be-
zeichnet: Der kantonale Richtplan enthalt als Vorhaben den Bau einer neuen Kantonsschule in
Cham (S9). Mangels geniigender Reserven innerhalb des bereits eingezonten Baugebiets hat die
Gemeinde fir die spétere Realisierung dieses Vorhabens eine gentigende Flache vorzusehen.
Nach Durchfuhrung eines wettbewerbahnlichen Planungsverfahrens im Raum Kirchbuhl/Rohr-
liberg/Chlostermatt und sorgféltiger Evaluation verschiedener Losungsansétze hat sich das Are-
al im Bereich des heutigen Allmendhofs nach Ansicht der gemeindlichen und der kantonalen
Vertreter als idealer Standort erwiesen. Unklar und im Rahmen der weiteren Planung abzukla-
ren ist, wie weit die Wohnbauten des Allmendhofs allenfalls in ein neues Gesamtkonzept integ-
riert und die Interessen der heutigen Bewohner und Eigentlimer angemessen berticksichtigt
werden kdnnen.

Geringfugiger Natur, aber eine direkte Folge der Richtplanaussage A7 zum Verkehr (Umfah-
rung Schulhaus Hagendorn) ist die Ergdnzung des Hagendorner Schulareals um eine Fléche,
welche ohne wesentliche Beeintrdchtigung der bestehenden Bauten und Anlagen fir den Neu-
bau einer Strasse ausreicht.

S 5 Umnutzungsgebiete

Aus den unter S1 erwéhnten Bedarfsiiberlegungen kann sich die Frage einer grossflachigen
Umnutzung nur fir bestehende Arbeitszonen stellen, die allenfalls ganz oder teilweise fur Woh-
nen geodffnet werden sollen. Das einzige Gebiet, welches dafiir in Frage kommt, ist die heutige
Gewerbezone Obermilhleweid. Die Umzonung in eine reine Wohnzone kann nicht zur Diskus-
sion stehen, eine Mischzone ware hingegen denkbar: Trotz gewisser Immissionen von der Sin-
serstrasse auf der einen und der Papierfabrik auf der anderen Seite diirfte die Integration eines
angemessenen Wohnanteils bei einer geschickten Konzeption der Uberbauung und Nutzungs-
verteilung durchaus und ohne grdssere Probleme méglich sein.

Die bereits im Rahmen der Gesamtiiberlegungen zur Planung Cham Nord ins Auge gefasste
Maglichkeit, weitere Flachen der heutigen Industriezone Lorze (neu Arbeitszone AB) in einen
Zonentyp zu Uberfiihren, welcher einen beschrénkten Mitanteil Wohnungen zulésst, werden im
Richtplan nicht beriicksichtigt. Schwergewichtig wirde es sich bei diesen Bereichen weiterhin
um Arbeitszonen handelt, weshalb die Zuordnung zu den Vorranggebieten fiir Arbeiten sachge-
recht ist.

S 6 Bauzonen mit speziellen VVorschriften

Der kantonale Richtplan bezeichnet die Flachen resp. Gebaudegruppen, welche sich in Cham
fir diese Zonierung eignen wirden: Hammergut, Heiligkreuz, Frauental, Schloss St. Andreas
und Untermihle. Letztere soll nicht als Bauzone mit speziellen Vorschriften ausgeschieden
werden, da aus gemeindlicher Sicht an dieser Stelle eine weitere bauliche Entwicklung nicht
erwinscht ist und die Zuordnung zur Landwirtschaftszone fiir den Fortbestand und die Nutzung
der bestehenden Bausubstanz ausreicht. Weil die Abgrenzung dieser Zonen eine saubere Analy-
se und eine sorgféltige Abwdagung unterschiedlicher Faktoren bedingt, werden die Bauzonen mit
speziellen Vorschriften auf der Richtplanstufe erst symbolisch bezeichnet. Die flachige Darstel-
lung folgt spater im Zonenplan.

S 7 Ortsbild

Im Rahmen der Planung von 1990 hat Cham bereits sehr viel zum Schutz des Ortsbildes geleis-
tet. Alle wesentlichen Elemente wurden analysiert und entweder als Einzelobjekte geschiitzt
oder als Ensemble einer Ortsbildschutzzone zugeteilt. In der aktuellen Revision der Ortsplanung
drangen sich aus diesem Grund keine wesentlichen Anderungen auf. Eine Korrektur erfolgt be-
zuglich der beiden Ortsbildschutzzonen Heiligkreuz und Ochsenlon: Da die wertvollen Bestand-
teile als Einzelobjekte genligend geschitzt sind, wird eine Uberlagerte Zuordnung zu den Orts-
bildschutzzonen nicht mehr als sinnvoll angesehen. Im Ubrigen sollten die Ortsbildschutzzonen
Niederwil, Oberwil, Friesencham und Bibersee in ihrem Perimeter nach Mdglichkeit der Ab-
grenzung der neu zu schaffenden Weilerzonen angepasst werden.
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S 8 Zentrumsbereich / Entwicklungsschwerpunkte

Neu werden im gemeindlichen Richtplan entsprechend der kantonalen Systematik Zentrumsbe-
reiche und Entwicklungsschwerpunkte bezeichnet. Die entsprechende Zuordnung des Kernbe-
reichs ist zwar naheliegend, soll aber doch klar dokumentieren, dass alle Planungen davon
ausgehen sollen, dass der Zentrumsbereich weder verlegt noch in seiner Bedeutung reduziert
wird. Der 2. Entwicklungsschwerpunkt liegt im Bereich der neu geschaffenen Stadtbahn-
Haltestelle Alpenblick, welcher durch die neue Direktanbindung an den offentlichen Verkehr
deutlich aufgewertet wird. Angesichts des bereits heute recht hohen Nutzungspotentials dieser
Flachen steht eine Umzonung kaum im Vordergrund. Planungen auf anderer Ebene (Bebau-
ungsplane, Infrastruktur, Langsamverkehr usw.) sollen die mdglichen Entwicklungen an dieser
Stelle jedoch angemessen beriicksichtigen.

S 9 Gebiete mit erhdhten gestalterischen Anforderungen

Die Aussagen im Richtplan beschrénken sich auf Areale mit Bebauungsplanpflicht und die ent-
sprechenden Zielsetzungen. Nicht aufgefuhrt werden dabei alle Flachen, bei welchen rechtskréf-
tige Bebauungsplédne existieren und baulich bereits vollstdndig oder zu einem grossen Teil um-
gesetzt sind.

Ergénzende Aussagen zur Siedlungsentwicklung nach innen - d.h. zur Steigerung der Sied-
lungsqualitat - erfolgen auf der Richtplanebene nicht. Eine kontinuierliche Uberwachung und
Verbesserung der Wohn- und Siedlungsqualitat ist in allen Quartieren und flachendeckend no-
tig. Statt punktueller Richtplanaussagen will die Gemeinde Cham dieses Probleme mit Quar-
tiergestaltungsplanen lésen, welche tber einen l&ngeren Zeitraum nach und nach erstellt werden
sollen (siehe Kapitel 9.2).

S 10 Offentliche Bauten und Anlagen

Neue Offentliche Bauten und Anlagen sind innerhalb des Richtplanhorizontes in Cham voraus-
sichtlich an zwei Stellen zu realisieren: Mit der von beiden Gemeinden beschlossenen Planung
im Gebiet Enikon/Eichmatt/Zythus sind wesentliche Schritte zu einer gemeinsamen Primar-
schulanlage der beiden Gemeinden Cham und Hinenberg im Raum Eichmatt getan worden.
Nicht als zu genehmigender Richtplaninhalt aufgefiihrt, da eine kantonale Angelegenheit, ist
hingegen der fir die Gemeinde Cham dusserst wichtige Bau einer neuen Kantonschule im Ge-
biet Réhrliberg.

S 11 Schutzobjekte im Siedlungsgebiet

Das gemeindliche Inventar Schutzobjekte wurde nach der 6ffentlichen Mitwirkung 2004 vom
Gemeinderat am 6.9.2004 beschlossen. Es besteht aus Inventarlisten und einer Inventarkarte. Es
umfasst die Kultur- und Naturobjekte des aktualisierten Ortsgestaltungsplanes 1990, die Objekte
nach kantonalem Verzeichnis der geschiitzten Denkmaéler (Stand 2004) und nach kantonalem
Inventar der schitzenswerten Denkmadler (Stand 2004) sowie weitere, neu in die Liste aufge-
nommene gemeindliche Kultur- und Naturobjekte. Dieses Inventar dient der Ubersicht und als
Handlungsinstrument auf gemeindlicher Ebene, soweit nicht kantonale Bestimmungen und
Festlegungen massgebend sind.

Ubriges

Keine speziellen Aussagen enthélt der Richtplan zur Siedlungsentwicklung nach innen. Die be-
stehenden Ausnitzungsziffern erlauben zum Teil eine wesentliche Nachverdichtung und sollen
nicht erhéht werden. Zielsetzungen und Regeln fur eine partiell bessere Nutzung des Baulandes,
die Sanierung kleinerer Problembereiche sowie generell eine qualitative Aufwertung der Quar-
tiere sollen in erster Linie auf der Basis von Quartiergestaltungsplanen schrittweise erarbeitet
werden.
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4.2 Teil Landschaft

Der Richtplaninhalt fiir den Bereich Landschaft besteht einerseits aus den Eintrégen in der Teil-
karte Siedlung und Landschaft, welche die Landschaft betreffen und andererseits aus dem
Richtplantext, Kapitel L Landschaft. Die verbindlichen Inhalte sind sowohl in der Planlegende
wie im Richtplantext grau hinterlegt. Unter dem Uberbegriff Landschaft wird das gesamte
Nichtbaugebiet verstanden.

L 1 Landwirtschaftsgebiet

Das Landwirtschaftsgebiet ist mit Ausnahme der Bauzonenanpassungen identisch mit den Fest-
legungen der Ortsplanung 1990. Auf die Unterteilung des Landwirtschaftsgebietes im Richtplan
bzw. der Landwirtschaftszone im Zonenplan, d.h. auf die Ausscheidung einer Spezialzone fir
bodenunabhangige Landwirtschaft wird verzichtet, da nach Eidg. Raumplanungsgesetz (RPG)
und Raumplanungsverordnung (RPV) ausreichender Spielraum fiir die innere Aufstockung be-
steht. Diese Aufstockung ist zonenkonform mit der Landwirtschaftszone. Sie gilt fur die Be-
triebszweige Tierhaltung (Art. 36 RPV) und Pflanzenbau (Art. 37 RPV).

L 2 Weiler
Situationsanalyse

Als Vorarbeit zur Ausscheidung der Weilerzonen wurden die fliinf mdglichen Standorte Nie-
derwil, Oberwil, Bibersee, Friesencham und Ochsenlon in ihrem Bestand (Bauten, Aussenrau-
me und Nutzungen) aufgenommen. Als zusatzliche Grundlage dienten das Inventar der schit-
zenwerten Ortsbilder der Schweiz (1SOS) flir Niederwil, das Inventar der historischen Ver-
kehrswege, das Verzeichnis der geschutzten und das Inventar der schitzenwerten Denkmaler,
das Detailverzeichnis zu den Landschaftsschutz- und Landschaftsschongebieten sowie das In-
ventar der Hecken und Feldgehdlze im Kanton Zug.

Die wichtigsten Resultate der Situationsanalyse sind in den Inventarkarten fiir die einzelnen
Weiler zusammengefasst (Anhdnge 5a und 5b). Fir Ochsenlon wurden keine derartigen Karten
erstellt, da sich bereits sehr friih zeigte, dass eine Ausscheidung dieser Gebdudegruppe als Wei-
ler nicht sinnvoll ist (Begriindung siehe Abschnitt ,,Ausscheidung der Weiler, offentliches Inte-
resse).

Bestand und Entwicklung der Weiler

Die wichtigsten und aufgrund vorhandener Unterlagen eruierbaren Daten zum Bestand und zur
Entwicklung der Weiler Niederwil, Oberwil, Bibersee und Friesencham sind im Anhang 6 zu-
sammengefasst. Daraus lassen sich folgende Hauptaussagen ableiten:

o Bevolkerungsentwicklung: Spatestens seit 1941 hat die Bevdlkerung in allen vier Weilern
abgenommen: Am starksten in Friesencham (-46% gegenuiber 1941), am wenigsten in Nie-
derwil (-8%).

o Haushalte: Gestiegen oder zumindest gleich geblieben ist die Zahl der Haushalte im glei-
chen Zeitraum. Angesichts des viel geringeren Anteils von Grossfamilien und der Zunahme
von Kleinhaushalten ist dies nicht erstaunlich und bildet keinen Widerspruch zur Abnahme
der Bevolkerung.

¢ Nichtlandwirtschaftliche Haushalte: In allen vier Weilern bilden die nichtlandwirtschaftli-
chen Haushalte heute eine massive Mehrheit. Prozentual bewegt sich ihr Anteil an der Ge-
samtzahl der Haushalte zwischen 89% (Friesencham) und 76% (Bibersee).
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o Landwirtschaftsbetriebe: Zahlen tber die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe im
gleichen Zeitraum sind nicht bekannt. Unbestritten ist jedoch deren deutlichen Abnahme in
allen Weilern.

o Betriebe insgesamt: In Niederwil existieren heute mehr nichtlandwirtschaftliche als land-
wirtschaftliche Betriebe (11 gegenuber 8), in Friesencham und Bibersee Uberwiegen die
Landwirtschaftsbetriebe nach wie vor und in Oberwil befindet sich kein nichtlandwirschaft-
licher Betrieb.

e Gebaude: Die aus historischen Karten eruierte Entwicklung des Gebaudebestandes hat sich
im Zeitraum von 125 Jahren nur geringfigig gedndert. Einzelnen, fast ausschliesslich land-
wirtschaftlich bedingten Neubauten stehen einige wenige Abbriiche und - quantitativ nicht
erfassbar - einige Ersatzbauten gegeniber. Insgesamt ist beziiglich der Bauten jedoch eine
hohe Konstanz festzustellen.

Fazit: Bezlglich der Bauten und damit ihrem &usseren Charakter haben sich aller vier Weiler in
den letzten flinfzig Jahren nur wenig veréndert, obwohl dieser Zeitraum in der Region durch ei-
ne starke bauliche Entwicklung gepragt worden ist. Grundlegend ist jedoch der Wandel beziig-
lich der Nutzung der Gebéude. Sie ist heute von nichtlandwirtschaftlichen und damit in der
Landwirtschaftszone nicht zonenkonformen Haushalten eindeutig dominiert. In Niederwil sind
zudem selbst im betrieblichen Bereich nichtlandwirtschaftliche Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe in der Mehrzahl. Offensichtlich ist die stufenweise Umwandlung von einst rein land-
wirtschaftlich bestimmten in gemischt genutzte, von anderen Nutzungen dominierte Weiler be-
reits heute eine Tatsache, die jedoch die bauliche Substanz und Erscheinung erstaunlich wenig
beeinflusst.

Historischer Stellenwert

Niederwil: Vermutlich alemannische Griindung, erstmals erwéhnt 1045 als Kirchenstandort St.
Mauritius. Niederwil entspricht dem Idealtyp eines Haufendorfs, welches Bezug auf das histori-
sche Wegnetz nimmt. Pragend sind vor allem die spatbarocke Kirche und Wohnhéauser aus dem
18. und 19. Jahrhundert.

Oberwil: Die archéologischen Fundstétten in Oberwil und am nahen Moranenhang deuten auf
einen alten Siedlungsplatz hin. Gemass einer alten Quelle waren in Oberwil friher die Ruinen
eines Schlosses sichtbar. Der Weiler besteht aus wenigen markanten Bauten, insbesondere eini-
gen Wohnhé&usern aus dem 18. und 19. Jahrhundert sowie zwei grossen Stallscheunen.

Friesencham: Erstmals erwéhnt 1307. Friesencham (friiher Friedlicham) und Lindencham hies-
sen einst gemeinsam Nidercham und waren schon damals durch einen Ubergang Gber die Lorze
verbunden. Prégend flr das Bild dieses locker bebauten Weilers sind Bauten aus sehr unter-
schiedlichen Zeitepochen, auch hier jedoch in erster Linie die historischen, grossvolumigen
Wohnhéauser. Erwéhnenswert ist das 1669 nach dem Fund eines Skeletts errichtete Heiligenhau-
schen am Eingang zum Weiler.

Bibersee: Erste Nennung des Weilers um 1260. Das Bild dieser Gebdudegruppe wird in erster
Linie gepragt durch die beiden grossen Wohnhauser (Standerbauten mit Blockwanden) und die
maéchtige Stallscheune mit Hocheinfahrt auf der Sudseite.

Ausscheidung der Weiler, 6ffentliches Interesse

Die Ausscheidung einer ldndlichen Gebdudegruppe als Weilerzone ist nur dann gerechtfertigt,
wenn einerseits eine gentigende Nutzung der vorhandenen Bausubstanz im Rahmen der Nut-
zungsmoglichkeiten der Landwirtschaftszone nicht mehr mdglich ist, andererseits aber ein er-
hebliches 6ffentliches Interesse am Weiterbestand dieser Bauten besteht. Es zeigt sich, dass die
landwirtschaftliche Nutzung der Bauten effektiv riicklaufig ist und bereits heute ein betrachtli-
cher Teil der Gebdude mit nichtlandwirtschaftlichen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe bzw.
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Lager) belegt ist. Zudem sind einzelne Geb&ude- vor allem im Fall der auf frihere Gross- oder
Mehrgenerationenfamilien ausgerichteten Wohnhéuser - stark unternutzt.

Das offentliche Interesse am Erhalt der Chamer Weiler ist in erster Linie ortsgeschichtlich und
ortsbaulich zu begriinden. Die Entwicklung der Gemeinde war in den letzten beiden Jahrhunder-
ten stark gepragt durch das Nebeneinander eines kompakten Ortskerns am See und zahlreicher
kleinerer Gebaudegruppen und Einzelbauten im nérdlichen Umland. Die Landwirtschaft kon-
zentrierte sich dabei — durchaus regionaltypisch — nicht in erster Linie im Ortskern oder entlang
einer wichtigen Verkehrsachse. Neben zahlreichen Einzelhdfen sind z.B. auf der Dufourkarte
von 1833-63 deutlich die grosseren Weiler Hagendorn, Rumentikon, Ober- und Niederwil, Bi-
bersee sowie Linden- und Friesencham zu erkennen. Wahrend in Hagendorn, Rumentikon und
Lindencham die ehemaligen Weilerstrukturen nur noch in Ansatzen erkennbar sind, haben
Ober- und Niederwil, Bibersee und Friesencham ihren Charakter weitgehend beibehalten. Sie
sind somit typische und wichtige Elemente der Chamer Dorfentwicklung und als solche im 6f-
fentlichen Interesse zu erhalten.

Die im kantonalen Richtplan ebenfalls fiir eine mogliche Weilerzone vorgesehene Gebaude-
gruppe Ochsenlon/St. Wolfgang soll nicht als Weiler bezeichnet und im Zonenplan nicht als
Weilerzone ausgeschieden werden. Die Distanz zur wesentlich markanterer Gebaudegruppe St.
Wolfgang ist so gross, dass Ochsenlon nicht als Bestandteil eines Gesamtverbundes, sondern als
separate Hausergruppe wahrgenommen wird. Als solche betrachtet weist es nur geringe En-
semblequalititen auf. Die wichtigsten beiden Zeitzeugen sind als Einzelbauten im kantonalen
Inventar der schitzenwerten Objekte bzw. im kommunalen Inventar enthalten. Fir weiter ge-
hende Schutz- oder Entwicklungsmassnahmen besteht kein éffentliches Interesse.

Von der ortsbaulichen Qualitat her sind nicht alle Aussenweiler gleich hoch einzuschéatzen, doch
weisen zumindest alle wertvolle, erhaltenswerte Einzelbauten auf. Als Ensemble ist Niederwil
am hochsten zu werten und folgerichtig auch im ISOS-Inventar der schutzenwerten Ortsbilder
der Schweiz (ISOS) enthalten. Uber eindeutige Ensemblequalitaten verfiigen aber auch einzelne
Partien in Oberwil, Friesencham und Bibersee. Alle als Weiler bezeichneten Gebaudegruppen
weisen einen wesentlichen Bestand nicht oder nicht mehr landwirtschaftlich genutzter Bauten
mit guter Substanz auf, deren Fortbestand im Rahmen der Nutzungsbestimmungen der Land-
wirtschaftszone gefahrdet ist.

Zielsetzung Weilerzonen

Das generelle Ziel der vier Chamer Weilerzonen ist der Erhalt dieser Geb&udegruppen in ihren
wesentlichen und pragenden Elementen sowie in ihrem Gesamtbild sowie das Ermdglichen ei-
ner zeitgemassen Nutzung der Bauten, damit eine wirtschaftlich tragbare Basis flr deren Erhalt
geschaffen wird, ohne jedoch die landwirtschaftlichen Betriebe zu geféhrden.

Die spezifischen Zielsetzungen fiir die einzelnen Weiler sind im gemeindlichen Richtplan im
Kapitel L2 zu finden. Zu beachten ist dabei, dass Neubauten einzig in zwei ausgewahlten Berei-
chen in Niederwil als denkbar erachtet werden, in allen Ubrigen Fallen jedoch ausgeschlossen
sind.

Planungsinstrumente zur Umsetzung

Auf der Ebene des Richtplans bilden die bereits erwéhnten Richtplanbestimmungen unter L2
den Rahmen fir die grundeigentiimerverbindlichen Festlegungen im Zonenplan und in der Bau-
ordnung. Die Systematik entspricht der neuen kantonalen Arbeitshilfe fir Weilerzonen. Gene-
rell gilt, dass zu weit gehende Vorgaben auf der Stufe Zonenplan und Bauordnung nicht
zweckmassig sind, da sie eine sehr genaue und aufwéndige Auseinandersetzung mit jedem ein-
zelnen Gebdude und jedem Landwirtschaftsbetrieb voraussetzen wirden. Die Bestimmungen
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und Richtplanvorgaben sind deshalb als Rahmen zu verstehen, innerhalb welchem Bauvorhaben
fallweise und aus ihrer spezifischen Situation heraus beurteilt werden sollen.

Erschliessung und Umweltschutz

Im Falle von Neubauten in den Weilerzonen hat der Grundeigentiimer sémtliche Kosten fiir die
Erschliessung zu tbernehmen. Dieser Grundsatz ist in die Bauordnung aufzunehmen. Dies gilt
selbstverstandlich auch fir einen einwandfreien Anschluss an das Kanalisationsnetz. Fur den
Weiler Bibersee ist in der BO darauf hinzuweisen, dass generell noch kein Anschluss an das
Netz bis zur ARA besteht und aus diesem Grund nicht landwirtschaftliche Neubauten vorerst
ausgeschlossen sind.

Klar formuliert ist in der Bauordnung, dass die landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb der Wei-
ler Vorrang haben. Im Zusammenhang mit nichtlandwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere
Wohnen, kann dies zu Konflikten beziglich der Einhaltung der Umweltschutzvorschriften
(Larmschutz, Luftreinhaltung) fihren. Praventive Untersuchungen oder Abstandsbestimmungen
I6sen diese Problem nicht, da die einzuhaltenden Abstédnde von der jeweiligen Betriebsform und
- im Falle der Geruchsemissionen - vom Viehbestand abhéngig sind. Die entsprechenden
Nachweise sind deshalb erst im Baubewilligungsverfahren aufgrund der dannzumal bestehen-
den Verhéltnisse zu fuhren. Bei Nichteinhalten der Grenzwerte kdnnen sie zum Verweigern der
Bewilligung eines Bauvorhabens oder einer Nutzungsanderung fiihren.

L 3 Naturschutzgebiete

Die Naturschutzgebiete der Ortsplanung 1990 und des kantonalen Richtplans 2004 werden (-
bernommen und in der Unterteilung als kantonale und gemeindliche Gebiete angepasst. Die Be-
deutung der einzelnen Gebiete ist bereits im Inventar 1989 beschrieben worden. Neu wird im
Richtplan das Naturschutzgebiet Boden ausgewiesen.

L 4 Wildtierkorridore

Zusatzlich zu den Wildtierachsen des kantonalen Richtplans 2004, die im Richtplan genauer lo-
kalisiert wurden, sind wenige weitere Vernetzungskorridore von gemeindlicher Bedeutung im
Richtplan ausgeschieden, insbesondere wurden bestehende Durchlasse und geplante Durchldsse
fur Wildtiere (Kleinsauger etc.) bezeichnet. Erhaltungs- und Aufwertungsmassnahmen werden
im Landschaftsentwicklungskonzept formuliert.

L 5 Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiet entsprechen im weiten Teilen der Ortsplanung von 1990. Die Be-
deutung dieser Gebiete wurde bereits im Inventar 1989 beschrieben. Kantonale Gebiete des
Landschaftsschutzes (Landschaftsschongebiete) werden in grossen Teilen bernommen, insbe-
sondere innerhalb des Perimeters des BLN 1305. Begriindung: Offene Mordnenlandschaft zwi-
schen den beiden bestehenden Landschaftschutzgebieten und wichtiger ungestorter Korridor fir
Lebensraumverbund nach kantonaler Richtplanung 2004 und kantonalem Landschaftskonzept
2001, Teil der Landschaft von nationaler Bedeutung. Der Schutz dieses ruhigen Landschafts-
raumes war wiederholt Willensdusserung der Gemeinde, z.B. bei der Riickweisung des grossen
geplanten Abbaugebietes Hatwil nach kantonalem Richtplan 2004. Die Hagendorner Allmend
nordlich Klosterhueb sowie Meienberg wird ebenfalls dem Landschaftsschutzgebiet zugeteilt.
Diese Teilflache der ehemaligen Hagendorner Allmend ist eine wichtige und aufzuwertende
Landschaftskammer zwischen dem Lorzeufer und dem offenen Talzug Kellermatt - St. Wolf-
gang. Sie ist Landschaftsschongebiet und ein wichtiger, ungestorter Korridor fur Lebensraum-
verbund nach kantonaler Richtplanung 2004 sowie ein Teil der Landschaft von nationaler Be-
deutung. Sie grenzt an das gemeindliche Landschaftsschutzgebiet Klosterhueb der Gemeinde
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4.3

Hunenberg. Sie ist ein ideales Gebiet fur einen grossrdumige landschaftliche Aufwertung, auch
in Verbindung mit den geplanten Aufwertungen im Ghasel und im Areal der Baumgartner AG.
Beabsichtigt ist, alle Landschaftsschutzgebiete im Zonenplan als Landschaftsschutzzonen aus-
zuscheiden.

Auf der Richtplanebene sind gewisse Zielkonflikte mdglich. Sie durfen dort auftreten, wo fir
die spateren, grundeigentiimerverbindlichen Festlegungen eine detaillierte, sorgféltige Abwa-
gung vorzunehmen ist, die auf der Stufe des Richtplans noch verfriiht ware. Im Fall der Land-
schaftsschutzzonen betrifft dies partielle Uberlagerungen mit dem neuen Vorranggebiet fiir
Wohnen Chlostermatt/Tollen/Grossweid. Zur Zeit soll bewusst offen gelassen werden, welche
Aspekte bei einer spateren Ausweitung des Siedlungsgebiets wie zu gewichten sind. Auch
kleinrdumige Differenzierungen waren durchaus denkbar.

L 6 Renaturierung Gewasser

Zusatzlich zu den zu revitalisierenden Fliessgewassern des kantonalen Richtplans 2004 sind im
Richtplan weitere Vernetzungskorridore von gemeindlicher Bedeutung ausgeschieden. Erhal-
tungs- und Aufwertungsmassnahmen werden im Landschaftsentwicklungskonzept beschrieben.

L 7 Naherholung

Die kantonalen Vorgaben zu den Naherholungsrdumen werden beriicksichtigt und differenziert.
Der Richtplan unterscheidet bestehende Schwerpunktgebiete der Kurz- und Naherholung sowie
zu erwartende Entwicklungsgebiete. Letztere bedirfen der Erschliessung durch neue Netze des
Langsamverkehrs geméss Richtplan Verkehr. Neben dem Seeufer und den Gebieten der “Gri-
nen Lunge* wird damit der gesamte Lorzeraum zwischen Cham und Hagendorn-Rumentikon
eine verstarkte Bedeutung als Erholungsgebiet erhalten. Erhaltungs- und Entwicklungsmass-
nahmen werden im Landschaftsentwicklungskonzept konkretisiert und dargestellt.

L 8 Schutzobjekte in der Landschaft

Die Erlauterungen zu S 11 gelten analog fur L 8.

L 9 Landschaftsentwicklungskonzept

Das inzwischen eingeleitete Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Cham befasst sich mit den
Erhaltungs- und Aufwertungsmassnahmen (kurz-, mittel- und langfristig) im Bereich Land-
schaft Gber das ganze Gemeindegebiet. Es wird gemeinsam mit den Betroffenen, Grundeigen-
timern und Bewirtschaftern, entwickelt, ist prozessorientiert und ein freiwilliges Fiihrungsin-
strument.

Teil Verkehr

Der Richtplaninhalt fur den Bereich Verkehr besteht aus der Teilkarte Verkehr und dem Richt-
plantext, Kapitel VV Verkehr. Der Richtplantext des Bereichs Verkehr ist stirker auf konkrete
Einzelmassnahmen bezogen als derjenige der anderen Bereiche. Dies liegt daran, dass bereits
bisher in Cham mit einem Verkehrsrichtplan und sogenannten Koordinationsblattern, welche
einzelne Massnahmen beschreiben, gearbeitet worden ist. Diese Koordinationsblatter bilden neu
den Richtplantext fiir Teilbereich Verkehr. Die nachfolgenden Uberlegungen dienen der grund-
satzlichen Einfuhrung in das Chamer Verkehrskonzept und sollen zum besseren Verstandnis der
einzelnen Elemente beitragen.
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Ausgangslage

Cham leidet als grésste Gemeinde im Zuger Ennetsee an hohen Verkehrsbelastungen. Trotz Au-
tobahn fliesst immer noch ein grosser Anteil Durchgangsverkehr durchs Dorfzentrum. In den
Spitzenstunden sind die Verkehrsbelastungen so hoch, dass die Verkehrsanlagen an die Kapazi-
tatsgrenzen stossen.

Die hohen Belastungen bewirken, dass Busse des offentlichen Verkehrs stecken bleiben. Das
héchste Ziel der Zuger Verkehrspolitik, die gute Erreichbarkeit, soll durch die Abstimmung der
Siedlungsentwicklung mit der Gesamtkapazitat des Verkehrssystem erfolgen.

Flankierend zum Kammerkonzept und stufengerecht sind entsprechende Massnahmen die das
Verkehrsaufkommen reduzieren, zeitlich beschranken oder auf andere Verkehrsmittel umlagern
vorgesehen.

Ausgangszustand

Im Richtplan Verkehr wird der Zielzustand dargestellt. Dieser Zustand wird erst dann erreicht,
wenn die Strassen des Kammerkonzepts realisiert sind. Daher sollen die nachfolgend aufgeliste-
ten Kantonsstrassen erst mit der Realisierung des Kammerkonzeptes von der Kategorie Haupt-
verkehrsstrassen zu Sammelstrassen umklassiert werden:

- Luzernerstrasse

- Hinenbergerstrasse

- Sinserstrasse (ab Kammerstrasse bis Barenkreisel)

- Knonauerstrasse (ab Kammerstrasse bis Zugerstrasse)

- Zugerstrasse

Duale Strategie

e Das Chamer Verkehrskonzept zielt im Sinne einer dualen Strategie darauf ab, die Autobahn
fur den Durchgangsverkehr attraktiv und beniitzbar zu machen.

¢ Flankierend dazu werden die bestehenden Ortsdurchfahrten so umgestaltet, dass die Vertrag-
lichkeit zwischen Verkehr und angrenzenden Nutzungen verbessert und die Koexistenz aller
Anspriche und Bedurfnisse erleichtert wird.

o Der offentliche Verkehr, das Velofahren und das zu Fuss gehen werden gezielt gefordert.

e Wichtiger Teil der Verkehrsstrategie ist auch die Stadtbahn mit neuen Haltestellen.

Kammerkonzept

Der Verkehrsplanung lag die Einsicht zugrunde, dass die Chamer Verkehrsprobleme nicht allein
kommunal gel6st werden konnen. Deshalb wurde die regionale Zusammenarbeit mit den Ge-
meinden Hinenberg, Risch und Steinhausen initiiert. Ziel war, als Input in die kantonale
Verkehrsplanung und als Grundlage fur die kommunalen Richtpléne einen gemeinsamen konso-
lidierten Vorschlag auszuarbeiten. Ergebnis dieser gemeinsamen Arbeiten ist das sogenannte
Kammerkonzept Ennetsee.

Das Kammerkonzept strebt die Verminderung der Verkehrsbelastung im Chamer Zentrum zu-
gunsten des Offentlichen Verkehrs (leistungsfahiger Feinverteiler) und die Sicherstellung der
weiteren Siedlungsentwicklung an. Dabei soll der regionale Verkehr und die Basiserschliessung
der umliegenden Siedlungsgebiete maéglichst direkt die Kammerstrassen und die Autobahn ori-
entiert werden. Definiert wurden die folgenden Kammern:
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A - Kammer Cham Ost:

Orientiert auf den Anschluss Alpenblick. Umfasst die Bauzonen von Cham Ost (Stédtli, Muge-
ren, Eich, Alpenblick) sowie die Industrie- und Gewerbezonen Cham und Steinhausen.

B - Kammer Cham Zentrum/Lorzen:

Orientierung auf den Anschluss Lindencham. Erschliesst das Chamer Zentrum mit Kirchbihl,
Roéhrliberg und Neudorf. Um zusétzlichen Verkehr im Zentrum zu vermeiden, wird zwischen
Knonauer- und Sinserstrasse eine neue Querverbindung geschaffen.

C - Kammer Zythus/Enikon:

Ausrichtung der 6stlichen Wohnzonen von Hinenberg und Cham West mit Neuhof und Enikon
auf den Anschluss Lindencham. Das Konzept dieser Kammer entspricht auch der Absicht der
Gemeinde Hunenberg, die seeseitigen Quartiere besser an den Ortskem anzuschliessen. Dazu ist
eine innergemeindliche Verbindung zwischen Zythus und Hinenbergerstrasse vorgesehen.

Im kantonalen Richtplan ist unter V3.4 festgehalten: ,,Der Kanton hélt den sudlichen Teil der
ehemaligen S+E-Strasse (zwischen Hunenbergerstrasse und Zythus)vorlaufig frei. Mit Rechts-
kraft der angepassten gemeindlichen Richtplane wird die Raumfreihaltung im kantonalen
Richtplan aufgehoben.* Mit dem Beschluss der beiden Gemeinden Cham und Hiinenberg zur
Planung Enikon/Eichmatt/Zythus Ende 2004, welcher auch eine Anpassung der Verkehrsricht-
plane und die Sicherung einer auf den Quartiercharakter und die Funktion abgestimmten Stras-
senverbindung zwischen Zythus und Hiinenbergerstrasse beinhaltete, ist diese Bedingung er-
fullt.

D - Kammer Rotkreuz und Bdsch:

Ausrichtung der Industrie- und Gewerbezonen von Rotkreuz und Bdsch Hinenberg auf den
umzugestaltenden Anschluss Rotkreuz. Zwischen den Gemeinden Cham und Hiinenberg wurde
erganzend dazu eine Verbindung zwischen dem Bdsch und der Hunenbergerstrasse vorgeschla-
gen.

Im kantonalen Teilrichtplan Verkehr ist das Kammerkonzept festgelegt.

Flankierende Massnahmen

o Die innerértlichen Kantonsstrassen werden nach modernen Prinzipien der Koexistenz gestal-
tet. Ziele sind ein moglichst stetiger Verkehrsfluss, die sichere Uberquerbarkeit der Fahrbah-
nen speziell im Zentrum, wo sich beidseitig Laden und Dienstleistungen befinden. Die Ent-
lastungswirkung des Kammerkonzeptes soll optimal ausgeschépft werden.

e Um die Zersiedelung zu vermeiden, missen die Kantonsstrassen innerhalb des Siedlungsge-
bietes neben ihrer Verbindungsfunktion geniigend Spielrdume bieten fur seitliche Anschlisse
verdichteter Nutzungen. Dazu sind bauliche Massnahmen zur Erh6hung der Flexibilitét (z.B.
mit zusatzlichen Kreiseln) sowie Dosierungsanlagen an den Ortseinfahrten notig.
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Pfortnerbereiche. Diese dienen dazu, den Verkehr auf die Autobahn und die Kammerer-
schliessung zu leiten sowie den Richtung Zentrum fahrenden Verkehr so zu dosieren, dass
innerhalb der Gemeinde keine Staus entstehen.

Motorisierter Individualverkehr

Die neuen Kammererschliessungen geméss dem kantonalen Richtplan mit Anschliissen an
das kommunale Netz.

Die Strassenklassierungen sind im Ausgangszustand als funktionaler Istzustand dargestellt
(entspricht nicht dem alten Richtplan). Der Endzustand entspricht der Anpassung an das
Kammerkonzept.

Hauptstrassen mit flankierenden Massnahmen. Diese dienen dazu, die Entlastungswirkung
durch die neuen Verbindungen des Kammerkonzeptes zu erreichen (Zugerstrasse, Luzerner-
strasse, Knonauerstrasse, Sinserstrasse, Hiinenbergerstrasse). Massnahmen dazu sind tiefere
Fahrgeschwindigkeiten, integrierte Gestaltung, leistungsfahiger Feinverteiler auf Fahrbahn
etc.

Pfortnerbereiche. Diese dienen dazu, den Verkehr auf die Autobahn und die Kammerer-
schliessung zu leiten sowie den Richtung Zentrum fahrenden Verkehr so zu dosieren, dass
innerhalb der Gemeinde keine Staus entstehen. Im Innerortsgebiet sollen keine Dosierungs-
systeme gebaut werden. Die Quartiere sollen nicht vom Dorfkern getrennt werden, die Regu-
lierung hat vielmehr durch die konsequente und flachendeckende Einfiihrung von Tempo 30
zu erfolgen.

Neue Kreisel Obermihlestrasse und Scheuermattstrasse. Diese dienen dazu, die Einbiege-
maoglichkeiten zu verbessern und so Staus bei den Ausfahrten, z.B. neuer Coop, zu reduzie-
ren.

Anschlusspunkte der Erschliessung der Neubaugebiete Duggeli / Moos / Schluecht und
Kirchbihl / Eniken an das Ubergeordnete Netz. Die Ausrichtung erfolgt Uber die neuen
Kammererschliessungen. Eine grobe Beurteilung der Kapazitaten der Anschlusspunkte (sie-
he Anhang 4) zeigt, dass als Folge der Siedlungserweiterung keine kritischen Verkehrszu-
stdnde zu erwarten sind. Dies vor allem weil zuriickhaltend eingezont wird. Fir Gebiete mit
bedeutender Verénderung der Verkehrssituation, wie z.B. Cham Nord 01, wurden bereits
entsprechende Gutachten erstellt.

Verkehrsberuhigte Quartiere und Weilerdurchfahrten mit Tempo 30. Durch die Regelung mit
50 km/h auf dem Basisnetz und 30 km/h innerhalb der Quartiere wird eine klare Situation
geschaffen. Die Gemeinde setzt ihre Strategie fort und fihrt in allen Wohnquartieren
schrittweise Tempo 30 ein.

Offentlicher Verkehr

Im Rahmen der kinftigen gemeindlichen Planungen soll gepriift werden, ob ergdnzende
Ortsbuslinien oder deren teilweise Verlegung die Vernetzung der einzelnen Wohnquartiere
mit den Einkaufsmoglichkeiten im Dorfzentrum und mit der Stadtbahn weiter optimieren
kdnnen.

Die im kantonalen Park+Ride-Konzept festgelegte Anlage beim Bahnhof Cham ist schon
umgesetzt. Fur weitere Anlagen besteht aus Chamer Sicht innerhalb der Gemeinde kein Be-
darf. Da diese Anlagen auch im kantonalen Richtplan nicht festgesetzt sind, wird auf die
Darstellung im Plan verzichtet. Eine Erweiterung der Park+Ride-Anlage in Knonau ent-
spricht hingegen einem gemeindlichen Bedirfnis.
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4.4

5

5.1

5.2

Langsamverkehr

e Das gute Netz fur den Langsamverkehr wird durch Ergdnzungen weiter gestarkt und attrak-
tiver gestaltet. Speziell im Lorzenraum ist vom Dorfzentrum aus eine attraktive Achse vor-
gesehen.

¢ Die Lage der Bushaltestellen ist noch nicht optimal ins Fusswegnetz integriert. Kurze und di-
rekte Wege wie auch direkt an den wichtigsten Verbindungen platzierte Haltestellen sollen
eine gute Erreichbarkeit garantieren.

Teil Ver- und Entsorgung

E 1 Abbau- und Rekultivierungsgebiete

Die in der kantonalen Richtplanung festgesetzten Abbaugebiete werden im Richtplan Uber-
nommen. Gegeniiber dem geplanten Abbaugebiet Hatwil (Zwischenergebnis) steht die Gemein-
de weiterhin zu ihren bereits wiederholt formulierten VVorbehalten.

E 2 Abfallanlagen

Die in der kantonalen Richtplanung festgesetzten Inertstoffdeponien werden im Richtplan (iber-
nommen. Bei der geplanten Deponie Ruti werden Vorbehalte formuliert, insbesondere zur land-
schaftlichen Einbindung und Eingliederung. Mit dieser Deponie sollten Aufwertungsmassnah-
men verbunden werden.

Erlauterungen zum Zonenplan

Allgemeines

Der Zonenplan ist - zusammen mit der Bauordnung - das wichtigste Steuerungsinstrument der
gemeindlichen Planung. Er ist sowohl fiir die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wie
auch fir die Behdrden verbindlich.

Im Rahmen der vorliegenden Revision der Ortsplanung wird der weitaus grésste Teil des Zo-
nenplans nicht verandert. Dies zeigt, dass sich der Zonenplan von 1990 insgesamt gut bewahrt
hat. Die nachfolgend aufgefuihrten Korrekturen basieren einerseits auf geanderten Randbedin-
gungen, andererseits auf aktualisierten Erkenntnissen und Zielsetzungen.

Teil Siedlung

Die wichtigsten Anderungen im Teil Siedlung (Bauzonen) des Zonenplans betreffen folgende
Punkte:

Zwischenzeitliche Anpassungen: Erstmals in den Zonenplan integriert sind die seit 1990
von der Gemeindeversammlung beschlossenen Anderungen Allmend Hagendorn (inkl. Pe-
rimeter Uberlagerte Schutzzone Allmend Hagendorn), Cham Nord 01, Furenmatt und Eni-
kon/Eichmatt.

¢ Reserve-Bauzonen: Die Gemeinde Cham verzichtet im vorliegenden Zonenplanentwurf be-
wusst auf die Bezeichnung von Reserve-Bauzonen, wie sie gemdss § 23 PBG mdglich wa-
ren. Solche wéren nur noch aufgrund einer Staffelung der Erschliessung, somit fiir heute
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noch unerschlossene Bauzonenflachen mdoglich. Dies betrifft in Cham einen sehr kleinen
Teil des Baugebiets. Der vorgesehene Ablauf der Erschliessungsarbeiten ist aus dem Er-
schliessungsprogramm der Gemeinde ersichtlich (Anhang 3).

Siedlungserweiterung Moos: Die noch bestehende, kleine Bauzonenreserve auf dem
Schluechthiigel im Gebiet Moos wird auf gut 10'000 m® vergrdssert. Dies geschieht partiell
zu Lasten der heute ausgeschiedenen Zone des Offentlichen Interesses fir Freihaltung. Weil
in diesem Bereich jedoch gemeinschaftliche Freiflachen von 15% auszuscheiden sind (An-
wendungsbereich von 8 11 Absatz 4 BO), kann dieser Verlust ohne Belastung der Gemeinde
zum Teil wettgemacht werden. Der Abstand der neuen Bauzone zum Oekonomieteil des
Mooshofs betragt im Minimum 70 m, mit Konflikten beziiglich L&rm- oder Geruchsbelasti-
gungen ist bei der heutigen Betriebsform und -grésse kaum zu rechnen.

Siedlungserweiterung und Freihaltezone Kirchbiihl: Der Eigentlimer des Kirchbihlhofs
plant eine Aussiedlung der Oekonomiegebdude an einen weiter vom Dorfkern entfernten
Standort. Dies eroffnet einerseits die Moglichkeit, einen Grossteil der "Grinen Lunge"
Kirchbuhl mit der Zuweisung zur Zone des Offentlichen Interesses fur Freihaltung abzusi-
chern. Andererseits kénnen das heutige Hofareal und sein naheres Umfeld einer Bauzone
(W3, Flache 1 ha) zugefuhrt werden. Diese Umzonung macht an derart zentrumsnaher Lage
Sinn, darf aber nicht weiter nach Norden ausgedehnt werden, um das fur Cham wichtige
Konzept der "Griinen Lunge™ beizubehalten (siehe dazu auch Bemerkungen unter 5.3). Im
Nahbereich der Hlnenbergerstrasse sind spezielle Larmschutzmassnahmen nétig, damit die
bundesrechtlichen Planungswerte eingehalten werden kdnnen (siehe Bemerkungen zu § 13
BO). Die planerische Neuausrichtung im gesamten Raum Kirchblhl/Rohrliberg/Chloster-
matt/Grossweid wurde im Rahmen von Studienauftrdgen zu diesem Gebiet Gberpriift und in
ihren Grundzugen festgelegt.

Siedlungserweiterung Chlostermatt: Die Erweiterung der Wohnbauzonen im Gebiet
Chlostermatt bildet den eigentlichen Schwerpunkt der Chamer Siedlungsentwicklung der
néchsten 15 Jahre. Mit einer Grisse von 3.93 ha, eingeteilt in die beiden Zonen W3 und W2,
wird Siedlungsraum fir rund 450 Einwohnerinnen und Einwohner geschaffen. Zusammen
mit den beiden Erweiterungen im Kirchbiihl und im Moos sowie dem Uberbauen der bereits
heute eingezonten Flachen kann im Zeitraum bis 2018 ein Bevélkerungswachstum von rund
3'000 Personen aufgefangen werden. Der Abstand der neuen Bauzone zu den néchstgelege-
nen landwirtschaftlichen Gebauden im Gebiet Tollen betrdgt mindestens 75 m, mit Konflik-
ten beziglich Larm- oder Geruchsbeléstigungen ist bei der heutigen Betriebsform und -
grosse kaum zu rechnen. Auch bei dieser Neueinzonung ergibt sich ein Konflikt bezuglich
der L&rmimmissionen von der Hlnenbergerstrasse her. Um die Planungsfreiheit nicht unno-
tig mit konkreten Schutzmassnahmen einzuschrénken, besteht fur den kritischen Bereich ei-
ne Bebauungsplanpflicht. Diese ermdglicht es, die verbindlichen Larmschutzmassnahmen
erst auf der Ebene des Bebauungsplans - und damit in Kenntnis des kiinftigen Bebauungs-
konzepts - festzulegen.

Zusammenfassen Arbeitszonen: Die bisherigen Zonen fur Arbeitsplatze ausserhalb des Are-
als Papierfabrik/Pavatex (Industriezone, Industrie- und Dienstleistungszone und Gewerbezo-
ne) werden neu zu einer einzigen Arbeitszone zusammengefasst (Zonenvorschriften in 8 22
BO). Vor allem die Abgrenzung der beiden Zonen I und ID in der Stadtler Allmend hat sich
in der Praxis als kaum durchsetzbar erwiesen, die Abgrenzung zwischen klassischen Gewer-
bebetrieben und Dienstleistungen wird ohnehin zunehmend schwieriger. Die neue Zonierung
entspricht deshalb den aktuellen Tendenzen und Anforderungen besser und beseitigt wesent-
liche Probleme im Vollzug. Der speziellen Situation der Arbeitszone Pfad wird mit einer
Reduktion der zuldssigen Gebaudehdhe Rechnung getragen.

26



o Ortskern: Die Unterteilung der Kernzone wird von bisher 4 auf 3 Teilzonen (A bis C) redu-
ziert. Diese werden direkt im Zonenplan eingetragen. Damit und mit dem Festhalten der Fla-
chen mit Bebauungsplanpflicht kann auf einen separaten Kernzonenplan verzichtet werden.
Die heutigen Bestimmungen bleiben im Grundsatz gleich, werden jedoch zum Teil etwas
anders festgehalten (siehe Bemerkungen dazu unter 6, 8 24).

o Zone WAS5 Knonauerstrasse: Die im April 2004 genehmigte Zone DGW fir das Gebiet
nordlich des Teuflibachs (Cham Nord 01) wird entsprechend dem kantonalen Datenmodell
umbenannt. Ausserdem wird sie - allerdings mit reduzierter Baumassenziffer und dem Aus-
schluss von Wohnen im Teilbereich B entlang der Knonauerstrasse - auf einen Streifen ent-
lang der Knonauerstrasse ausgedehnt. Damit kann ein schonenderer Ubergang zur Wohn-
und Gewerbezone 0Ostlich der Knonauerstrasse sichergestellt werden. Mit der Umwandlung
dieser Flache in die Zone WAS wird die Gesamtstrategie Cham Nord flir das Areal zwischen
der Knonauer-/Sinser- und Fabrikstrasse sowie der Nationalstrasse A4 einen Schritt weiter
gefuhrt, ohne die bestehenden Produktionsanlagen der Papierfabrik in Frage zu stellen oder
zu gefahrden.

e Anderung Obermihleweid: Die bisherige Gewerbezone Obermiihleweid wird neu der
Wohn- und Arbeitszone WA 4 zugeteilt. Diese Zonierung entspricht derjenigen auf der ge-
gentiberliegenden Seite der Sinserstrasse und ermdglicht das Realisieren eines Wohnanteils
von mindestens 1/3. Im Rahmen einer sinnvollen Nutzungsverteilung und Anordnung der
Baukorper ist dies auf diesem Areal - trotz der benachbarten Sinserstrasse und der Bauten
und Anlagen der Papierfabrik an der Lorze - durchaus moglich.

e Anderung Enikon: Im Bereich zwischen der Hiinenberger-, Schellenmatt-, Neuhof und Al-
penstrasse (inkl. eine Bautiefe dstlich davon) besteht eine offensichtliche Diskrepanz zwi-
schen der vorhandenen Bebauung und dem gemass aktueller Zonierung (W 4) méglichen Po-
tential. Damit sind die heutige Bebauungsstruktur und Bausubstanz, welche gute Qualititen
aufweisen, geféhrdet. Eine Zuweisung dieser Fldche zur Wohnzone W3a ist deshalb sachge-
recht und schmélert die Ausnutzungsmoglichkeiten nur geringfgig.

e Anderung Nestlé-/Zugerstrasse: Aus dem gleichen Grund wird auch der Bereich zwischen
der Nestléstrasse und der 1. Bautiefe entlang der Zugerstrasse neu der Wohnzone W3a (bis-
her W3+) zugeteilt. Eine noch stérkere Riickzonung ist aufgrund bereits bestehender, dreige-
schossiger Bauten in diesem Quartier nicht moglich.

o Ortsbildschutz: Die meisten Ortsbildschutzzonen innerhalb des Baugebietes bleiben unver-
andert bestehen. Zwei kleine Ausweitungen betreffen die Ortsbildschutzzonen Lindencham
(Bereich Restaurant Rosengarten) und Dorfkern (Stdseite Zugerstrasse).

e Bebauungsplan- / Arealbebauungspflicht: Die im Plan bezeichneten Areale setzen sich zu-
sammen aus denjenigen, die bereits lber einen rechtskréftigen Bebauungsplan verfligen und
denjenigen, welche fur die kommende Erschliessung, Bebauung oder Umnutzung mit einer
Bebauungsplanpflicht belegt werden sollen. Neu besteht eine Bebauungsplanpflicht auf den
Arealen Allmend Hagendorn, tber die gesamte Flache der neuen Dienstleistungs-, Gewerbe-
und Wohnzone WAS (Bestandteil der bereits beschlossenen Zonenvorschriften), innerhalb
des Einflussbereichs der Hiinenbergerstrasse im neu eingezonten Gebiet Chlostermatt sowie
im zentralen, fur die weitere Entwicklung entscheidenden Bereich der Arbeitszone Stadtler
Allmend. Ausserdem sind alle Bauzonen mit speziellen Vorschriften mit der Pflicht zum Er-
arbeiten eines Bebauungsplans belegt, sofern wesentliche Verdanderungen geplant werden.
Die bisher auf einigen Arealen bestehende Arealbebauungspflicht wird ersatzlos gestrichen.
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o Gemeinschaftliche Freiflachen: Innerhalb der Neubaugebiete Enikon/Eichmatt, Moos und
Klostermatt missen die Grundeigentimer 15% ihrer Landflache zur Errichtung gemein-
schaftlich nutzbarer, nach einem Bebauungs- oder Quartiergestaltungsplan konzipierter
Spiel- und Freiflachen zur Verfugung stellen. Die Modalitaten sind in 8 11 Absétze 3 und 4
BO geregelt (siehe Bemerkungen dazu unter 6).

e Bauzonen mit speziellen Vorschriften: Das kantonale Planungs- und Baugesetz sieht in § 22
die Maoglichkeit sogenannter Bauzonen mit speziellen Vorschriften vor. Die Halbinsel St.
Andreas war bereits in der bisherigen Zonenplanung als Sonderzone resp. Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften ausgeschieden, die ubrigen Areale Frauental, Heiligkreuz und Hammer-
gut werden neu ebenfalls dieser Kategorie zugeteilt. Der Perimeter wird dabei eng gezogen,
weil eine wesentliche Vergrdsserung nicht erwinscht ist. Den Rahmen fiir die bauliche Ent-
wicklung stecken § 25 BO und die dazu gehdrenden Zielsetzungen im gemeindlichen Richt-
plan ab.

o Gebiete mit Larmvorbelastung: Der friihere Empfindlichkeitsstufenplan entfallt. Missen die
Empfindlichkeitsstufen als Folge einer erheblichen Larmvorbelastung (Strassen- oder Bahn-
verkehr) gegenlber den Standardwerten gemdss § 38 BO erhoht werden, ist dies im Zonen-
plan durch eine lberlagerte Signatur bezeichnet. Die Aufstufungen von der Empfindlich-
keitsstufe Il in die Stufe Il entspricht der Systematik und den Grenzwertvorgaben der Eidg.
Larmschutzverordnung, betrifft ausnahmslos die gleichen Flachen wie im rechtskréftigen
Empfindlichkeitsstufenplan und beschrankt sich auf Bereiche, welche bereits ganz oder
weitgehend Uberbaut sind. Eine an sich bessere und erwiinschte konzeptionelle Reaktion auf
die Larmimmisionen (durch geschickte Stellung der Bauten, Konzentration der larmemp-
findlichen Rdume auf der larmabgewandten Seite usw.) ist in diesen Gebieten aufgrund der
baulichen Gegebenheiten nicht mehr moglich.

o Ortsbhildschutzzonen: Die bereits im Zonenplan 1990 bezeichneten Ortsbildschutzzonen
werden teilweise prazisiert und den Perimetern der neu geschaffenen Weilerzonen angepasst.
Die beiden bisherigen Ortsbildschutzzonen Heiligkreuz und Ochsenlon werden aufgehoben.
Die Bezeichnung der schutzwiirdigen Bauten als Kulturobjekte im Inventar der Denkméler
und Kulturguter deckt den Objektschutz ab. Der baulichen Entwicklung in Heiligkreuz wird
durch die Ausscheidung als Bauzone mit besonderen Vorschriften Rechnung getragen. Eine
bauliche Ausweitung der Gebdudegruppe Ochsenlon, die im Sinne der Weilerzone (ber die
innere Aufstockung in der Landwirtschaftszonen hinausgeht, ist hingegen nicht erwinscht.

5.3 Teil Landschaft

o Allgemein: Im Zonenplan sind neben den Festlegungen der Gemeinde auch die Gebiete be-
zeichnet, fir die bereits kantonale Festlegungen bestehen. Dazu zadhlen die kantonalen
Schutzzonen und die kantonalen Zonen fur den Abbau und die Rekultivierung sowie flr Ab-
fallanlagen nach PBG § 9.

o Weilerzonen (BO § 26, PBG § 25): Vier Weilerzonen (Bibersee, Friesencham, Niederwil
und Oberwil) werden ausgeschieden. Alle vier sind im kantonalen Richtplan als mégliche
Weiler bezeichnet. Sie weisen bereits heute einen betrachtlichen Anteil nichtlandwirtschaft-
licher Nutzungen auf. Dies betrifft zum Teil Bauten, welche fiir das Weilerbild wichtig sind
und deshalb im 6ffentlichen Interesse auch langfristig erhalten und genutzt werden sollen.
Die grundeigentiimerverbindlichen Festlegungen finden sich in § 26 BO, die Zielsetzungen
flr den Erhalt und die Entwicklung der einzelnen Weiler inklusive die dazu gehdrenden Kar-
ten im gemeindlichen Richtplan.
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Der im kantonalen Richtplan ebenfalls als mdglicher Weiler aufgefiihrte Ortsteil Ochsenlon
(im Zusammenhang mit St. Wolfgang) wird nicht als Weilerzone ausgeschieden, da sich dies
weder beziglich seiner Grosse, der raumlichen Geschlossenheit noch der Nutzung der heuti-
gen Bauten rechtfertigt.

Zonen des offentlichen Interesses fur Erholung und Freihaltung (BO § 27, PBG § 26):
Die beiden Zonen des offentlichen Interesses fiir Freihaltung in der Eichmatt und im Moos
werden durch die neue Regelung in der Bauordnung, welche in neuen Wohnzonen das Frei-
halten grosserer halboffentlicher Spiel- und Freiflachen integral verlangt (8 11 Abs. 3 und 4
BO), ersetzt. Neben der bereits erwahnten neuen OelF-Flache im Kirchbihl wird auch zwi-
schen dem Baugebiet Cham Nord 01 und dem Teuflibach eine grossziigige neue Zone des
offentliches Interesse fur Erholung und Freihaltung geschaffen. Diese geplante Zone OelF ist
als naturnahe, parkartige und extensiv landwirtschaftlich genutzte Anlage vorgesehen (siehe
Konzeptplan Cham Nord 2003 und LEK Cham 2005). Vorerst wurde im stdlichen Teil ein
naturnaher Spielbereich eingerichtet; in den Ubrigen Flachen werden 6kologische Aufwer-
tungsmassnahmen erfolgen. Langerfristig ist die Vernetzung uber den Teuflibach und die
Entwicklung zu einem naturnahen Park in Verbindung mit den Waldbereichen denkbar.

Landwirtschaftszonen (BO § 28, PBG § 24): Die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Betriebsflachen ausserhalb der Bauzonen sind der Landwirtschaftszone zugeteilt. Das land-
wirtschaftlich genutzte Gebiet nérdlich des Oberwiler Waldes (Teile Parzelle-Nr. 2403) und
die landwirtschaftlich genutzten Flachen oberhalb der Zivilschutzanlage Schonau (Teile Par-
zelle-Nr. 2728) werden neu von der Abbau- und Rekultivierungszone bzw. der Zone des 6f-
fentlichen Interesses flr Bauten und Anlagen in die Landwirtschaftszone umgezont.

Naturschutzzonen (BO § 29, PBG § 28): Als neues kantonales Naturschutz-Areal wurde das
Gebiet Ghasel Siid (Renaturierungsprojekt) gemass kantonalem Richtplan 2004 (bernom-
men. Im Gebiet Boden/Oberwiler Wald wird neu eine kleine Naturschutzzone auf der alten
Deponie ausgeschieden, um hier zusammen mit den okologischen Ausgleichsmassnahmen
auf den Nachbarparzellen den national bedeutenden Amphibienstandort zu sichern.

Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften (BO § 30, PBG § 27):

- Reitsportanlagen (UeRs): Nicht zonenkonform mit der Landwirtschaftszone sind Bauten
und feste Anlagen des Reitsports und der Pferdehaltung im Sinne einer gewerblichen Nut-
zung. Die bestehenden Anlagen im Gebiet Spiess und die bestehenden Anlagen bzw. die
vom Betrieb geplanten Erweiterungen im Gebiet Baregg werden deshalb der Ubrigen Zone
mit speziellen Vorschriften fir Reitsportanlagen zugewiesen.

Durchgangsplatz fir Fahrende (UeFd): Im Gebiet nérdlich des Oberwilerwaldes wurde
neu gemass kantonalem Richtplan 2004 eine kleine Ubrige Zone mit speziellen Vorschrif-
ten flr Fahrende ausgeschieden. Hier soll der Durchgangsplatz fur maximal 20 Standplatze
fiir Jenische vom Kanton eingerichtet werden - als Ersatz fiir den bisherigen Standplatz am
Rohtrasse der A 4. Durch flankierende Massnahmen soll sichergestellt werden, dass die
hohen 6kologischen Qualitaten im Bereich dieses Standortes als naturnaher Lebensraum
erhalten und aufgewertet werden.

Familien- und Pflanzgarten (UeFa): Die bisher im Zonenplan getrennt ausgewiesenen
Zonen Ue flr Familien- und Pflanzgarten werden im Zonenplan neu zusammengelegt. Der
Gemeinderat legt jedoch nach wie vor den Zweck und die baulichen Mdglichkeiten fur jede
Teilzone fest und wird die bisherige Unterscheidung zwischen Arealen mit und ohne
Kleinbauten beibehalten. Die im Zonenplan 1990 ausgeschiedenen Zonen fir Pflanzgérten
Eichmatt, Hagendorner Allmend und Sté&dtler Ried werden gestrichen, durch die neue Zone
far Pflanzgérten im Duggeli jedoch teilweise ersetzt.
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Kantonale Zonen fir Abbau- und Rekultivierung (ARK) sowie Abfallanlagen (Aba): Ne-
ben der kantonalen Nutzungszone fiir Abfallanlagen Chriizstrasse, die innerhalb des nichsten
Jahrzehntes etappenweise wieder dem Landwirtschaftsgebiet zugefiihrt wird, werden im Ge-
biet Boden/Hof/Aebnetwald die Abbau- und Rekultivierungsareale neu im Zonenplan als
kantonale Zone fur Abbau und Rekultivierung geméass RRB 27.1.2004 (Auflagefrist bis
10.3.2004) ausgeschieden. Grosser Wert wird auch bei diesen Zonen auf den 6kologischen
Ausgleich und die Sicherung der Vernetzung gelegt.

Landschaftsschutzzonen (BO § 32, PBG § 28): Die Bestimmungen zu Bauten und Anlagen
der Landwirtschaft werden aufgehoben; sie sind in der neuen Bauordnung 2004 mit denen
der Landwirtschaftszonen identisch. Die kantonalen Landschaftsschutzzonen und Seeufer-
schutzzonen wurden im Perimeter der Maschwander Allmend gemass kantonalem Schutz-
plan Moorlandschaften 1998 bzw. der kantonalen Seeuferschutzpldne 1989 ubernommen.
Kleine Anpassungen der Landschaftsschutzzonen erfolgen durch Veranderungen der Bau-
zonengrenzen in den Gebieten Schonau, Lindencham, Teuflibach/Cham Nord 01 und
Schluecht/Moos/Duggeli.

Die Parzellen 87, 2741 und 1226 im Gebiet Taubmatt waren bereits im Richtplan von 1990
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die entsprechende Flache wird neu auch im Zonen-
plan als Landschaftsschutzzone bezeichnet, um neben der Freihaltung den hohen ¢kologi-
schen und landschaftlichen Schutzwert zu sichern. Das Areal ist Teil der Landschaft von na-
tionaler Bedeutung Zugersee (BLN-Objekt 1309).

Neue Abgrenzung der Zonen archéologischer Fundstellen (BO § 34, PBG § 28): Die Fest-
legung der archaologischer Fundstellen erfolgt nach den neuen Angaben der Kantonsarchao-
logie. Die Abgrenzungen des Zonenplans 1990 werden damit aktualisiert. Diese Gebiete
werden im neuen Zonenplan verbindlich festgesetzt. Sie entsprechen den Abgrenzungen der
Fundstellen des kantonalen Richtplans 2004. Die Inhalte der einzelnen Gebiete sind im kan-
tonalen Inventar der Denkmaler und Kulturglter kurz beschrieben.

Erlauterungen zur Bauordnung

Die neue Bauordnung entspricht soweit wie mdglich der Vorgabe der aktuellen kantonalen
Musterbauordnung. Diese wurde in Zusammenarbeit mit den Gemeinden erarbeitet. Sie soll im
Kanton Zug generell zu einfacheren und einheitlicheren gemeindlichen Bauvorschriften fiihren.

Viele Bestandteile der zur Zeit rechtkréftigen Bauordnung sind in der neuen Ordnung uber-
nommen. Aufgrund der geénderten Systematik finden sie sich allerdings teilweise an einer an-
deren Stelle. Zum besseren Versténdnis enthalten die Titelzeilen der einzelnen Paragrafen Hin-
weise darauf, woher der Text stammt. Diese Hinweise werden vor dem Beschluss und der Ge-
nehmigung der Bauordnung aus dem Text entfernt.

Die wichtigsten inhaltlichen Neuerungen betreffen folgende Punkte:

8 4, Richtplane: Als Planungsmittel fur die Aufwertung der Siedlungsqualitédt in den Quar-
tieren werden ausdriicklich die Quartiergestaltungspléne erwéhnt. Hervorgehoben, aber nicht
mehr in der bisherigen Detaillierung beschrieben, wird der Kernrichtplan als Spezialfall ei-
nes Quartiergestaltungsplans.

8§ 10, Hindernisfreies Bauen: Die Bestimmungen und insbesondere deren Geltungsbereich
sind dem seit dem 1. Januar 2004 geltenden Behindertengleichstellungsgesetz angepasst.
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8 11, Spielflachen: Innerhalb speziell bezeichneter Neubaugebiete (siehe Zonenplan, grin
bandierte Fldchen) missen die Grundeigentimer 15% ihrer Landflache zur Errichtung ge-
meinschaftlich nutzbarer, nach einem Bebauungs- oder Quartiergestaltungsplan geplanter
Freiflachen zur Verfiigung stellen. Als Kompensation fiir die Erstellung und Ubernahme des
Unterhalts ist ein Viertel davon ausniitzungsberechtigt.

8 12, Einordnung: Im Gegensatz zur Bauordnung von 1997 enthélt der neue Entwurf wieder
einen Grundsatzartikel zur Gestaltung und Einordnung. Damit wird nicht nur ein Signal zu
gestalterischer Sorgfalt an die Projektierenden gegeben, sondern auch eine Rechtsgrundlage
geschaffen, um zumindest Extremfélle schlechter Gestaltung zu vermeiden.

8§ 13, Larmschutz: Festgehalten wird, dass in allen neu eingezonten Gebieten der bundes-
rechtliche Planungswert und nicht der weniger strenge Immissionsgrenzwert gilt. Fur die
ebenfalls neu eingezonte Flache im Kirchbiihl werden spezielle Regeln fiir den Larmschutz
festgehalten, damit die Planungswerte bei einer kiinftigen Bebauung eingehalten sind.

8 15, Anforderungen Arealbebauung: Die Liste der Anforderungen entspricht bis auf De-
tails der kantonalen Mustervorgabe. Damit wird ein Beitrag zu einem im ganzen Kanton ein-
heitlicheren Vollzug geleistet.

817, Ausnltzungsbonus: Im Gegensatz zur kantonalen VVorgabe wird der Ausnutzungsbonus
von maximal 15% nicht abgestuft. Wird ein Gesuch als arealbebauungswiirdig taxiert, kann
der ganze Bonus beansprucht werden; ist dies nicht der Fall, entféllt er vollstandig.

8§ 18, Arealbebauungsverfahren: Neu wird bei Arealiiberbauungen zwingend eine Bauan-
frage zur Abklarung der grundsétzlichen Bewilligungsfahigkeit eines Projekts verlangt. Da-
mit wird eine frihzeitige Grobbeurteilung ermoglicht und verhindert, dass bereits weitge-
hend ausgearbeitete Planungen wegen konzeptioneller Mangel zuriickgewiesen werden mis-
sen. Beurteilt wird eine Arealbebauung von der Baufachkommission und nicht — wie im kan-
tonalen Muster vorgesehen — von einem externe Fachgutachter.

8 21 Wohn- und Arbeitszone WAS5: Die vor noch nicht langer Zeit von der Gemeindever-
sammlung beschlossenen Zonenbestimmungen fiir das Gebiet Cham Nord 01 sind neu in die
Bauordnung integriert. In leicht abgewandelter Form werden sie auf die erweiterte Zone
WADS ausgedehnt. Um gravierende Konflikte zu vermeiden, wird Wohnen partiell (Teilzone
B) ausgeschlossen.

§ 22, Arbeitszone A: Die bisherigen drei Zonentypen Industriezone, Industrie- und Dienst-
leistungszone sowie Gewerbezone werden zu einer einzigen Zone zusammengefasst. Dies
bewirkt eine Offnung fur Dienstleistungen innerhalb der gesamten Arbeitszone und generell
einfachere und flexiblere Vorschriften. Im Gegenzug werden die Bestimmungen bezuglich
der Griingestaltung ergénzt. Einschrankungen bezuglich stark verkehrserzeugender Nutzun-
gen werden in § 39 separat festgehalten.

8§ 23, Arbeitszone B: Entsprechend dem kantonalen Datenmodell wir die bisherige Industrie-
zone Lorze in Arbeitszone B umbenannt. Die Bestimmungen bleiben identisch.

8§ 24, Kernzone: Die bisherigen 4 Teilzonen A bis D werden auf drei reduziert. Die Qualita-
ten der bisherigen Kernzonenplanung bleiben erhalten, die Zuordnung zu den Plénen ist je-
doch klarer (kein separater Kernzonenplan mehr) und die Bauordnung enthalt nur noch die
wichtigsten, grundeigentimerverbindlichen Regelungen. Alles andere wird im Kernrichtplan
geregelt.

8 25, Bauzonen mit speziellen Vorschriften: Entsprechend den Vorgaben des kantonalen
Richtplans werden in Cham mehr Sonderfélle von Baugruppen mit speziellen Bestimmungen
als bisher moglich (bisher nur Areal St. Andreas, neu zusétzlich Frauental, Heiligkreuz und
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Hammergut). In allen Bauzonen mit speziellen Vorschriften besteht die Pflicht zum Erstellen
eines Bebauungsplans, sobald grdssere Neubauten oder substantielle Verédnderungen geplant
sind. Damit kénnen die Vorschriften in der Bauordnung generell gehalten werden, wahrend
die spezifische Auseinandersetzung mit den drtlichen Gegebenheiten erst im Zusammenhang
mit konkreten Anderungsabsichten erfolgen muss. Ein problematische ,,Planung auf Vorrat*
und vorschnelle Festlegungen werden dadurch vermieden.

Innerhalb der Zone Hammergut kénnen die massgebenden Planungswerte geméass Larm-
schutzverordnung nicht durchwegs und ohne spezielle Massnahmen eingehalten werden. In
Absatz 4 wird deshalb - neben der generellen Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen - fest-
gehalten, dass die notwendigen Larmschutzmassnahmen zum Einhalten der Planungswerte
zwingend Bestandteil des Bebauungsplans sein missen.

8 26, Weilerzonen: Die Systematik der rechtlichen Regelungen fir Weilerzonen wird von
der kantonalen Arbeitshilfe ,Weilerzonen* Gbernommen. Mit Ausnahme einiger textlicher
Anpassungen entsprechen die Bestimmungen in der Bauordnung dieser VVorgabe. Ergénzen-
de Festlegungen enthalt der gemeindliche Richtplan.

§ 30, Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften: Entsprechend der Erganzung dieser bereits
bisher bestehende Zonenkategorie wird die Bauordnung mit Bestimmungen zu den Zonen
Ubriges Gebiet, Durchgangsplatz fiir Fahrende (Fd), Reitsportanlagen (Rs) und Bootsstatio-
nierung (Bo) ergénzt.

8§ 33, Schutzzone Allmend Hagendorn: Die Bestimmungen fir diese neue Zone resultieren
aus der von der Gemeindeversammlung im Juni 2003 beschlossenen Umzonung fiir den Be-
trieb Baumgartner und werden neu in die Bauordnung integriert.

8§ 37, Schutz vor Naturgefahren: Dieser § ist neu und stellt eine Verbindung zur kantonalen
Gefahrenhinweiskarte (massgebende Ausschnitte im Zonenplan integriert) her. Der Text ent-
spricht der kantonalen Vorgabe.

8§ 38, Grundmasse der Einzelbebauung: Die Masstabelle ist ein Zusammenzug der beiden
bisherigen Tabellen von Art. 24 und 40 BO. Anderungen bezlglich der Masse betreffen die
maximal zuldssigen Ausnutzungsziffern fur Wohnen in den Zonen WA 3 und WA 4: Diese
werden von bisher 0.40 resp. 0.50 auf 0.50 resp. 0.60 erhtht. Die maximale Ausnutzungszif-
fer fiir eine gemischte Nutzung mit Gewerbe wird jedoch nicht veréndert. Neu integriert ist
die Zone WAS (bisher DGW) mit einer differenzierten Baumassenziffer: 6.0 fur den nérdli-
chen Teil (bereits von der Gemeindeversammlung beschlossen) und 4.0 flr den studostlichen
Teil entlang der Knonauerstrasse. Um die bisher sehr offene bauliche Entwicklung besser
steuern zu kénnen, wird in der Arbeitszonen A (Gebiete Stédtler Allmend und Pfad) neu eine
Baumassen- und eine Freiflachenziffer eingefihrt.

8 39, Verkaufsflachen und Freizeiteinrichtungen: Wie in allen grésseren Zuger Gemeinden
stellt sich auch in Cham die Forderung nach einer Beschrankung stark verkehrserzeugender
Nutzungen fur Einkauf und Freizeit in den Arbeits- und Mischzonen ausserhalb des Orts-
kerns. Damit kdnnen extreme Belastungen des Verkehrsnetzes und die Verdrangung arbeits-
platzintensiver Betriebe in Grenzen gehalten werden. Die gewahlten Formulierungen und
Grenzwerte entsprechen — mit Ausnahme einer speziell bezeichneten Flache in Steinhausen
(Gebiet Einkaufszentrum Zugerland) — denjenigen der Nachbargemeinden. Davon abwei-
chend ist es jedoch mdglich, starker verkehrserzeugende Nutzungen zu realisieren, sofern ein
Bebauungsplan erarbeitet und der Nachweis erbracht wird, dass die zusétzlich erzeugte Ver-
kehrsmenge vom anschliessenden Netz aufgenommen werden kann. Gelingt dieser Nach-
weis nicht, wird die Bewilligung verweigert.
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e 8 45, Dacher: Um die Wirkung der Dachlandschaft zu erhalten, werden Dachdurchbriiche
(Lukarnen, Einschnitte, Dachflachenfenster) stérker als bisher eingeschrénkt: Neu sind sie
auf maximal einem Drittel der Geb&udelange mdéglich.

e § 49, Umgebungsgestaltung, Bepflanzung: Das Ideenblatt Umgebungsgestaltung, auf wel-
ches verwiesen wird, liegt vor und bezweckt eine naturndhere, kinderfreundlichere Gestal-
tung der Umgebungsanlagen.

Erlauterungen zu den Reglementen

Parkplatzreglement

Das bisherige Parkplatzreglement der Gemeinde wird im Grundsatz beibehalten, aufgrund der
Erfahrungen jedoch aktualisiert, bezliglich des Grenzbedarfs und des effektiven Bedarfs partiell
korrigiert und bezuglich einiger Definitionen prazisiert resp. angepasst (zusammenhangende
Uberbauungen werden z.B. neu als Einheit berechnet).

Neu aufgenommen werden die Moglichkeiten und Bedingungen zur Erstellung autoarmer Sied-
lungen und zur Festlegung von Fahrtenmodellen flr Arbeitsnutzungen.

Reklamereglement

Das zur Zeit gliltige Reklamereglement wird ebenfalls den aktuellen Gegebenheiten angepasst
und gestrafft. Allerdings soll die starke Zunahme von Reklamen, Plakaten und Anschriften mit-
tels gezielter Vorschriften in Grenzen gehalten werden. Dabei gilt es abzuwagen zwischen der
verfassungsrechtlich garantierten Wirtschaftsfreiheit und den o6ffentlichen Interessen der Ge-
meinde und ihrer Bevolkerung. Neu sollen Plakate flr Tabak und Alkohol sowie solche, die ge-
gen Sitte und Anstand verstossen, verboten werden. Aus gesundheitspolitischer Sicht ist ein
Ausschluss der Plakatwerbung fiir Tabak und Alkohol zweifellos sinnvoll, da die Werbung
beim Suchtmittelkonsum — vor allem bei Jugendlichen - eine wesentliche Rolle spielt.

Erlauterungen zu weiteren Aspekten der Ortsplanung

Umwelt

Larmschutz

Im Rahmen der vorliegenden Revision der Ortsplanung wurden folgende L&rmschutzaspekte
untersucht:

o Auswirkungen Strassen- und Bahnlarm auf bereits eingezonte Flachen: Entlang der Strassen
mit wesentlichem Verkehrsaufkommen wurden keine Umzonungen mit Auswirkungen auf
die Empfindlichkeitsstufen vorgenommen. Die Situation hat sich somit gegeniiber der
rechtskréftigen Planung nicht wesentlich verandert. Sdmtliche Flachen mit einer Aufstufung
von der Empfindlichkeitsstufe Il in die Stufe 11l (gemass bisherigem Empfindlichkeitsstu-
fenplan) wurden berprft, als sachgerecht beurteilt und deshalb in die neue Planung Uber-
nommen. Es handelt sich ausschliesslich um ganz oder weitestgehend tberbaute Gebiete, bei
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welchen wirksame Larmschutzmassnahmen auf konzeptioneller Ebene (Abstdande von der
Strasse, Stellung der Bauten) nicht mehr mdglich sind. Auf zusétzliche Aufstufungen wird
verzichtet.

Auswirkungen Strassen- und Bahnldrm auf neu zur Einzonung vorgesehene Gebiete: Zur
Beurteilung dieser Aspekte wurde das Ingenieurbiiro Beat Ségesser, Zug, beigezogen. Des-
sen Grobbeurteilung aller kritischen Flachen ergab zusammengefasst folgendes: Ohne Larm-
schutzmassnahmen werden die bei Neueinzonungen massgebenden Planungswerte im Gebiet
W2/W3a Chlostermatt innerhalb eines Streifens von ca. 50 m ab Hunenbergerstrasse, im
Gebiet W3a Kirchbiihl innerhalb eines Streifens von ca. 25 m und bei der neuen Bauzone
mit speziellen Vorschriften Hammergut innerhalb eines Bereichs von ca. 35 m ab der Sin-
serstrasse uberschritten. Direkt an der Baulinie, d.h. im schlechtesten Fall, betragen die Dif-
ferenzen zum Sollwert im Gebiet Chlostermatt 8 dBA (63-55), im Kirchbuhl 9 dBA (64-55)
und im Hammergut 6 dBA (66-60). Bei allen Ubrigen Gebieten wird der Planungswert nicht
Uberschritten, im Fall Heiligkreuz/Wolfgangstrasse allerdings nur knapp.

Fur die Bereiche, in welchen die Grenzwerte ohne Zusatzmassnahmen nicht a priori ein-
gehalten werden, sind folgende Regelungen vorgesehen: In der Wohnzone Kirchbuhl zusétz-
liche Auflagen fur larmempfindliche Rd&ume im kritischen Bereich (8 13 Abs. 4 BO), im Ge-
biet Chlostermatt sowie in der Bauzone mit speziellen Vorschriften (inkl. Bebauungsplan-
pflicht) Hammergut Verpflichtung zur Losung im Rahmen des Bebauungsplans ( § 25 Abs. 5
BO).

Auswirkungen Industrie- und Gewerbeldrm: Die Zonierungen inkl. Empfindlichkeitsstufen
in den kritischen Bereichen werden zum grdssten Teil nicht verandert. Einzig die entlang der
Knonauerstrasse neu vorgesehene Erweiterung der Zone WAS mit Empfindlichkeitsstufe 111
schafft eine grundlegend neue Situation. Um Konflikte im Grenzbereich zur Arbeitszone AB
(bisher Industriezone Lorze) zu vermeiden, werden in den neuen Flachen der Zone WAS
Wohnungen ausgeschlossen, solange die Zone AB in der aktuellen Form mit ES IV besteht.

Luftreinhaltung

Die Ziele der Luftreinhaltung und namentlich die Abstimmung der Raumplanung darauf unter-
stutzt die Gemeinde mit folgenden konzeptionellen Massnahmen:

Forderung des offentlichen Verkehrs und Schaffen optimaler raumplanerischer Rahmenbe-
dingungen dafur (Linienfihrung, Netzerganzungen, Optimierung Lage Haltestellen = ge-
meindlicher Richtplan)

Forderung des Fuss- und Radverkehrs und Schaffen optimaler raumplanerischer Rahmenbe-
dingungen dafir (Linienfihrung, Netzerganzungen, Verkniipfung mit OV) - gemeindlicher
Richtplan)

Abstimmung neue Bauzonen bzw. gednderte Nutzungsmoglichkeiten auf das Netz des 6f-
fentlichen Verkehrs und der Rad-/Fusswege (= gemeindlicher Richtplan, Zonenplan).

Label Energiestadt als Flihrungsinstrument auf gemeindlicher Ebene

Energiereglement: Forderung erneuerbarer bzw. Regelungen zum sparsamen Einsatz nicht
erneuerbarer Energien.

Energiebuchhaltung in samtlichen 6ffentlichen Geb&uden

Alle diese Massnahmen ergénzen bzw. konkretisieren die gesetzlichen Regelungen und ener-
giepolitischen Zielsetzungen auf Bundes- und Kantonsebene. Klares Hauptziel ist dabei die Re-
duktion des CO,-Ausstosses.
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Bodenschutz

Das Hauptaugenmerk beim Bodenschutz gilt dem haushalterischen Umgang mit dem zur Ver-
flgung stehenden Bauland, wie ihn die Bundesverfassung und das Raumplanungsgesetz vor-
schreiben. Bereits mit der letzten Revision der Ortsplanung hat Cham sein Baugebiet soweit re-
duziert, dass kein Uberangebot an Bauland und damit eine hohe Wahrscheinlichkeit besteht,
dass die eingezonten Flachen effektiv erschlossen und tberbaut werden. Dies war denn auch im
Zeitraum seit der letzten Ortsplanungsrevision von 1990 weitgehend der Fall.

Bezlglich der Nutzungs- und Verdichtungsméglichkeiten bietet die Chamer Bau- und Zonen-
ordnung gute Voraussetzungen fur einen haushélterischen Umgang mit dem Boden. Der Anteil
an relativ dicht bebaubaren Wohnzonen ist hoch und die Ausnitzungsziffern liegen am oberen
Rand des moglichen Spektrums. Cham weist Uberdurchschnittlich viele Areale auf, die im
Rahmen von Bebauungsplanen oder Arealbebauungen dichter bebaut worden sind, als dies bei
der Regelbauweise maglich ware. Nicht zuletzt aufgrund der hohen Bodenpreise wurden in den
letzten Jahren kaum Projekte realisiert, ohne das baurechtliche Potential ganz oder zumindest
weitgehend auszuschopfen. Ebenso wurden zahlreiche schlecht genutzte Liegenschaften durch
wesentlich dichtere Neuuiberbauungen ersetzt.

Aufgrund dieser Situation ist es nicht erforderlich, zusétzliche Anreize fur eine moglichst gute
Nutzung des vorhandenen Baulandes zu schaffen. Aus offentlicher Sicht geht es vielmehr dar-
um, durch einen konsequenten Vollzug der geltenden Vorschriften und Anstrengungen zur For-
derung der Siedlungsqualitat im privaten wie im offentlichen Bereich (z.B. Quartiergestaltungs-
plane, Aufwertungsmassnahmen 6ffentlicher Raum) dafiir zu sorgen, dass die eindeutig zuneh-
mende Dichte der Bebauung und Bodennutzung nicht zu einer wesentlichen Verminderung der
Lebensqualitét in der Gemeinde fiihrt.

Im landwirtschaftlichen Bereich unterstitzt die Gemeinde eine schonende, naturnahe Bewirt-
schaftung moglichst grosser Flachen durch die Grundlagenarbeit und die Sensibilisierung der
Landwirte im Rahmen des gemeindlichen Landschaftsentwicklungskonzepts (LEK).

Beziglich des unmittelbaren Umgangs mit dem Boden bzw. Bodenmaterial nimmt die Gemein-
de ihre Aufsichts- und Kontrollfunktion im Rahmen der Gesetze von Kanton und Bund wabhr.
Eigene Vorschriften sind nur in Randbereichen nétig, aber vorhanden (Schutzobjekte, Freifla-
chengestaltung, Terrainveranderungen, Bodenversiegelung usw.). Terrainverdnderungen werden
generell sehr restriktiv behandelt. Dabei werden die Vorteile im Bereich des ¢ffentlichen Inter-
essens sowie der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und die Nachteile fir den Boden sowie
die fir die Natur und die Landschaft gegeneinander abgewogen. Die Baubewilligungsbehdrde
beurteilt Terrainveranderungen als Bauprojekte ausserhalb der Bauzone (RPG 8§ 24).

Entsorgung von Siedlungsabfall

Fur die Entsorgung des Siedlungsabfalls ist der Zweckverband der Zuger Einwohnergemeinden
(ZEBA\) zustandig. Durch den Bau eines neuen Okihofs fordert die Gemeinde die Separatsamm-
lungen von verwertbaren Siedlungsabféllen.

Landschaft und Fliessgewasser

Im gemeindlichen Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) werden Aussagen zur Landschafts-
entwicklung und Renaturierung der Fliessgewésser gemacht und auf die Ortsplanung abge-
stimmt. Gestutzt auf das LEK kann der gemeindliche Richtplan bei Bedarf angepasst werden
(analog kantonalem Richtplan L 1.1.5).
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8.3

9.1

Storfalle

Die Nutzungsplanung ist auf die Begrenzung der Einwirkungen von Storféallen berprift wor-
den. Dies gilt namentlich fiir folgende Bereiche:

o Verkehrswege: Das mittlere bis hohe Risikopotential entlang der Eisenbahnlinien und Kan-
tonsstrassen ist bekannt. Da die angrenzenden Bauzonen weitestgehend tberbaut sind, kann
mit raumplanerischen Mitteln nicht wesentlich auf diese Situation eingewirkt werden. Im-
merhin ist zu erwarten, dass die Auswirkungen allfalliger Storfélle auf den Kantonsstrassen
nach der Realisierung des Kammerkonzepts erheblich reduziert werden, weil der am dichtes-
ten bebaute Kernbereich der Gemeinde zum grossen Teil umfahren wird.

e Hochwasser: Im Baugebiet besteht eine gewisse Hochwassergefahr entlang des Seeufers
sowie in Hagendorn im Nahbereich der Lorze. Neu wird dies durch eine Erganzung der Bau-
ordnung (8 37, Schutz vor Naturgefahren) sowie das Einfligen der massgebenden Ausschnit-
te des Gefahrenzonenplans in den Zonenplan berticksichtigt. Innerhalb oder in der N&he der
kritischen Bereiche werden keine neuen Bauzonen ausgeschieden.

o Betriebe mit Risikopotential: In Cham befinden sich einige Betriebe mit einem geringen bis
erheblichen Stérfallpotential in den reinen Arbeitszonen. Auf der raumplanerischen Ebene
wird dieses Potential weder durch neu geschaffene Arbeitszonen noch durch Neueinzonun-
gen im Umfeld von Betrieben mit Risikopotential erhéht. Ein weiterer Handlungsbedarf auf
der Stufe der gemeindlichen Richt- oder Nutzungsplanung ist nicht gegeben.

Infrastrukturanlagen

Abwasser

Die Planung der offentlichen Entwasserung erfolgt auf der Basis des Generellen Entwasse-
rungsplanes (GEP) vom 3. Juli 2000 (Genehmigung durch Baudirektion). Die Erschliessung der
vorgesehenen Neueinzonungen Chlostermatt, Kirchbihl/Rohrliberg und Moos missen im GEP
nach Abschluss der Ortsplanung ergénzt werden. Die Realisierung der erforderlichen Ausbauten
ist finanziell durch die Spezialfinanzierung Abwasser sichergestellt.

Die Abwassererschliessung der Ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften ist im GEP vom 3.
Juli 2000 enthalten und aufgezeigt. Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision ist fir diese Zo-
nen mit keinem Ausbau der Abwasseranlagen zu rechnen.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung des Siedlungsgebietes ist mittels Konzessionsvertrag vom 28. De-
zember 1998 den Wasserwerken Zug AG ubertragen. Diese bauen ihre Infrastrukturanlagen lau-
fend entsprechend der Siedlungsentwicklung aus und stellen die VVersorgung mit Ldschwasser
sicher.

Pendenzen, nachfolgende Planungsarbeiten

Quartierstudien, Quartiergestaltungsplane

Die Absicht, die Siedlungsqualitét in den Quartieren zu fordern, ist zum Teil bereits angegangen
worden. Quartierrundgénge mit Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Fachleuten fanden bis-
her in den Quartieren und Ortsteilen Enikon, Dorfkern, Nestléstrasse, Lobern/Mugeren/Duggeli,
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Stédtler Allmend, Alpenblick, Lindencham, Friesencham, Pfad/Eizmoos, Hagendorn/Rumenti-
kon und Niederwil statt. Sie fuhrten zu Quartierbeschrieben mit einem Starken-/Schwachen-
Profil sowie einer Auflistung spezifischer Aufgaben, welche im Quartier anzugehen sind. Sie
bilden eine der Voraussetzungen fur weiter fiihrende Arbeiten bis hin zu Quartiergestaltungs-
planen. Diese Art der Bestandesaufnahme hat sich bewahrt und soll fortgesetzt werden.

Kernrichtplan

Der Kernrichtplan von 1990 ist teilweise (iberholt und in absehbarer Zeit zu (iberarbeiten. Insbe-
sondere sind die neuen Situationen, welche durch die in der Zwischenzeit erstellten Bauten ent-
standen sind, zu berticksichtigen.

Kantonsschule Réhrliberg

Der kantonale Richtplan sieht unter S 9.2 den Neubau einer Kantonsschule in Cham vor. In der
Richtplankarte ist das entsprechende Symbol im Gebiet Rohrliberg eingetragen. Die dafiir not-
wendige Flache in der Zone OelB steht jedoch weder im rechtskraftigen Zonenplan noch in der
revidierten Fassung zur Verfligung. Bevor eine solche ausgeschieden werden kann, sind um-
fangreiche Vorabklarungen und ein Projektwettbewerb erforderlich. Erst auf dieser Basis wird
es moglich sein, den genauen Flachenbedarf, ergdnzende Anforderungen beziiglich der Lage
sowie dem Umgang mit eventuell bestehenden Bauten und Anlagen festzulegen. Die Initiative
fur die Aufnahme dieser Vorarbeiten liegt beim Kanton, die erforderliche Anpassung des Zo-
nenplans wird erst nach deren Vorliegen eingeleitet und als separates Verfahren durchgefiihrt.
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10 Ablauf der Planung

10.1 Terminplan

Gemeinde GR Bevolkerung Weitere Planungs- Kanton
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Auftragserteilung
Planer Planung Cham Nord (Erarbeiten
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3/2004
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1. Kantonale
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v
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2/2005
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»[ Offentliche Auflage |
2412005 <> y| Gffentliche Auflage
2.7
Behandlung Ein- i
wendungen, Be-
1/2006 | reinigung fiir Abst.
2.8
” Urnenabstimmung
2/2006 | 21.5.06 2.8
Zusammenstellen
[ i I 1
Unterlagen 2.9 P Beschwerdefrist |1 i
3/2006 Kantonale
Genehmigung
inkl. Behandlung
4/2006 Entscheide/Zwischenentscheide Gemeinderat Beschwerden
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10.2 Mitwirkung

Ein wichtiger Bestandteil der Chamer Planungstradition ist eine breit angelegte Mitwirkung der
Bevdlkerung. Dieser Anspruch ist im bisherigen Verfahren mit zahlreichen Veranstaltungen und
Mitwirkungsmdglichkeiten der Bevolkerung eingeldst worden:

o Orientierungsversammlung Uber Grundlagen der Ortsplanungsrevision und erste Zwischen-
resultate am 24. Oktober 2002

o Offentlicher Workshop zur Revision der Ortsplanung am 16./17.Mai 2003 mit den themati-
schen Schwerpunkten Kirchbiihl, Schluecht/Stadtlerwald, Aufwertung Lorzenraum und Ver-
kehr

e Ergénzende offentliche Orientierungen zu speziellen Themen wie Planung Duggeli/
Moos/Schluecht/Spiess, Planung Rigiplatz/Kirchbihl, Planung Enikon/Eichmatt/Zythus
(gemeinsam mit Gemeinde Hiinenberg), Verkehrsfragen usw.

o Periodische Orientierung tber den Stand des Verfahrens in der lokalen Presse, in der Ge-
meindeinfo, im “Chamer Bar“ sowie im Internet auf der Homepage der Gemeinde Cham

¢ Eigentliches Mitwirkungsverfahren vom 16. Februar 2004 bis am 19. Marz 2004 mit Aus-
stellung im Mandelhof, 6ffentlicher Orientierungsversammlung am 18. Februar sowie drei
Maoglichkeiten fur die Bevolkerung zu Fragen an die Planungskommission und die Fachpla-
ner. Zusétzlich wurde am 24. Februar ein Workshop zum Thema Bauordnung mit interes-
sierten Betroffenen durchgefihrt.

Das Echo auf die meisten Angebote war erfreulich gross. Viele interessierte Chamerinnen und
Chamer orientierten sich (ber die bisherigen Planungsresultate und &usserten sich im Rahmen
der verschiedenen gebotenen Mdglichkeiten dazu. Insbesondere das eigentliche Mitwirkungs-
verfahren im Februar/Mérz 2004 16ste eine Vielzahl von Reaktionen aus: Insgesamt gingen von
75 Personen oder Gruppierungen Mitwirkungsbeitrage mit insgesamt 194 Antrdgen ein. Die
Verarbeitung dieser Eingaben durch die Planungskommission und anschliessend den Gemein-
derat erfolgte in der Zeit von April bis August 2004 und ist in den nun vorliegenden Unterlagen
beriicksichtigt.

Die Resultate dieses Verfahrens sind in einer separaten Beilage zum Planungsbericht tabella-
risch zusammengefasst worden.

10.3 Vorpriufung

Am 6. September 2004 wurden dem Amt fir Raumplanung alle Unterlagen der Revision der
Chamer Ortsplanung zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Diese fand im Zeitraum
Herbst/Winter 2004/2005 statt. Der 1. Vorprufungsbericht wurde der Gemeinde am 14. Februar
2005 zugestellt.

Aufgrund der zahlreichen offenen Fragen, Vorbehalte und Empfehlungen musste die Vorlage
zwar nicht in ihren wesentlichen Kernaussagen, aber beziglich vieler Einzelaspekte nochmals
grindlich Uberpriift und angepasst werden. Obwohl nicht zwingend verlangt, beschloss der Ge-
meinderat, die Uberarbeiteten Unterlagen nochmals zur Vorpriifung einzureichen. Der 2. Vor-
prifungsbericht datiert vom 14. Juli 2005. Er attestiert der Gemeinde eine wesentliche Annéhe-
rung an die kantonalen Vorstellungen und Vorgaben, zeigt aber nach wie vor auch Differenzen
auf. Am schwersten wiegen dabei die sogenannten VVorbehalte. Bei den entsprechenden Punkten
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stellt die Baudirektion eine spatere Genehmigung in Frage, sofern vor dem gemeindlichen Be-
schluss nicht eine Anderung im Sinn der kantonalen Forderung erfolgt.

In der Folge sind einzelne Punkte nochmals eingehend geprift und besprochen worden. Wo
moglich sind die VVorbehalte durch entsprechende Korrekturen ausgerdumt worden. Nach der
oOffentlichen Auflage und der allféalligen Bereinigung aufgrund von Eingaben ist der Gemeinde-
rat verpflichtet, in den Unterlagen zur Urnenabstimmung darliber zu orientieren, ob und bezlg-
lich welcher Punkte noch Genehmigungsvorbehalte bestehen.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der revidierten Ortsplanung fand vom 11. November bis am 12. De-
zember 2005 statt. Wahrend dieser Zeit konnten samtliche Unterlagen im Mandelhof eingese-
hen werden. Innerhalb der gesetzten Frist gingen insgesamt 39 Einwendungen ein. Diese vertei-
len sich wie folgt auf die einzelnen Bestandteile:

Planungsinstrumente Einwenderinnen Antrége Davon zuriickge- | Davon nicht
und Einwender zogen zuriickgezogen

Zonenplan 20V 28 19 9
Bauordnung 8 51 46 5
Parkplatzreglement 4 16 0 16
Reklamereglement 1 2 0 2
Richtplan 162 16 2 14
Inventarplan Schutzobjekte® 1 2 0

Planungsbericht? 1 1 1

Total 39 116 68 48

Y Davon eine Sammeleinwendung von 6 Personen

Davon 5 Sammeleinwendungen von 21, zweimal 9 und zweimal 8 Personen

Diese Bestandteile wurden zur Orientierung aufgelegt; die entsprechenden Einwendungen
wurden als Anregungen behandelt.

Einspricht nicht der Summe, da einzelne Einwenderinnen und Einwender zu mehr als ei-
nem Planungsinstrument Antrége eingereicht haben.

2)

3)

4)

Alle Einwenderinnen und Einwender wurden entweder direkt zu einer Einspracheverhandlung
eingeladen oder mit einem Schreiben Uber die Haltung der Gemeinde zu ihren Antragen orien-
tiert. Auf Verlangen der Einwenderinnen und Einwender fand auch in diesen Féllen eine Ver-
handlung statt.

Wie aus der obigen Tabelle ersichtlich ist, wurden im Laufe dieses Verfahren insgesamt 68 An-
trage zuriickgezogen, 48 blieben bestehen. Griinde fiir den Riickzug waren in den meisten Fal-
len die Klarung vom Missverstandnissen, die erganzenden Erlduterungen und Begriindungen
der Gemeinde oder die Einsicht in die offensichtliche Aussichtslosigkeit eines Antrags. Anpas-
sungen an der Vorlage wurden aufgrund des Verfahrens in 13 Fallen vorgenommen: 3 im Zo-
nenplan, 6 in der Bauordnung, 1 im Parkplatzreglement und 3 im gemeindlichen Richtplan.

Die Resultate dieses Verfahrens sind in einer separaten Beilage zum Planungsbericht tabella-
risch zusammengefasst worden. Die nicht zurtickgezogenen Einwendungen inklusive der Stel-
lungnahme des Gemeinderates finden sich zudem in der Vorlage des Gemeinderats zur Urnen-
abstimmung.
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10.5

10.6

10.7

Urnenabstimmung

Die Urnenabstimmung ber die Ortsplanungsrevision fand am 21. Mai 2006 statt. Neben den
schriftlichen Abstimmungsunterlagen in Form eines ausfiihrlichen Berichts mit der Beilage aller
massgebenden Texte und Plane konnten sich die Stimmbirgerinnen und Stimmblrger am
8. Mai anlasslich einer 6ffentlichen Orientierungsversammlung nochmals Uber alle Aspekte der
Vorlage informieren.

Die Abstimmung vom 21. Mai ergab bei einer Stimmbeteiligung zwischen 30.5 und 30.7% fol-
gende Ergebnisse:

Ja Nein Leer Ungultig
Revision Zonenplan und Bauordnung 1'834 716 190 19
Revision des Parkplatzreglements 1'574 910 245 14
Revision des Reklamereglements 1'832 651 258 5

Die offentliche Auflage des Beschlusses erfolgte vom 19. Juni bis am 10. Juli 2006.

Beschwerden

Gegen den gemeindlichen Beschluss wurden nach dessen Publikation und innerhalb der gesetz-
ten Frist 5 Beschwerden eingereicht:

o Erbengemeinschaft Heinrich Bossard gegen die Zuweisung der Parzelle GS Nr. 286 im Ge-
biet Hirsgarten zur Zone des 6ffentlichen Interesses fir Bauten und Anlagen. Mit der Nicht-
genehmigung dieser Zonierung und der Riickweisung an die Gemeinde zur Neubeurteilung
innert zwei Jahren wurde die Beschwerde vom Regierungsrat teilweise gutgeheissen.

* Robert Lippmann gegen die Zuweisung der Flache zwischen dem Seeweg und der Wohnzo-
ne W la im Stadtlerried zur Ubrigen Zone mit speziellen Vorschriften fiir Freihaltung anstel-
le einer Bauzone. Die Beschwerde wurde vom Regierungsrat abgewiesen.

o |G Leben an der Knonauerstrasse gegen die Aufstufung eines Streifens von ca. 30 m Breite
entlang der Knonauerstrasse im Gebiet Pfad von der Empfindlichkeitsstufe Il in die Stufe IlI.
Die Beschwerde wurde vom Regierungsrat gutgeheissen.

o Allgemeine Plakatgesellschaft APG gegen das Verbot neuer Fremdreklamen ausserhalb des
Bereichs von Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs bzw. des Bahnhofs, gegen das Verbot
von Alkohol- und Tabakwerbung sowie gegen die Regelung von § 4 lit. b betr. Beeintréchti-
gung der Verkehrssicherheit. Der Regierungsrat hiess die Beschwerde bezuglich des Fremd-
reklameverbots gut, lehnte sie jedoch in den ubrigen Punkten ab.

o Plakanda AWI AG gegen das Verbot neuer Fremdreklamen ausserhalb des Bereichs von
Haltestellen des Offentlichen Verkehrs bzw. des Bahnhofs sowie gegen das Verbot von Al-
kohol- und Tabakwerbung. Der Regierungsrat hiess die Beschwerde beziiglich des Fremdre-
klameverbots gut, lehnte sie jedoch beziiglich des Verbots der Alkohol- und Tabakwerbung
ab.

Kantonale Genehmigung
Am 20. Mérz 2007 genehmigte der Regierungsrat des Kantons Zug den Zonenplan, die Bauord-

nung, das Parkplatz- und das Reklamereglement und entschied gleichzeitig UGber die Beschwer-
den. Mit gleichem Datum erfolgte auch die Genehmigung des gemeindlichen Richtplans durch

41



das Amt fiir Raumplanung. Beide Genehmigungen waren mit diversen Anderungsauflagen ver-
bunden. Im Fall des regierungsratlichen Beschlusses waren diese zum Teil das Resultat ganz
oder teilweise gutgeheissener Beschwerden.

Neben einigen kleineren, rein formellen Bereinigungen wurden aufgrund der Genehmigungsent-
scheide folgende Anderungen vorgenommen:

Richtplankarte Siedlung und Landschaft

Korrektur der Siedlungsbegrenzungslinie im Gebiet Streckiweid
Korrektur Abgrenzung kantonale Nutzungszonen im Gebiet Chriizstrasse/Abnetwald

Streichen der Perimetererweiterung fur die Inertstoffdeponie Grossmoos

Richtplankarte Verkehr

Darstellung 6-Spur-Ausbau Autobahn
Darstellung Doppelspurausbau Cham-Rotkreuz

Diverse Detailanpassungen am Strassen-, Rad- und Fusswegnetz

Richtplantext

Ergénzung des Richtplantexts WL3 betr. die kanalisationstechnische Erschliessung des Wei-
lers Bibersee

Anderung Text in den Beschliissen R1 und R2 betr. Renaturierung des Wasenbachs

Ergdnzung des Richtplantextes betr. 6kologische Aufwertung des Gebietes Cham Nord (neu
N1)

Ergénzung des Richtplantexts betr. Prioritat des 6ffentlichen Verkehrs im Bereich von Stras-
senknoten (neu K13 und D6)

Streichen des bisherigen Punktes D1 betr. Erweiterung der Inertstoffdeponie Grossmoos

Zonenplan

Ergdnzung mit tberlagerter Signatur, dass in allen neu eingezonten Gebieten der Planungs-
wert gemdss L&rmschutzverordnung einzuhalten ist.

Weglassen der Aufstufung von der Empfindlichkeitsstufe Il zu 11l entlang der Knonau-
erstrasse im Gebiet Pfad/Eizmoos

Belassen des Grundstiicks GS 286 im Hirsgarten in der Zone des 6¢ffentlichen Interesses fur
Bauten und Anlagen gemass dem Zonenplan 1990, jedoch Nichtgenehmigung der gleichen
Zonierung im neuen Zonenplan 2006. Dieser Entscheid ist mit der Auflage an die Gemeinde
verbunden, innerhalb von zwei Jahren nach Rechtskraft des Entscheides aufgrund von Ana-
lysen und Prognosen die Entwicklung des Naherholungsgebiets Hirsgarten abzuklaren und
Uber die Zonenzuweisung des Grundstiicks GS 286 erstinstanzlich neu zu befinden.

Bauordnung

8 13 Larmschutz: Umformulierung von Absatz 3 entsprechend der neuen Signatur im Zo-
nenplan und Ergdnzung um die ebenfalls neu eingezonten Gebiete Kirchbiihl und Frauental

8 19 Wohnzonen: Streichen von Absatz 3 lit. a) betr. maximaler Hohenlage des Erdge-
schossbodens in der Zone W1la, Bereiche Stadtler Ried und Kleineslen

§ 21 Wohn- und Arbeitszonen WA 5: Streichen des letzten Satzes von Absatz 1 betr. Erwei-
terung des bestehenden Industriebetriebs in der Teilzone B
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Parkplatzreglement

e Anpassung des Plans mit den Teilzonen A und B im Anhang an die effektiven Baugebiets-
grenzen gemass Zonenplan

Reklamereglement

e 82, Begriffe: Streichen des bisherigen Absatzes 2 betr. Strassenreklamen

e 84, Nicht gestattete Reklamen: Streichen von lit. e) betr. Fremdreklamen ausserhalb des Be-
reiches von Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs und des Bahnhofareals

10.8 Verwaltungsgericht

Gegen den Entscheid des Regierungsrates reichte die Allgemeine Plakatgesellschaft betreffend
Reklamereglement (Verbot der Tabak- und Alkoholwerbung) eine Beschwerde beim Verwal-
tungsgericht ein. Dieses hiess die Beschwerde am 25. September 2007 gut und hob den ange-
fochtenen Entscheid des Regierungsrates auf. Die Gemeinde wurde angewiesen, § 4 lit. f) (Re-
klamen fur Tabak und Alkohol) der Urnenabstimmungsvorlage ersatzlos zu streichen.
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Anhang 1
Entwicklungsprognosen und Kapazitat Bauzonen bis 2020
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Anhang 2

Kapazitatsberechnungen Einwohner/Einwohnerinnen
und Arbeitsplatze

(Vorlage Berechnungsblatter: Amt fiir Raumplanung, Kt. Zug)
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Anhang 3

Erschliessungsprogramm

Gebiete L5 ©
c o
— % = @
2 s | SE g g
oS 35 ® =
2 | §5 | 28 | & £ g
= Ze | BZ 3 3 =
3 = £ o 2 2
@ = £ S 2 @ & S
=] c @ 28 = = T
N =0 w > n n \'4
Enikon/Eichmatt 2006 ja ja neu neu neu
Lorzenhof 2006 ja ja 2.T. neu neu 2.T. neu
Hammergut 2008 nein ja neu neu
Schloss St. Andreas 2008 nein ja best. neu neu
Alpenblick I 2008 nein ja neu best.
Chlostermatt 2010 nein ja neu neu neu
Cham Nord 01 2010 nein ja neu neu
Hagendorn Lorze 2010 nein ja neu neu neu
Schulhaus Hagendorn 2010 ja nein neu neu best.
Stadtlerallmend ? nein nein neu neu best.
Moos/Schluecht Ost 2015 nein ja neu neu neu
Rumentikon Schitzenhausstrasse 2015 nein ja neu neu best.
Rohrliberg Kantonsschule ? nein ja neu neu neu
Tormatt ? nein ja neu neu best.
Anmerkung:

e Die Erschliessung mit Wasser, Gas und Elektrizitat ist mit Konzessionsvertrag WWZ
sichergestellt.

o Die Telekommunikation ist liberalisiert und gehért nicht mehr zur 6ffentlichen Erschliessung.



Anhang 4

Abschéatzung Knotenkapazitat der Anschlusspunkte fir neue
Erschliessungen

Al

A2 (Ost)

A2 (West)

A3

A4

A5

A6

A7

Stadtlerallmend

Vor der Realisierung des Kammerkonzeptes wird die Kapazitatsgrenze bei den
Einmiindungen in die Zugerstrasse erreicht sein. Die Realisierung des
Kammerkonzeptes bewirkt eine Reduktion der Verkehrsbelastungen auf der
Zugerstrasse, welche geniigend Reserven schafft.

Die Erschliessung via Rohrlibergstrasse erreicht vor Realisierung des
Kammerkonzeptes die Kapazitatsgrenze des Knotens
Sinserstrasse/Rohrlibergstrasse. Bei der Realisierung des Kammernkonzeptes
schafft die Reduktion geniligend Kapazitaten.

Unabhéngig von der Realisierung des Kammerkonzeptes bestehen geniigend
Kapazitaten beim Anschluss an die Hinenbergerstrasse.

Geméss Erschliessungsstudie Enikon/Eichmatt/Zythus entstehen mit der
Uberbauung des Neubaugebiets keine Kapazititsengpasse beim Anschluss an die
Hinenbergstrasse.

Die Auswirkungen des Neubaugebietes Cham Nord sind im entsprechenden
Verkehrsgutachten abgeklart worden. Mit der Umsetzung der entsprechenden
Massnahmen kann die zu erwartende Verkehrsentwicklung bewaltigt werden.

Mit der Realisierung des Kammerkonzeptes kann die Verkehrsentwicklung bei
der Einmindung in die Knonauerstrasse bewaltigt werden. Die Aufklassierung
und die dementsprechende Verkehrszunahme infolge Realisierung des
Kammerkonzeptes, erfordert eine Anpassung des Anschlusses Eizmoos. Nur so
ist die Verkehrsentwicklung zu bewaltigen.

Die zu erwartende Verkehrsentwicklung gemass Uberbauungskonzept Miiliacher
kann bei der Einmundung in die Dorfstrasse ohne Einschrankungen bewaéltigt
werden.

Die Verlegung der Lorzenweidstrasse bewirkt keine Veranderung im
Verkehrssystem.

Auswirkungen durch mogliche Umnutzungen im Gebiet der Stadtlerallmend
werden im Rahmen des Verkehrsgutachtens ,Stadtlerallmend’ abgeklart.
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Anhang 5

Inventarkarten Weiler
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-mwmuzus Anhang 5a
GEMEINDE CHAM Inventarkarte 1; Nutzungen und Nutzungspotenziale (M 1:3'000)

Legende

Landwirtschaftliche Nutzung Nichtlandwirtschaftliche Nutzung Informationsinhalt

W.  Wohnen w Wghngn I:I Wellerzane
G Gewerbe D Orshildschutz

| Oe Oekonomie
B /1 bestehendes Gebiude mit Geschosszahl

Ki Kizinbautan Ue Uebige

1 nichl bestehendes Gebbude (2006)

el i Hesse - Schwarze + Partner
i for Rrwmpareang AR

Plandalenda00d
Vismessungsarmt Kanton Zug

125 25 &0 TS




.. KANTONZUG Anhang 5a
\@ GEMEINDE CHAM Inventarkarte 1; Nutzungen und Nutzungspotenziale (M 1:3'000)

Legende

Landwirtschafiliche Nutzung Nichtlandwirtschaftliche Nutzung Informationsinhalt

W, Wohnen w Wohnen I: Wellarzone

De Cakonomie G Gewerba D Orishildachute

Kli Kiginbaulen Ue Uebrige B /1 bestehendas Gebaude mit Gaschosszahl

G nlchl bestehendes Gebaude (2005)
. i, ik Hesse + Schwarze « Partner

16,0905
fifiere fibr Rarmplanumg AG

i

3

Bannhalten

751

NP S NI,

=

==

o
Ft

= ol
= -
s

= PlandaienD 2003
WarTeiaurgiamt
W1 2Ss Kanion Zisg
D 125 256 50 75 100
T Matar 3




KANTON ZUG

Anhang 5b

@ GEMEINDE CHAM Inventarkarte 2; Charakter und Qualititen des Ortsbildes (M 1:3'000)
Legende
- Schutzobjekt {integral erhatian) @ erhallnewerner Enzaibaum D Onshildschute

schitzenswertes 7] ehatenswerter weilarinemer [ weierzone

{nach kantonalam Inwventar, Stand 2004 )

[] schinzenswertes Objekt
(nach gemaindiichem Imeantar, Stand 2004)

das Orisbild mit Volumen wed Fassaden
pragande Baute

erhaliensweaner Bausmgarien

F Strassen- und Freiraum
/N besonders wertvolle Orlsansicht

=2

D Landschaftsschutrrone

im Orisbild stirende Baule Bl bestehendes Gebiude

offenticher Parkplatz 'ﬂ nichl bestehandes Gabdude (2005)

ﬁ%“ﬁ““ Hesse - Schwarze « Partner
o Béire flv Racemplaniong AR

' |NIEDERW.

e =T
G i i

.

T == k|

— "-.___ (

834

Biberlo

\,
.

y

Pl e 000
Viermassangsam| Kanfon Zug
0 12525 L] ] 100 B

L e Rl
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KANTOM 2UG Anhang 5b
GEMEINDE CHAM Inventarkarte 2; Charakter und Qualititen des Ortsbildes (M 1:3'000)

Legende
- Schutzobjekt (integral arhalten) @ erhaltenswerter Einzelbaum D Ortsbildschutz
schiitzenswertes Objekt erhal waileri Wl
i {nach kantonabam Inventar, Stand 2004} E mﬁl:ﬂn:_wﬂm:lda;mm:mr I:I W)
[ ] scnitzenswenes Objent /N besonders wertvolie Ontsansicht [T vendschonsschutzzone
{nach gameindlichem Inventar, Stand 2004)
¢ das Orsbild mit Volumen und Fassadan G im Oishild starende Bauts Bl bestshendes Gebude
prbgende Baute
El erhallenswerler Bavemgarien |:| affenticher Padkplat: B o bestehendes Gebaude (2005)
gl Hesse » Schwarze « Partner
s Bira e Reumyslaoung AG
T = i\
» - | _"__..--"""_ o 3:,..__.--_.__
: ! e W
........ i\
sunn \
W
W
= |\
[~ W
SR s \!
-1 “.
\ /
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b ===
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) =
Y Qaf
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Anhang 6

Zusammenstellung Daten zu den Weilern

Niederwil Oberwil Friesencham Bibersee Informationsquellen

Bevélkerungsentwicklung 1870 100 67 127 40
von 1870 bis heute 1930 108 38 111 48 Christoph Schmuki,

1941 103 57 125 39 Bibliothek Cham

Januar 2005 95 35 67 35

Entwicklung der Anzahl 1870 13 10 22 6
Haushalte von 1870 bis heute 1930 19 6 30 6

1941 20 13 32 6

Januar 2005 43 9 32 13
Anteil landwirtschaftliche  |Landwirtsch. 8 2 4 4
Haushalte 2005 Andere 35 7 28 9
Landwirtschafts- und Landwirtsch. 8 2 4
Gewerbebetriebe 2005 Gewerbe 11 0 1 Volkswirtschaftsdirek-
Leer stehende Scheunen oder 0 0 0 tion des Kantons Zug,
&hnliches Landwirtschaftsamt
Tierbestéande bestehende Rindvieh 169.66 Rindvieh 53.95 Rindvieh 70.6 Rindvieh 14.6
Landwirtschaftsbetriebe (in Pferde 18.5 Schweine 25.61  |Pferde 2.35 Ziegen 0.34
Grossvieheinheiten) Gefligel 1.8 Geflugel 1.27 Ziegen 0.34 gefligel 36.4
Schweine 42.52
Geflligel 1.8 Geflugel 1.2
Allféllige bevorstehende Keine Keine Keine Keine
Betriebsaufgaben
Gebdudebestand 1880 21 9 14 8 Sieafriedkarten 1880 und
4 iegfriedkarten un

(Hauptgebiude) 1940 25 12 13 8 1940, Landeskarten 1955

1955 26 1 17 8 und 2000, Grundbuch-

2000 28 10 17 10 plane 2004/5

2005 28 10 17 10
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