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1. Das Wichtigste in Kiirze
1.1. Ausgangslage und Ziel

Der Kanton Zug befindet sich in einem ste-
tigen Wachstum. Mit den zunehmenden
Bevdlkerungszahlen steigt auch die Anzahl
Schilerinnen und Schiiler. Alleine fir die
Mittelschulplanung gehen aktuelle Prog-
nosen im gesamten Kanton von rund 2'370
Mittelschilerinnen und Mittelschiilern im
Jahr 2035 aus (Schuljahr 2017/2018: rund
1'950). Um diesem Wachstum gerecht zu
werden, hat der Kanton in einem ausftihr-
lichen Planungsprozess entschieden, einen
vierten Mittelschulstandort in Ennetsee zu
erdffnen. In Cham soll in Ergdnzung zu den
bestehenden Standorten im Gebiet All-
mendhof/Rohrliberg eine Kantonsschule
fir rund 600 Schilerinnen und Schiler,
vorwiegend aus dem Raum Ennetsee, ent-
stehen. Dieser Standort ist im kantonalen
Richtplan festgesetzt.

Der Gemeinderat Cham hat sich mehrfach
fir den vorgesehenen Standort ausgespro-
chen und erachtet die Ansiedlung einer
Kantonsschule in Cham als Chance in ver-
schiedener Hinsicht: Eine Kantonsschule
Ennetsee starkt die Attraktivitat von Cham
und unterstlitzt zusatzlich das Ziel aus dem
Gemeindeleitbild, eine familienfreundliche
Gemeinde zu sein, eine Zentrumsfunktion
zu Ubernehmen, die Standortvorteile zu
entwickeln und ein Bildungsangebot auf
hohem Niveau anzubieten. Zudem bietet
sich die Gelegenheit, die Ortschaft und die
Landschaft durch eine entsprechende Ge-

staltung des kiinftigen Kantonsschulareals
besser zur vernetzen. Dieses Ziel ist auch
im «Stadtebaulichen und Architektoni-
schen Leitbild» definiert.

Mit der vorliegenden Abstimmungsvorla-
ge werden die planerischen und finanziel-
len Voraussetzungen geschaffen, welche
den Bau einer Kantonsschule Ennetsee in
Cham ermdglichen. Konkret entscheidet
die Bevdlkerung iber eine Teilrevision
von Zonenplan und Bauordnung. Zudem
befindet die Bevélkerung dartiber, ob zu-
handen des Kantons ein Standortbeitrag
fur die kinftige Kantonsschule Ennetsee
entrichtet wird.

1.2. Bediirfnisnachweis: Die Mittel-
schulplanung des Kantons

Das Kantonsschulangebot im Kanton Zug
muss infolge steigender Schiilerzahlen
wie bereits erwahnt erweitert werden.
Dies zeigen verschiedene Analysen ein-
driicklich auf. Nach ausfiihrlichen Abwa-
gungen fiel die Entscheidung des Kantons
zugunsten einer neuen Kantonsschule
Ennetsee am Standort Cham aus.

In einer Machbarkeitsstudie wurden im
Jahr 2015 drei verschiedene Standorte in
Cham betrachtet und schliesslich der
Standort Allmendhof/Rohrliberg als beste
Variante beschlossen. Der Flachenbedarf
fir eine Kantonsschule mit den prognos-
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tizierten 30 Klassen resp. 600 Schiilerin-
nen und Schilern wurde ebenfalls in der
Machbarkeitsstudie verifiziert.

In die gemeindliche Planung wurde eine
allfallige neue Kantonsschule schon friiher
integriert: Im Rahmen der Gesamtortspla-
nungsrevision 2007 hat die Einwohnerge-
meinde Cham eine Kantonsschule Ennet-
see am Standort Allmendhof/Réhrliberg in
die gemeindliche Richtplanung aufgenom-
men. Aufgrund der langfristigen Perspek-
tive dieser Planung und erheblicher Unsi-
cherheiten wurde zum damaligen Zeit-
punkt jedoch noch keine Umzonung der
betreffenden Flache vorgenommen.

1.3. Teilanderung von Zonenplan
und Bauordnung
(1. Abstimmungsfrage)

Fir den Bau einer Kantonsschule am
Standort Allmendhof/Réhrliberg bedarf
es einer Umzonung von rund 3.8 ha Land-
wirtschaftsflache, die nicht als Fruchtfol-
geflache ausgewiesen ist. Die entspre-
chende Flache soll neu der Zone o6ffentli-
ches Interesse flr Bauten zugewiesen
werden. Betroffen von der Umzonung
sind ein Grossteil des Grundstiicks Nr. 429
sowie das Grundstlick Nr. 1745, wobei
der betreffende Teil des Grundstiicks
Nr.429 nach der Umzonung durch den
Kanton erworben werden soll. Das
Grundstlck Nr. 1745 verbleibt im Besitz
des bisherigen Eigentiimers und wird auf-
grund raumplanerischer Rahmenbedin-
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gungen mitumgezont. Zugunsten einer
guten Gesamtlésung werden der gesam-
te Umzonungsperimeter und der angren-
zende Parkplatz, welcher im Besitz der
Einwohnergemeinde Cham ist, mit einer
Bebauungsplanpflicht iiberlagert.

Das zur Umzonung vorgesehene Gebiet
liegt am Rand der Griinen Lunge, der grii-
nen Verbindung von der Landschaft ins
urbane Gebiet. Diese Griline Lunge bietet
einen Lebensraum fir Mensch und Natur,
ist fiir Cham sehr wichtig und muss somit
so umfassend wie mdglich erhalten wer-
den. Deshalb wird im westlichen Teilbe-
reich des Umzonungsperimeters eine so-
genannte Schutzzone Griine Lunge Réhr-
liberg ausgewiesen, welche das Erstellen
von Hochbauten und Sportanlagen ver-
bietet. Durch diese Schutzzone wird ein
sorgfaltig gestalteter und naturnaher
Ubergang von der Bauzone in die Land-
wirtschaftszone gewahrleitstet.

1.4. Standortbeitrag
(2. Abstimmungsfrage)

Mit einem Kaufrechtsvertrag sicherte sich
der Kanton Zug im Jahr 2012 den Kauf der
fir den Bau der Kantonsschule Ennetsee
nétigen Landflache. Dabei wurde ein Kauf-
preis von CHF 16 Mio. vereinbart und eben-
falls festgehalten, dass allféllige Grund-
stlickgewinnsteuern zulasten des Kantons
anfallen. Ein konkreter Steuerbetrag wurde
damals nicht ausgewiesen, eine Schatzung
der anfallenden Steuern belief sich aber auf



rund CHF 4 Mio. Insgesamt wurde also sei-
tens Kanton mit Ausgaben von rund CHF
20 Mio. gerechnet.

Durch eine Praxisanderung sowie die
Ubertragung des Grundstiicks vom Ge-
schafts- ins Privatvermégen des zwi-
schenzeitlich pensionierten Landbesitzers
wurde die Berechnung der Grundstiick-
gewinnsteuer beeinflusst. Heute wird
deshalb mit einer anfallenden Grund-
stiickgewinnsteuer von rund CHF
23.7 Mio. gerechnet. Dies flhrt zu einem
Betrag von rund CHF 39.7 Mio., welchen
der Kanton fiir den Kauf und die anfallen-
de Steuer zu bezahlen hatte.

Im Juni 2018 stellte der Kanton Zug bei der
Einwohnergemeinde Cham den Antrag auf
einen Standortbeitrag. Dieser soll in der
Hohe der Grundstlickgewinnsteuer anfal-
len, welche die Landerwerbskosten von
CHF 20 Mio. Ubersteigt. Somit betrdgt der
Standortbeitrag rund CHF 19.7 Mio. Auch
mit dessen Entrichtung erhalt die Einwoh-
nergemeinde Cham netto noch immer rund
CHF 4 Mio. an Grundstiickgewinnsteuern
vollumfanglich in die Gemeindekasse.

1.5. Weitere Planungsschritte

Sollte die Vorlage zur Umzonung von der
Bevélkerung angenommen werden, er-
folgt im Februar 2019 die zweite Auflage
mit Beschwerdemdglichkeit. Parallel wird
das Planungsdossier zur Genehmigung
eingereicht. Ebenfalls im Nachgang zur

Abstimmung wird der Kantonsrat uber
die entsprechenden Kredite fiir den Land-
kauf und die Planung befinden. Sollte der
Kantonsrat die Kredite ablehnen, bleibt
die ortsplanerische Ausgangslage unver-
andert, es erfolgt keine Umzonung.

Sollte das Gebiet rechtskraftig umgezont
werden, wird unter Einbezug der Bevélke-
rung ein Richtprojekt sowie darauf basie-
rend ein Bebauungsplan erarbeitet. Dieser
Prozess wird in enger Zusammenarbeit
zwischen Kanton und Einwohnergemeinde
Cham durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
wird wiederum offentlich aufgelegt und
kommt zur Abstimmung vor den Souveran.

1.6. Stellungnahmen des
Gemeinderates

Der Gemeinderat Cham steht einer neuen
Kantonsschule in Cham seit Langem positiv
gegentiber. Ein solches Vorhaben fiihrt zu
einem wirtschaftlichen sowie bildungspo-
litischen Standortvorteil und erhoht die
Standortqualitdt sowie die Attraktivitat der
Gemeinde. Eine Kantonsschule in Cham
besticht durch den Vorteil der kurzen Wege
und reduziert damit den Verkehr. Der
Standort Allmendhof/Réhrliberg beinhaltet
konkret den grossen Vorteil, dass Syner-
gien mit dem benachbarten Oberstufen-
schulhaus, den Sportanlagen mit Hallen-
bad sowie den Parkierungsanlagen genutzt
werden konnen. Das betreffende Areal ist
insgesamt gut erschlossen und bietet gute
Voraussetzungen, sodass die Anlage orts-
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und quartiervertraglich realisiert werden
kann. In den weiteren Schritten wird be-
sonders auf eine gute Zuganglichkeit, eine
vertragliche Ausgestaltung gegeniiber der

Wohniiberbauung Réhrliberg, eine sichere
Verkehrslosung sowie einen qualitatsvollen
Ubergang von der Kantonsschule zur Land-
wirtschaftszone geachtet werden.

Insgesamt bieten sich folgende Vorteile mit einer Kantonsschule
Ennetsee fiir die Elnwohnergemelnde Cham:

+ Der Standort Cham wir als Ganzes
gestarkt

- Die Kantonsschule bringt einen wirt-
schaftlichen und bildungspolitischen
Standortvorteil

- Die Attraktivitat der Gemeinde steigt

+ Cham kann sich weiter als familien-
freundliche Gemeinde positionieren

- Es wird ein Bildungsangebot auf ho-
hem Niveau angeboten

+ Cham starkt seine Rolle als Gemein-
de mit Zentrumsfunktion

+ Durch kurze Wege fiir die Schiilerin-
nen und Schiler werden Pendler-
strome entlastet

Es kdnnen Synergien mit der bereits
vorhandenen Infrastruktur genutzt
werden

« In der weiteren Planung kann ein
grosses Augenmerk auf eine gute
Zuganglichkeit, eine massvolle Aus-
gestaltung, eine sichere Verkehrs-
|6sung sowie einen qualitativ hoch-
stehenden Ubergang in die Land-
wirtschaftszone gerichtet werden

- Bei zweimal Ja erhdlt Cham eine
Kantonsschule sowie eine Grund-
stiickgewinnsteuer von CHF 4 Mio.

Der Gemeinderat ist {iberzeugt, dass die Vorlage fiir die Bevélkerung von Cham zahl-
reiche Vorteile bietet, von grosser bildungspolitischer und wirtschaftlicher Relevanz ist

und Zustimmung verdient.

Der Gemeinderat und die Planungskommission sprechen
2 X sich fiir die Kantonsschule Ennetsee am Standort
Allmendhof/Réhrliberg aus. Auch die fiir die Priifung
der Auswirkungen auf den Finanzhaushalt zustandige
JA Rechnungspriifungskommission empfiehlt ein «Ja»
zum Standortbeitrag. Der Gemeinderat empfiehlt den
Stimmberechtigten zweimal «Ja»:

Ja zur Teilanderung Zonenplan und Bauordnung
neue Kantonsschule Allmendhof/Réhrliberg
Ja zum Standortbeitrag



2. Die Vorlage im Detail
2.1. Ausgangslage und Ziel

Die Bevélkerungs- und Schiilerzahlen im
Kanton Zug wachsen stetig, so auch die
Anzahl der Mittelschilerinnen und Mit-
telschiiler. Die aktuellen Prognosen ge-
hen im gesamten Kanton von rund 2'370
Mittelschiilerinnen und Mittelschilern im
Jahr 2035 aus. Im Vergleich dazu be-
suchten im Schuljahr 2017/2018 rund
1'950 Lernende eine Zuger Mittelschule.
Das prognostizierte Schilerwachstum
hangt dabei direkt mit dem Bevolke-
rungswachstum zusammen und nicht mit
vermehrten Zuweisungen an die Mittel-
schulen. Um diesen Bedarf zu decken, hat
der Kanton in einem ausflhrlichen Pla-
nungsprozess entschieden, einen vierten
Mittelschulstandort im sich stark entwi-
ckelnden Raum Ennetsee zu schaffen.
Damit kdnnen kurze Wege fir die Schiile-
rinnen und Schiiler aus dem Ennetsee er-
moglicht und das Verkehrsaufkommen
reduziert werden. An den bestehenden
Standorten ist eine Kapazitat von rund
1'750 Jugendlichen vorgesehen — heute
sind es dank einem Provisorium an der
Kantonsschule Zug bereits mehr Lernen-
de. Durch eine neue Kantonsschule in
Cham fir rund 600 Schiilerinnen und
Schiiler, vorwiegend aus dem Ennetsee,
kann mittelfristig auf diese provisorische
Losung verzichtet und das kiinftige
Wachstum aufgefangen werden. Die
neue Kantonsschule soll also Schulraum
fir ca. 30 Klassen schaffen. Der Stand-

ort hat ein Erweiterungspotenzial von 10
Klassen auf insgesamt ca. 40 Klassen.

Der Gemeinderat Cham hat sich mehr-
fach flir den vorgesehenen Standort All-
mendhof/Réhrliberg ausgesprochen und
sieht in der Ansiedlung einer Kantons-
schule in Cham eine Chance, die in vieler-
lei Hinsicht Mehrwert schafft. Eine Kan-
tonsschule Ennetsee starkt die Attraktivi-
tat von Cham und unterstiitzt zusatzlich
das Ziel, eine familienfreundliche Ge-
meinde zu sein. Wie im gemeindlichen
Leitbild als Ziel definiert, mochte Cham
im Ennetsee eine Zentrumsfunktion Uber-
nehmen, die Standortvorteile entwickeln
und gleichzeitig ein Bildungsangebot auf
hohem Niveau anbieten. Dies alles wird
mit einer Kantonsschule Ennetsee in
Cham unterstltzt. Zudem bietet sich die
Gelegenheit, die Ortschaft und die Land-
schaft durch eine entsprechende Gestal-
tung des kinftigen Kantonsschulareals
besser zur vernetzen. Dies ist im «Stadte-
baulichen und Architektonischen Leit-
bild» ebenfalls als Ziel definiert.

Ziel der Abstimmungsvorlage ist es, die
planerischen und finanziellen Vorausset-
zungen zu schaffen, welche den Bau
einer Kantonsschule Ennetsee in Cham
ermdglichen. Konkret entscheidet die
Bevolkerung dber eine Teilrevision von
Zonenplan und Bauordnung, namentlich
iber die Umzonung einer Flache von
rund 3.8ha (38"131m?) im Gebiet All-
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mendhof/Réhrliberg von der Landwirt-
schaftszone in die Zone offentliches In-
teresse fiir Bauten mit (iberlagerter Be-
bauungsplanpflicht. Zudem befindet die
Bevélkerung (ber das Entrichten eines
Standortbeitrags flir die kinftige Kan-
tonsschule zuhanden des Kantons.

2.2. Bediirfnisnachweis:
Die Planung des Kantons

Kantonaler Mittelschulplanungsprozess
und Richtplananpassung Kanton

Da der kantonale Richtplan 2008 ledig-
lich die Mittelschulstandorte Zug Lussi-
weg, Menzingen und Zug Hofstrasse vor-
sah, haben sich im Herbst 2011 die Ge-
meinden aus dem Ennetsee flir eine
erneute Untersuchung des Standorts En-
netsee eingesetzt. Zu diesem Zeitpunkt
waren weder ein konkreter Standort noch
eine verkaufswillige Grundeigentiimer-
schaft bekannt. Im Rahmen von Ge-
sprachen zwischen der Baudirektion und
maéglichen Landeigentlimern ergaben
sich im Marz 2012 neue Verhéltnisse. Der
Eigentiimer des Allmendhofs (Rohrliberg)
in Cham erklarte sich gegenlber der Bau-
direktion zu einem Verkauf seines Landes
bereit. Mit der Option eines Standortes
Allmendhof/Rohrliberg in Cham wurden
die Verhaltnisse fir die Planung der Mit-
telschulen im Kanton Zug massgebend
geandert, es wurden gesamthaft bessere
Losungen denkbar.

Menzmgen
cham 12G (12)
LZG (30) Zug KZG (12)
30 Kiassen M zc u2) i qassen
WMS (9)
. 51 Klassen

. Zug/Hofstrasse
FMS (12}
12 Klassen

Variante 12, Resultat aus dem Mittelschul-
planungsprozess

In zwei als erheblich erklarten Motionen
im Frihjahr 2012 wurde unter anderem
gefordert, eine erneute Standortevalua-
tion durchzufiihren. Die Baudirektion lei-
tete einen Prozess ein, bei dem basierend
auf Prognosen fir die Zahl der Schilerin-
nen und Schiler im Jahr 2030 sowie an-
hand verschiedener Beurteilungskriterien
zwolf Standortvarianten evaluiert wur-
den. Im Rahmen des Evaluationsprozes-
ses sprachen sich die zustandigen Gremi-
en grundsatzlich fiir eine Variante mit den
vier Standorten Lissiweg Zug, Hofstrasse
Zug, Menzingen und Allmendhof/Rohrli-
berg Cham aus. Der Regierungsrat hat
sich daraufhin ebenfalls fiir eine Variante
mit vier Standorten entschieden, nament-
lich die Variante 12 der Evaluation. Diese
siehtinsgesamt 117 Klassen (bei 19 Schi-
lerinnen und Schilern pro Klasse') mit
2'200 Mittelschiilerinnen und -schiilern
vor.

" Im Mittelschulplanungsprozess 2013 wurde mit 19 Schiilerinnen und Schilern pro Klasse gerechnet.
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Der Entscheid zugunsten von vier Mittel-
schulstandorten im Kanton Zug erforder-
te die Anpassung des kantonalen Richt-
plans. Ende Oktober 2013 hat der Kan-
tonsrat das Areal Allmendhof/Réhrliberg
in Cham als Mittelschulstandort im kan-
tonalen Richtplan festgesetzt.

Im Rahmen des Projekts «Finanzen 2019»
wurden die Prognosen zur Zahl der Schi-
lerinnen und Schiiler nochmals Uberprift.
Die Prognosen aus dem Jahr 2013 erwie-
sen sich als robust; es zeigte sich aber ein
weiterer Zuwachs. Fir das Jahr 2035 er-
geben sich in den aktualisierten Progno-
sen rund 2'370 Mittelschilerinnen und
-schiiler resp. 121 Klassen (bei 20 Schiile-
rinnen und Schiilern pro Klasse?). Damit
ist der Bedarf an Schulraum weiterhin
nachgewiesen; in Cham soll als Teil der
Gesamtstrategie ein Gymnasium mit 30
Klassen, mit Erweiterungsmaoglichkeit auf
40 Klassen, entstehen.

Machbarkeitsstudie 2015

Um die Planungen fiir das kiinftige Gym-
nasium einzuleiten, wurde eine Machbar-
keitsstudie in Auftrag gegeben, welche
2015 abgeschlossen wurde. Darin wurde
neben dem Standort Allmendhof (jetzt
Allmendhof/Rohrliberg)  ebenfalls  der
Standort Rohrliberg (Bereich bestehende
Sportanlagen) sowie der Standort Papie-
ri-Areal genauer geprift. Das Architektur-
blro Lussi + Halter Partner AG, Luzern,

Standort 1
«Allimendhof»

Standort 2
«Rohriibergs

In der Machbarkeitsstudie untersuchte Standorte

hat fiir jeden der drei Standorte — basie-
rend auf dem definierten Raumbedarf —
mehrere stadtebauliche Vorschlage ent-
worfen.

Die Machbarkeitsstudie hat fiir die drei
untersuchten Standorte in Cham Folgen-
des ergeben:

Papieri-Areal: Es hat sich gezeigt, dass
die Integration der Schulanlage in das
neue Quartier Papieri aufgrund verschie-
dener Rahmenbedingungen schwierig re-
alisierbar gewesen ware. Unter anderem
wollte die Eigentiimerschaft die Nutzung
nicht auf dem Grundstiick ansiedeln, da
die Planung des Papieri-Areals zu diesem
Zeitpunkt bereits weit fortgeschritten
war. Zudem ware die Eingliederung der

2 Im Rahmen des Sparprogramms «Finanzen 2019» hat der Regierungsrat eine Erhéhung der Klassengrésse
auf 20 Schiilerinnen und Schtilern pro Klasse beschlossen.



Aussensportanlagen auf dem Areal
schwierig gewesen, und die Distanz zur
Schulanlage Réhrliberg wurde als zu
gross erachtet.

Rohrliberg: Am Standort Réhrliberg wa-
ren die Platzverhaltnisse knapp gewe-
sen, die bestehenden Aussensportanla-
gen hétten ersetzt werden missen.

Allmendhof: Der Standort Allmendhof auf
der Parzelle Nr. 429 hat sich als geeig-
netes Areal fiir die Kantonsschule Ennet-
see herausgestellt. Die Hochbauten und
die notwendigen Aussensportanlagen
kénnen auch mit Berlicksichtigung der
Grinen Lunge als eigenstandiger Schul-
campus gut organisiert werden.

Zusatzlich zur grundsatzlichen Standort-
evaluation wurde im Rahmen der Mach-
barkeitsstudie der Flachenbedarf fir die
Kantonsschule anhand eines detaillierten
Raumprogramms verifiziert. Es hat sich
gezeigt, dass sich das mit dem Kauf-
rechtsvertag gesicherte Grundstiick gut
eignet, um den Raumbedarf einer neuen
Kantonsschule fir rund 600 Schiilerinnen
und Schiler zu decken. Zudem ist eine
spatere  Erweiterung mdglich, sodass
dann rund 800 Schiilerinnen und Schiiler
unterrichtet werden kénnen.

Nachdem der Kanton im Rahmen des
Projektes «Finanzen 2019» die Wachs-
tumsprognosen und den Schulraumbe-
darf Uberprift hatte, wurde im Marz

Magliche Variante der Volumen-Anordnung: rdumliche Idee,
lediglich zur Uberpriifung der grundsdtzlichen Machbarkeit,
keine konkrete Planung fir dieses Areal

Volumenstudie zu einer méglichen Anordnung der Gebdude und Aussenanlagen fiir die neue

Kantonsschule, Stand Machbarkeitsstudie 2015
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2018 durch die kantonale Baudirektion
das Umzonungsgesuch bei der Einwoh-
nergemeinde Cham eingereicht.

2.3. Ubergeordnete
Rahmenbedingungen

Raumplanerische Grundlagen des
Bundes

Mit dem Inkrafttreten des revidierten
Raumplanungsgesetzes per 1. Mai 2014
wurden die Kantone dazu verpflichtet,
ihre kantonalen Richtplane und Planungs-
gesetze an die Ziele des Bundes anzupas-
sen. Bis zur Genehmigung der angepass-
ten Planungsmittel durch den Bundesrat
ist der Kanton Zug gemdss Raumpla-
nungsgesetz (RPG) Art. 38a verpflichtet,
die Schaffung neuer Bauzonen mit Real-
ersatz zu kompensieren. Das heisst, dass
die Gemeinden bei Einzonungen die glei-
che Flache andernorts auszonen miissen.
Von der Kompensationsregel ausgenom-
men sind die Zonen des 6ffentlichen Inte-
resses gemass Art. 52a RPV dann, wenn
ein Bedarf fir wichtige und dringende
Infrastrukturen nachgewiesen werden
kann. Dieser Bedarf ist im Falle der Kan-
tonsschule Ennetsee nachgewiesen, wie
im ausfihrlichen Mittelschulplanungspro-
zess 2013 dargelegt wurde.

Weitere Rahmenbedingungen, die sich
aus dem Recht sowie Richt- und Sachpla-
nen des Bundes ergeben, sind durch die
geplante Umzonung entweder ebenfalls
eingehalten oder nicht betroffen.

Raumplanerische Grundlagen des
Kantons Zug

Im kantonalen Richtplan des Kantons Zug
ist der stidliche Teil der Allmend dem Ge-
biet fir Siedlungserweiterungen (Woh-
nen) gemass Kapitel S 1.2 zugewiesen.
Der nérdliche Teil liegt in der Landwirt-
schaftszone. Zusatzlich ist in diesem Ge-
biet ein neuer Mittelschulstandort ge-
mass Kapitel S 9 Offentliche Bauten und
Anlagen vorgesehen.

Fruchtfolgeflachen sind von der geplanten
Umzonung nicht betroffen, es sind daher
keine Ersatzmassnahmen notwendig.

Nach aktueller Gesetzeslage kennt der
Kanton Zug bei raumplanerischen Eingrif-
fen keine Mehrwertabgabe. Auch im Ent-
wurf zur Teilrevision des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes, Behandlung im
Kantonsrat, ist gemass § 52c Abs. 2 lit. A
weiterhin keine Mehrwertabgabe ge-
schuldet fiir Zonenanderungen, welche
dem Verwaltungsvermégen eines Ge-
meinwesens zufallen. Dies gilt auch dann,
wenn die Zonendnderung einen Mehr-
wert von mindestens 25 % resp. eine Er-
héhung des Nutzungsmasses von mehr
als 25% zur Folge hat. Laut diesem Ge-
setzesvorschlag wiirde somit die bean-
tragte Umzonung der Teilflache des
Grundstlcks Nr. 429 sowie des Grund-
stiicks Nr. 1745 keine Mehrwertabgabe
zur Folge haben. Eine allfllige spatere
Umzonung des Grundstiicks Nr. 1745 in
eine eigentliche Bauzone dirfte hingegen
eine Mehrwertabgabe ausldsen.



Raumplanerische Grundlagen der
Einwohnergemeinde Cham

Im gemeindlichen Richtplan Siedlung und
Landschaft wurde die betreffende Flache
bereits 2007 dem Vorranggebiet des 6f-
fentlichen Interesses (Bauten und Anla-
gen) zugewiesen. Analog dem rechts-
kraftigen kantonalen Richtplan ist auf
diesem Gebiet eine Kantonsschule vorge-
sehen. Das gemass gemeindlichem Richt-
plan Siedlung und Landschaft festgesetz-
te Naherholungsgebiet wird in der Pla-
nung der Kantonsschule entsprechend
berlicksichtigt werden, um die Verbin-
dung mit der Landschaft und die kiinftige
Nutzung durch die Bevélkerung sicherzu-
stellen. Der Richtplan Siedlung und Land-
schaft ist bezliglich Abgrenzung des Vor-
ranggebietes des offentlichen Interesses
(Bauten und Anlagen) anzupassen.

Der Richtplan Verkehr der Einwohner-
gemeinde Cham sieht vor, dass das Ge-

biet Allmendhof bei einer allfalligen Ein-
zonung vom Sldwesten (westlich des
Allmendhofs) iiber eine Verlangerung
der bestehenden Réhrlibergstrasse er-
schlossen wird. Da dieser Bereich ge-
mass vorliegender Planung nicht einge-
zont wird, muss die Lage des Erschlies-
sungspunktes im Richtplan Verkehr
angepasst werden, verbleibt aber auf
der Rohrlibergstrasse. Die Réhrliberg-
strasse ist im giltigen Verkehrsrichtplan
als Erschliessungsstrasse klassiert, weist
ein von der Strasse getrenntes offentli-
ches Trottoir auf und misst eine Stras-
senbreite von rund 6.60 Meter. Die
Strasse dient der Erschliessung der
Schul-, Sport- und Freizeitanlagen Rohr-
liberg sowie der Quartiererschliessung.
Die Strasse liegt entlang der gesamten
Lange in einer Tempo-30-Zone. Zur Ver-
kehrsberuhigung bestehen seitliche Ein-
engungen sowie versetzt angeordnete
Parkplatze.

geplante ‘\ A X
Kantonsschule\‘ ¥
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Ausschnitt aus dem Langsamverkehrskonzept, 2014; links: Karte Fussverkehr, rechts: Karte Veloverkehr
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Im gemeindlichen Langsamverkehrskon-
zept vom 24. November 2014 wurde die
Kantonsschule Ennetsee ebenfalls bereits
beriicksichtigt. Der Standort Allmendhof/
Rohrliberg ist gut in das Langsamver-
kehrsnetz eingebettet. Er ist zu Fuss di-
rekt vom Bahnhof sowie von den Bushal-
testellen Rohrliberg (Sinserstrasse) und
Langweid (Hiinenbergerstrasse) erreich-
bar.

Der gemeindliche Zonenplan weist die
betroffene Flache der Landwirtschafts-
zone zu. Um an diesem Standort eine
Kantonsschule erstellen zu kdnnen, muss
eine Anpassung des Zonenplans erfol-
gen. Bereits 2007 existierte die Idee einer
Kantonsschule an diesem Standort, wie
im gemeindlichen Richtplan ersichtlich
ist. Es wurde allerdings auf eine Umzo-
nung «auf Vorrat» verzichtet.

Grine Lunge

Im Rahmen der Ortsplanung von 1990
wurde das Konzept der Griinen Lunge,
welche die Kulturlandschaft 6stlich, nord-
lich und westlich von Cham verbindet,
formuliert. Damit wollte und will man eine
griine Verbindung von der Landschaft ins
urbane Gebiet schaffen und den Lebens-
raum fir Mensch und Natur erhalten. Die
Grlne Lunge als Gesamtkonzept ist als
Absichtserklarung zu verstehen und soll
die Schutzwiirdigkeit der Kulturlandschaft
von Cham zum Ausdruck bringen. Sie
wurde in die verbindlichen Planungsmittel
sinngemass Ubertragen und mit geeigne-
ten Festlegungen geschiitzt.

Skizze des Konzeptes zur Griinen Lunge, um 2000

Eine klare Linie oder Flache, welche mit
der Bezeichnung Griine Lunge in den Pla-
nungsmitteln verbindlich festgesetzt wur-
de, existiert jedoch nicht. Im gemeindli-
chen Richtplan ist die Griine Lunge als
«Schwerpunktgebiet Naherholung» resp.
als «gemeindliches Landschaftsschutzge-
biet» ausgewiesen. In der Nutzungspla-
nung ist sie Teil der «Landwirtschaftszo-
ne» und nicht explizit ersichtlich.

Fiir den Schutz der Griinen Lunge wurde
bereits 1990 in den verbindlichen Pla-
nungsmitteln das Baugebiet von Cham klar
abgegrenzt, gewisse Bau- oder Reserve-
bauzonen wurden aufgehoben. Auch bei
der Nutzungsplanungsrevision 2007 wurde
auf den Erhalt der Griinen Lunge grossen
Wert gelegt. In diesem Zusammenhang
wurde die im gemeindlichen Richtplan fiir
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die Kantonsschule vorgesehene Flache
«Vorranggebiet des offentlichen Interesses
(Bauten und Anlagen)» im Westen durch
die Projektion der nérdlich angrenzenden
Siedlungsbegrenzungslinie  (gemeindlicher
und kantonaler Richtplan) begrenzt.

2.4. Zeitliche Abhéngigkeiten,
Dringlichkeit

Es wird angestrebt, die Umzonung der
Flache fiir die Kantonsschule Ennetsee
bis Ende April 2019 rechtskraftig abzu-
schliessen. Diese Dringlichkeit griindet
auf unterschiedliche zeitliche Rahmenbe-
dingungen, die dazu fuhren, dass ein
Wettbewerbsverfahren zur  Umzonung
vorgangig nicht moglich ist. Die zeitlichen
Rahmenbedingungen werden nachfol-
gend erldutert.

Der Projektwettbewerb, durchgefihrt durch
den Kanton unter engem Einbezug der Ge-
meinde und der Chamer Bevélkerung, soll
aus heutiger Sicht bis 2021 abgeschlossen
sein. Das Siegerprojekt wird im anschlies-
senden Bebauungsplan rechtlich gesichert
und erneut dem Souveran von Cham zur
Abstimmung vorgelegt werden.

Schulraumbedarf

Aufgrund der steigenden Schiilerzahlen
und des Sanierungsbedarfs am Kantons-
schulstandort Zug strebt der Kanton an,
die Kantonsschule Ennetsee per 2030 zu
er6ffnen. Das Einhalten dieses Termin-
plans ist aufgrund der erforderlichen Pla-
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nungsprozesse nur mit einer zeitnahen
Umzonung realistisch.

Genehmigung kantonale Planungsmittel
Aufgrund der neuen rechtlichen Vorgaben,
die seit dem 1. Mai 2014 gesamtschweize-
risch gelten, sind die Kantone angehalten,
ihre Planungsmittel (kantonaler Richtplan,
Planungs- und Baugesetz) zu (iberarbeiten.
Diese Uberarbeitung muss geméss Vorga-
be des Bundes bis zum 1. Mai 2019 rechts-
kraftig abgeschlossen sein. Die Genehmi-
gung des vorliegenden Umzonungsbegeh-
rens ist vor dem 1. Mai 2019 gemdss
Ausnahme in Art.52a Abs. 2 lit. B RPV un-
abhangig von der Genehmigung des kan-
tonalen Richtplans und der Verabschie-
dung eines RPG-konformen kantonalen
Planungs- und Baugesetzes mdglich.

Der kantonale Richtplan war bei Redak-
tionsschluss (11. Dezember 2018) an die
Vorgaben des Raumplanungsgesetzes an-
gepasst, die Genehmigung des Bundesra-
tes war jedoch noch ausstehend. Grund-
satzlich besteht die Madglichkeit einer
Nichtgenehmigung, diese ist aber un-
wahrscheinlich. Im Falle einer Nichtgeneh-
migung des kantonalen Richtplanes ware
eine Umzonung nach dem 1. Mai 2019 so
lange nicht mehr maglich, bis ein geneh-
migter kantonaler Richtplan vorliegt, der
die Anforderungen des Raumplanungsge-
setzes erfillt (Art. 38a Abs. 3 RPG).

Die Vorlage des Planungs- und Baugeset-
zes (PBG) wurde am 8. November 2018
durch den Kantonsrat in zweiter Lesung



verabschiedet, allerdings wurde das Be-
hordenreferendum ergriffen. Entsprechend
wird die Bevolkerung iber die Vorlage ent-
scheiden, und es ist ungewiss, ob per
1. Mai 2019 ein rechtskraftiges PBG vor-
liegen wird, das mit dem Raumplanungs-
gesetz (RPG) konform ist. Sollte dies nicht
der Fall sein, ware eine Umzonung nach
dem 1. Mai 2019 so lange nicht mehr még-
lich, bis der Kanton Zug iiber ein RPG-kon-
formes PBG verfiigt (Art.38a Abs. 5 RPG).

Kaufrechtsvertrag

Zeitliche Rahmenbedingungen bestehen
auch fir den beabsichtigten Landerwerb.
Fiir das Grundstiick Nr.429 liegt seit Juni
2012 ein Kaufrechtsvertrag zwischen der
Gesuchstellerin (Kanton Zug, Baudirektion)
und dem heutigen Grundeigentiimer vor,
welcher am 31. Dezember 2020 auslduft.

Der Landerwerb kann durch den Kanton
aus rechtlichen Griinden erst vollzogen
werden, wenn das betreffende Grundsttick
sich nicht mehr in der Landwirtschaftszone
befindet. Sollte sich die Umzonung verzo-
gern, konnte dies neuerliche Vertragsver-
handlungen bedingen, wobei der Grundei-
gentlimer gemdss heutigem Wissensstand
nicht zu weiteren Vertragsverhandlungen
bereit ist. Sollten neue Vertragsverhandlun-
gen moglich sein, wiirde dies einige Zeit in
Anspruch nehmen, und das Risiko bestiin-
de, dass sich Gesuchstellerin und Grundei-
gentlimer nicht einigen. Sollte es nicht zu
neuen Vertragsverhandlungen kommen,
ware das Vorhaben Kantonsschule Ennet-
see in Cham gescheitert.

2.5. Gemeindliches
Planungsverfahren

Gesuch um Umzonung

Das Umzonungsgesuch der kantonalen
Baudirektion traf am 26. Mérz 2018 bei
der Einwohnergemeinde Cham ein. Darin
wird um eine Umzonung von der Landwirt-
schaftszone in die «Zone offentlichen Inte-
resses fir Bauten mit Bebauungsplan-
pflicht» ersucht. Das Gesuch bezieht sich
auf einen Grossteil des Grundstiicks
Nr.429 sowie das Grundstlick Nr. 1745,
wobei der Kanton nach der Umzonung le-
diglich den betreffenden Teil des Grund-
stlicks Nr.429 erwerben kann. Das Grund-
stlick Nr. 1745 verbleibt weiterhin im Besitz
des aktuellen Grundeigentlimers, muss
aber aufgrund der raumplanerischen Rah-
menbedingungen mitumgezont werden.

Der beantragte Perimeter der Umzonung
ist nicht deckungsgleich mit dem im ge-
meindlichen Richtplan Siedlung und Land-
schaft vorgesehenen Perimeter «Vorrang-
gebiet des offentlichen Interesses». An-
ders als dies der Richtplan vorsieht, wird
auch flir den westlichen Bereich des
Grundstlcks, welcher Teil der Griinen Lun-
ge ist, eine Umzonung beantragt. Dieser
Bereich soll jedoch bereits auf Stufe Zo-
nenplan vor Hochbauten geschiitzt wer-
den. Fiir das Grundstlick Nr. 1956 sud-
westlich des Umzonungsperimeters wird
der Verbleib in der Landwirtschaftszone
mit entsprechendem Anschluss an die
Landwirtschaftszone  vorgesehen. Das
Grundstiick Nr. 1745 wird nicht flir den
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Links: Uberlagerung der verschiedenen Perimeter gemdss Gesuch, rechts: vorgesehener Perimeter gemdss

gemeindlichem Richtplan

Neubau der Kantonsschule Ennetsee be-
nétigt, soll jedoch aus planungsrechtli-
chen Griinden ebenfalls der Zone 6ffentli-
ches Interesse flir Bauten zugeflihrt wer-
den, da es ansonsten als in der Landwirt-
schaftszone liegendes Grundstiick ohne
Anschluss an die Ubrige Landwirtschafts-
zone verbliebe.

Vorberatung in der Planungskommission
Am 9. April 2018 sowie am 11. Juni 2018
wurde das Geschaft in der Planungskom-
mission beraten. An der zweiten Sitzung
wurden der Kommission die konkreten
Entwirfe der Planungsmittelanderungen
unterbreitet. Die Planungskommission er-
achtete den zur Abstimmung stehenden
Losungsvorschlag mit der Uberlagerten
Schutzzone als zweckdienlich und emp-
fahl dem Gemeinderat, das Planungsdos-
sier mit geringfiigigen Anderungen fiir
die Vorpriifung freizugeben.
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Vorpriifung

Mit dem Beschluss vom 19. Juni 2018
stimmte der Gemeinderat dem Planungs-
dossier zur Umzonung Allmendhof/Rohrli-
berg zu und Uberreichte dieses dem Amt
fir Raumplanung zur Vorpriifung. Mit
dem Vorpriifungsbericht vom 6. Juli 2018
nahm das Amt fiir Raumplanung Stellung
zum Planungsdossier und stimmte diesem
mit Vorbehalten zu. Samtliche Vorbehalte,
grosstenteils formeller Natur, wurden be-
riicksichtigt und sind in den vorliegenden
Planungsstand eingeflossen.

Offentliche Auflage

Gemass Planungs- und Baugesetz wurde
das Planungsdossier zur Umzonung All-
mendhof/Réhrliberg vom 20. Juli bis am
20. August 2018 offentlich aufgelegt.
Wahrend der 6ffentlichen Auflage gingen
vier Einwendungsschreiben gegen die
Umzonung ein.



Einwendungen

Es stellten mehrere Einwendende Antra-
ge zur Umzonung. Bei allen Einwenden-
den flhrten neue Losungen oder das Auf-
zeigen der Sachverhalte mindestens zu
einem teilweisen Rickzug der Einwen-
dungen. Der mit einem Stern (*) gekenn-
zeichnete Einwendende hat nach dem
Gesprach die Einwendungen ganz zu-
riickgezogen, mit dem Anliegen, dass die
durch die Einwohnergemeinde aufgezeig-
ten qualitdtssichernden Massnahmen im
folgenden Prozess umfassend und griffig
umgesetzt werden.

1. Vereine/Verbande/Firmen
Mehr Wert Cham, MWC

2. Private

- Moritz Keller, Réhrliberg 40

Bewohnerinnen und Bewohner
des Rohrlibergs gemass ein-
gereichter Unterschriftenliste
Beat Marty, Rohrliberg 10d*

Die nicht zurlickgezogenen Einwendun-
gen und die entsprechenden Stellungnah-
men des Gemeinderats werden in Kapitel
2.12. dargelegt.

Es sind auch Riickmeldungen eingegan-
gen, die im Sinne des raumplanerischen
Verfahrens keine Einwendungen sind.
Diese sind in Kapitel 2.12. nicht aufge-
fuhrt, die Stellungnahmen und Antworten
zu den Riickmeldungen und Fragen sind
grundsatzlich in der Vorlage eingearbei-
tet. Folgende Themen wurden durch die
Einwendenden zusatzlich angesprochen:

- Vertragsinhalte (Kanton — Landeigenti-
mer) und Mechanismus hohere Grund-
stlickgewinnsteuer unklar

- Schenkung durch Nehmergemeinde im
Finanzausgleich kritisiert und als Pra-
judiz befiirchtet

- Solidaritat der anderen Gemeinden im
Ennetsee gefordert

- Preis fiir Landkauf als zu hoch bezeichnet

2.6. Teilanderung Nutzungsplanung
(1. Abstimmungsfrage)

Teildnderung Zonenplan

Das Gebiet fir die Kantonsschule liegt
heute in der Landwirtschaftszone, wie der
Kartenausschnitt in der Abbildung oben
links auf der nachsten Doppelseite zeigt.
Die Abbildung oben rechts veranschau-
licht die angepasste Karte des Zonen-
plans. Darauf ist das Gebiet fiir die Kan-
tonsschule der Zone Gffentliches Interesse
fir Bauten zugewiesen und mit einer Be-
bauungsplanpflicht (iberlagert. Das west-
liche Teilgebiet des Umzonungsperimeters
wird zudem mit der neu geschaffenen
Schutzzone Griine Lunge Réhrliberg Uber-
lagert. Das Areal ist im Zonenplan mit der
kiinftigen Nutzung «Schule/Sport» sowie
der zugehdrigen Empfindlichkeitsstufe be-
zeichnet. Da es sich bei der Zuweisung zur
Zone offentliches Interesse fiir Bauten um
eine Ersteinzonung handelt, gilt fiir das
Gebiet als massgebender Grenzwert ge-
mass Larmschutzverordnung der Pla-
nungswert. Dies ist durch den (berlager-
ten Punktraster ausgewiesen.



Oben: Ausschnitt Zonenplan bestehend, unten: Ausschnitt Zonenplan Anderung, oben rechts: Ausschnitt
Zonenplan neu
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Genehmigungsinhalt (Anderung)
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Zone dffentliches Interesse fir Bauten

Bebauungsplanpflicht

Schutzzone Griine Lunge Réhrliberg

Massgebender Grenzwert gem. LSV = Planungswert (§ 13 Abs. 3 BO)

Rechtskrdftiger Zonenplan

Bauzonen
|l o
B wae
[w oelB

Nicht-Bauzonen
L
FH _
Uefh
UeFa

Wohnzone 4
Wohn- und Arbeitszone 4

Zone 6ffentliches Interesse fiir Bauten mit Angabe der Empfindlichkeitsstufe

Landwirtschaftszone

Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften
Freihaltung

Familiengdrten
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Der Schutz der Kulturlandschaft im Sinne
der Grlinen Lunge ist auch heute ein unge-
schmalert grosses Anliegen des Gemeinde-
rates und wurde im vorliegenden Planungs-
geschaft berticksichtigt. Die Bebauung der
Parzelle soll deshalb nur im dstlichen Be-
reich, der auch im gemeindlichen Richtplan
bereits flr Bauten von offentlichem Interes-
se vorgesehen war, moglich sein. Der west-
liche Streifen, im gemeindlichen Richtplan
als Landwirtschafts- und Schwerpunktge-
biet Naherholung ausgewiesen, wird durch
eine Schutzzone von Bebauungen und
Sportanlagen freigehalten.

Dass diese Flache im Westen des Areals
trotz Freihaltung eingezont werden soll,
liegt daran, dass eine besonders gute Ge-
staltung des gesamten Gebiets mittels
Bebauungsplan gesichert werden soll. So
kann der sorgfaltige Ubergang zur Land-
wirtschaftszone bereits zu einem friihen
Zeitpunkt verbindlich festgelegt werden.
Das Instrument Bebauungsplan kann
aber nur innerhalb der Bauzone ange-
wandt werden.

Teildnderung Bauordnung

In der Bauordnung wird § 33a Schutzzo-
ne Grline Lunge Rohrliberg neu geschaf-
fen. Neu beinhaltet zudem die Aufzéh-
lung unter § 13 Larmschutz Abs.3 das
Gebiet Allmendhof/Réhrliberg.

§33a Schutzzone Griine Lunge Rohrli-
berg

1 Die Schutzzone Griine Lunge ist der
Bauzone iiberlagert. Sie dient der
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sorgfdltigen Gestaltung des Sied-
lungsrandes im Ubergang zum Nah-
erholungsgebiet sowie der Erholung.
2 Hochbauten und Sportanlagen sind
untersagt.

3 Die Nutzung der Fldche sowie zulds-
sige Anlagen werden in einem Bebau-
ungsplan festgelegt. Anlagen sind be-
sonders sorgfiltig zu gestalten und in
die Landschaft einzufiigen.

§ 13 Ldrmschutz

1 Ist im Umfeld eines Bauvorhabens in
absehbarer Zeit mit zusdtzlichen Ldrm-
quellen (z.B. neuen Strassen) oder mit
stark erhéhten Immissionen zu rechnen,
kann der Gemeinderat im Sinne der Vor-
sorge eine andere Stellung und Gestal-
tung von Bauten oder eine andere An-
ordnung Ildrmempfindlicher Raume ver-
langen, selbst wenn die Grenzwerte
eingehalten sind. Die Massnahmen mis-
sen technisch und betrieblich méglich
sowie wirtschaftlich tragbar sein.

2 Die Empfindlichkeitsstufen werden in
§38 BO resp. im Zonenplan zugeordnet.
3 Innerhalb der mit einem Punktraster mar-
kierten Fldchen Chlostermatt, Kirchbihl,
Moos, Hammerqut, Heiligkreuz, Frauental
und Allmendhof/Réhrliberg ist der bun-
desrechtliche Planungswert einzuhalten.

4 In der Wohnzone W3 Kirchbihl gelten
folgende Einschrdnkungen: Innerhalb ei-
nes Streifens von 20m ab nérdlichem
Rand der Strassenparzelle der Hiinenber-
gerstrasse sind keine Idrmempfindlichen
Wohnrdume zuldssig. In einem Bereich
von 20 bis 35m ab dieser Grenze und



30m ab der Ostgrenze des Allmendwegs
sind Idrmempfindliche Wohnrdume nur
dann zuldssig, wenn Fenster, die gedff-
net werden kénnen, von der Fahrbahn-
achse der Hunenbergerstrasse mindes-
tens 90 Grad abgewandt sind.

2.7. Teilanderung gemeindlicher
Richtplan (nicht Abstimmungsfrage)

Da sich der vorgesehene Umzonungsperi-
meter von dem bereits im gemeindlichen
Richtplan ausgewiesenen Gebiet fiir die
Ansiedlung der Kantonsschule (Vorrangge-
biet des offentlichen Interesses) unterschei-
det, muss der gemeindliche Richtplan an-
gepasst werden. Diese Anpassung ist nicht
Teil der Abstimmungsfrage, da es sich beim
gemeindlichen Richtplan um ein behdrden-
verbindliches und nicht um ein grundeigen-
timerverbindliches Instrument handelt.

Richtplantext
Der Richtplantext wird nicht angepasst.

Richtplankarte Siedlung und Landschaft
Die Abbildung links zeigt den Kartenaus-
schnitt aus dem aktuellen gemeindlichen
Richtplan mit dem urspriinglich vorgese-
henen Perimeter Vorranggebiet des 6f-
fentlichen Interesses.

Die Abbildung rechts zeigt die angepass-
te Karte Siedlung und Landschaft des ge-
meindlichen Richtplans. Darauf wurde die
Geometrie des Vorranggebiets des of-
fentlichen Interesses und davon abhangig
das Landwirtschaftsgebiet gemass Um-

zonungsgesuch verandert. Zudem wurde
im Baubereich des Perimeters das heutige
Schwerpunktgebiet Naherholung aufge-
hoben. Das Gebiet fiir Siedlungserweite-
rung wurde an den veranderten Perime-
ter angepasst.

Richtplankarte Verkehr

Die Abbildung links zeigt den Kartenaus-
schnitt aus dem aktuellen gemeindlichen
Richtplan mit dem urspriinglich vorgese-
henen Perimeter.

Die Abbildung rechts zeigt die ange-
passte Karte Verkehr des gemeindlichen
Richtplans. Darauf wurde die Geometrie
der verkehrsberuhigten Zone sowie das
damit deckungsgleiche Einzugsgebiet fir
den Erschliessungspunkt verandert. In
diesem Zusammenhang wurde auch der
Anschlusspunkt neue Erschliessung nach
Osten verschoben und seine Lage als
schematisch bezeichnet.

2.8. Standortbeitrag
(2. Abstimmungsfrage)

Mit dem Kaufrechtsvertrag vom 26. Juni
2012 sicherte sich der Kanton Zug, vertre-
ten durch die Baudirektion, den Kauf einer
Landfldche fiir den Bau der Kantonsschule
Ennetsee. Es wurde dabei ein Kaufpreis von
netto CHF 16 Mio. vereinbart, d. h. der Ver-
kaufer erhalt netto CHF 16 Mio. fir das
Land. Der Kanton geht bei der Investitions-
planung von Landkosten von maximal CHF
20 Mio. aus. Eine provisorische Berechnung
ergab damals eine mégliche Grundstiickge-
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Links: Ausschnitt Richtplankarte Siedlung und Landschaft bestehend, rechts: Ausschnitt Richtplankarte Siedlung und

Richtplankarte Verkehr

100 .'_ 1
m 4
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Links: Ausschnitt Richtplankarte Verkehr bestehend, rechts: Ausschnitt Richtplankarte Verkehr neu
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Genehmigungsinhalt (Anderung)

VA Vorranggebiet des dffentlichen Interesses (Bauten und Anlagen)

1 Landwirtschaftsgebiet (Landwirtschaftszone, Fruchtfolgefidche, Spezialzone)
¢ : Gebiet fir Siedlungserweiterung — neu

S Gebiet fiir Siedlungserweiterung — Aufhebung

Naherholung: Heutiges Schwerpunktgebiet - Aufhebung

Rechtskrdftiger Zustand Teil Siedlung
Ausgangslage  Richtplaninhalt — Nr.

[— Vorranggebiet Wohnen
1 Vorranggebiet Mischnutzung
— Vorranggebiet Arbeiten
] v Vorranggebiet des ffentlichen Interesses (Bauten und Anlagen)
[Eama=s) Umnutzungsgebiet Arbeitszone—Mischzone
e Siedlungsbegrenzung
sene Gebiet fiir Siedlungserweiterung
Offentliche Bauten und Anlagen:
Kantonsschule

1 Landwirtschaftsgebiet (Landwirtschaftszone, Fruchtfolgefidche, Spezialzone)
—1 Ubriges Vorranggebiet mit speziellen Vorschriften
Naherholung: Heutiges Schwerpunktgebiet

Genehmigungsinhalt (Anderung)

= Anschlusspunkt neue Erschliessung (mit Einzugsgebiet)

m Anschlusspunkt neue Erschliessung (mit Einzugsgebiet) — Aufhebung
f— Verkehrsberuhigte Zone

=1 Verkehrsberuhigte Zone — Aufhebung

Rechtskrdftiger Richtplan Verkehr
Ausgangslage  Richtplaninhalt — Nr.

Hauptverkehrsstrasse (HVS)

s Sammelstrasse (SS)
Erschliessungsstrasse (ES)
==l [z2]  Anschlusspunkt neue Erschliessung (mit Einzugsgebiet)
— Kantonale Radstrecke
Kommunale Radstrecke
Kantonaler Wanderweg
o000 Kommunale Wander- und Fusswegverbindung
Fusswegverbindung im Siedlungsgebiet
—_— Verkehrsberuhigte Zone
V7 Verkehrsberuhigter, siedlungsorientierter Strassenabschnitt
[F] Parkierungsanlage
Informationsinhalt

[ | Siedlungsgebiet
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winnsteuer von ca. CHF 4 Mio. Per 31. De-
zember 2016 hat der zwischenzeitlich pen-
sionierte Verkdufer das Land vom Ge-
schaftsvermdgen in sein Privatvermdgen
transferiert (der Antrag liegt vor). Durch
den Transfer beginnt die Besitzdauer neu zu
laufen, wie die Grundstiickgewinnsteuer-
kommission Cham und Risch entschieden
hat. Durch die kurze Besitzdauer wird bei
einem Weiterverkauf eine Grundstlickge-
winnsteuer von 60 % des Bruttopreises fal-
lig. Da der Verkaufer wie bereits erwahnt
netto CHF 16 Mio. erhalten soll, muss die
Grundstiickgewinnsteuer  entsprechend
aufgerechnet werden. Dies ergibt einen
Bruttopreis von ca. CHF 39.7 Mio. (100 %)
und somit eine Grundstlickgewinnsteuer
von ca. CHF 23.7 Mio. (60 %). Diese Zahlen
zeigen die Grossenordnung. Sie sind noch
als provisorisch zu betrachten.

Mit Schreiben der Baudirektion vom
27. Juni 2018 stellte der Kanton Zug den
Antrag auf einen Standortbeitrag in der
Hohe der Summe, welche die Lander-
werbskosten von CHF 20 Mio. Ubersteigt.
Konkret heisst dies fir die Einwohnerge-
meinde Cham, dass sie einen Beitrag von
ca. CHF 19.7 Mio. leisten soll. Im Gegen-
zug erhdlt sie aber ca. CHF 23.7 Mio.
Grundstlckgewinnsteuern. Folglich kénnte
mit diesem Beitrag die Kantonsschule En-
netsee in Cham realisiert werden, und die
Gemeinde wirde zudem netto Grund-
stlickgewinnsteuern von CHF 4 Mio. ein-
nehmen (provisorische Grundstiickgewinn-
steuer von ca. CHF 23.7 Mio. abziglich
Standortbeitrag von ca. CHF 19.7 Mio.).
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Der Standortbeitrag wirde als Investi-
tionsbeitrag in der Investitionsrechnung
verbucht. Gleichzeitig wiirde der Investi-
tionsbeitrag im selben Jahr vollstandig
iber die Erfolgsrechnung abgeschrieben.
Ebenfalls in der Erfolgsrechnung wiirden
die  Grundstlckgewinnsteuereinnahmen
aus diesem Fall verbucht. Unabhangig
von der Hohe des Standortbeitrages ver-
bliebe damit ein Nettogewinn von CHF
4 Mio. in der Erfolgsrechnung.

Wirde die Einwohnergemeinde Cham
keinen Standortbeitrag gewahren, wiirde
der Kaufpreis fiir den Kanton provisorisch
ca. CHF 39.7 Mio. betragen. Wie er-
wahnt, hat der Kanton fir den Landkauf
einen Betrag von CHF 20 Mio. vorgese-
hen. Die Wahrscheinlichkeit ist gross,
dass der Zuger Kantonsrat das héhere
Kreditbegehren von CHF 39.7 Mio. ableh-
nen wiirde und man somit auf eine Kan-
tonsschule Ennetsee am vorgesehenen
Standort verzichten musste.

2.9. Weiteres Vorgehen:
Was geschieht bei Ja, und
was geschieht bei Nein?

Je nachdem, ob das Stimmvolk beiden Ab-
stimmungsfragen zustimmt, nur eine Teil-
frage gutheisst oder beide ablehnt, ergibt
sich eine andere Ausgangslage fur das
weitere Vorgehen bzw. die weiteren Pla-
nungsschritte. In der nachfolgenden Tabel-
le wird aufgezeigt, welche Folgen die ver-
schiedenen Abstimmungsresultate haben.



Standortbeitrag

Ja

Nein

Teilanderung Zonenplan und Bauordnung

Ja

- Zweite Auflage Planungsdossier im

Februar 2019, danach Einreichen zur
Genehmigung. Genehmigung unter

dem Vorbehalt eines positiven Kredit-

entscheids durch den Kantonsrat.

- Kantonsrat entscheidet (iber Kauf-

kredit von CHF 20 Mio.

- Wenn Kreditgenehmigung durch

Kantonsrat erfolgt und keine
Verzdgerungen auftreten: voraus-
sichtliche Rechtskraft der Teildnde-
rungen bis 1. Mai 2019.

- Bei Ablehnung Kreditvorlage durch

den Kantonsrat bleibt ortsplanerische
Ausgangslage unverandert, am
Standort Allmendhof/Réhrliberg wird

keine Kantonsschule Ennetsee gebaut.

- Zweite Auflage Planungsdossier im

Februar 2019, danach Einreichen zur
Genehmigung. Genehmigung unter

dem Vorbehalt eines positiven Kredit-

entscheids durch den Kantonsrat.

- Kantonsrat entscheidet iber Kauf-

kredit von rund CHF 39.7 Mio.

- Wenn Kreditgenehmigung durch

Kantonsrat erfolgt und keine
Verzégerungen auftreten: voraus-
sichtliche Rechtskraft der Teildnde-
rungen bis 1. Mai 2019.

- Bei Ablehnung Kreditvorlage durch

den Kantonsrat bleibt ortsplanerische
Ausgangslage unverandert, am
Standort Allmendhof/Rohrliberg wird

keine Kantonsschule Ennetsee gebaut.

Nein

- Ortsplanerische Ausgangslage bleibt

unverandert.

« Kanton kann Land nicht kaufen,

Standortbeitrag ist hinfallig.

+ Am Standort Allmendhof/Réhrliberg

wird keine Kantonsschule Ennetsee
gebaut.

< Dem Kanton steht es frei, ein neues

Gesuch bei der Einwohnergemeinde
Cham einzureichen. Das gemeindliche
Planungsverfahren wirde dann neu
beginnen.

+ Ortsplanerische Ausgangslage bleibt

unverandert.

« Kanton kann Land nicht kaufen,

Standortbeitrag ist hinfallig.

+ Am Standort Allmendhof/Rohrliberg

wird keine Kantonsschule Ennetsee
gebaut.

« Dem Kanton steht es frei, ein neues

Gesuch bei der Einwohnergemeinde
Cham einzureichen. Das gemeindliche
Planungsverfahren wiirde dann neu
beginnen.
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Uber den Kaufkredit wird der Kantonsrat
parallel zum Genehmigungsprozess der
Planungsmittelrevision befinden. Wie er-
wahnt, hat der Kanton flr den Landkauf
bislang einen Betrag von CHF 20 Mio.
vorgesehen.

Sollte die Chamer Bevélkerung der Um-
zonung zustimmen und der Kantonsrat
den entsprechenden Kredit sprechen,
kann das Areal fiir die Kantonsschule
rechtskraftig umgezont werden. Danach
wird Uber ein Varianzverfahren (z.B.
Wettbewerb) ein geeignetes Richtprojekt
definiert, welches den vielfaltigen An-
spriichen an diesem Standort Rechnung
tragt. Basierend auf diesem Richtprojekt
wird als rechtliche Grundlage fiir die Be-
bauung ein Bebauungsplan erarbeitet.
Darin werden die massgebenden Rah-
menbedingungen wie Gebaudeanord-
nung, Gebdudeabmessungen oder Um-
gebungskonzept verbindlich  definiert.
Der Bebauungsplan wird, wie gesetzlich
vorgegeben, offentlich aufgelegt und
kommt zur Abstimmung vor den Souve-
ran. Fur diese Planungsschritte wird der
Kanton eng mit der Gemeinde Cham zu-
sammenarbeiten und die Bevolkerung
sowie eine Vertretung aus dem Quartier
Rohrliberg miteinbeziehen.

Kann aus einem der mdglichen Griinde
keine Grundlage fiir die weitere Planung
der Kantonsschule am vorgesehenen
Standort geschaffen werden, ist davon
auszugehen, dass in Ennetsee kaum ein
neuer Mittelschulstandort entstehen wird.
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Die Mittelschulplanung miisste durch den
Kanton grundlegend neu aufgenommen
werden. Der Kantonsrat wird sich dann
voraussichtlich fir die Drei-Standorte-
Variante mit Menzingen, Zug Lussiweg
und Zug Hofstrasse aussprechen.

2.10. Stellungnahme des
Gemeinderates

Der Gemeinderat Cham steht dem Vor-
haben, eine neue Kantonsschule in Cham
zu realisieren, seit Langem positiv gegen-
tber. Der Bedarf an zusatzlichem Schul-
raum flr Mittelschilerinnen und Mittel-
schiler wurde mehrfach und detailliert
durch den Kanton und verschiedene Stu-
dien ausgewiesen. Bereits im kommunalen
Richtplan 2007 wurde deshalb der Stand-
ort Allmendhof/Réhrliberg als «Vorrangge-
biet des offentlichen Interesses» definiert.

Nach wie vor ist der Gemeinderat davon
iberzeugt, dass eine Kantonsschule in
Cham zu einem wirtschaftlichen sowie
bildungspolitischen Standortvorteil fihrt
und die Standortqualitat sowie die Attrak-
tivitdt der Gemeinde erhoht. Gleichzeitig
unterstiitzt das Vorhaben das erklarte Ziel
der Gemeinde, eine familienfreundliche
Gemeinde zu sein, eine Zentrumsfunktion
zu Ubernehmen und ein Bildungsangebot
auf hohem Niveau anzubieten.

Auch aus verkehrstechnischer Sicht be-
sticht die Kantonsschule Ennetsee mit
Vorteilen: Die Kapazitdten der S-Bahn



und der Strassen fir den Individualver-
kehr sind in den Stosszeiten durch Pend-
lerinnen und Pendler stark ausgelastet.
Wenn Schilerinnen und Schiler langer in
Cham, unweit ihres Wohnortes, unter-
richtet werden konnen, dann ergeben
sich auf den ausgelasteten Strecken freie
Kapazitaten.

Der Standort Allmendhof/Réhrliberg tber-
zeugt zudem, weil Synergien mit dem
benachbarten Oberstufenschulhaus, den
Sportanlagen mit Hallenbad sowie den
Parkierungsanlagen genutzt werden kéon-
nen. Gleichzeitig finden sich beste Ver-
kehrsanbindungen vor. Das betreffende
Areal ist insgesamt gut erschlossen und
bietet gute Voraussetzungen, sodass die
Anlage orts- und quartiervertraglich rea-
lisiert werden kann. In den weiteren
Schritten wird besonders auf eine gute
Zuganglichkeit, eine vertragliche Ausge-
staltung gegentiber der Wohn(berbau-
ung Réhrliberg, eine sichere Verkehrslo-
sung sowie einen qualitatsvollen Uber-
gang von der Kantonsschule zur Land-
wirtschaftszone geachtet werden: Mit
einer naturnahen Gestaltung kann zudem
ein attraktiver und offentlich zugangli-
cher Ubergang der Siedlung in die Land-
schaft geschaffen werden.

Sollte der Standortbeitrag abgelehnt und
dem somit hoheren Landkaufkredit durch
den Kantonsrat nicht stattgegeben wer-
den, ist innerhalb der nachsten 20 bis 30
Jahre nicht mit einer Umzonung zu rech-
nen, das Land verbliebe langfristig in der

Landwirtschaftszone.  Folglich  wiirde
nicht nur keine Kantonsschule gebaut; es
wirden auch langerfristig keine Grund-
stlickgewinnsteuer und ebenfalls keine
Einnahmen durch die Mehrwertabgabe
anfallen. Somit hétte die Einwohnerge-
meinde eine grosse Chance verpasst.

Der Gemeinderat ist deshalb Uberzeugt,
dass die Vorlage fir die Bevélkerung von
Cham zahlreiche Vorteile bietet, von
grosser  bildungspolitischer und  wirt-
schaftlicher Relevanz ist und Zustimmung
verdient.

2.11. Stellungnahme der Rechnungs-
priifungskommission (RPK)

Aufgrund der steigenden Schilerzahlen
und beschrankter Alternativangebote
beabsichtigt der Kanton Zug, am Stand-
ort Allmendhof einen Gebdudekomplex
der Kantonsschule Ennetsee fiir aktuell
600 Schiler (erweiterbar auf 800) zu
bauen. Um dafiir die rechtliche wie auch
die materielle Voraussetzung zu schaf-
fen, bedarf es einer Zustimmung des
Stimmvolkes
1. zur Teildnderung des Zonenplans (Zu-
weisung des Gebietes zur Zone o6ffent-
liches Interesse flr Bauten) und der
Bauordnung (§33a und § 13a Abs. 3)
und
2. zum Standortbeitrag in der Hohe der
CHF 20 Mio. ibersteigenden Lander-
werbskosten, wobei der Standortbei-
trag sich wie folgt ableiten lasst:
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Bruttokaufpreis Land
Beitrag Kanton Zug

Standortbeitrag der Gemeinde Cham

Stellungnahme zu Antrag 1

Der Antrag des Gemeinderats hat keine
oder nur geringfiigige direkte Auswirkun-
gen hinsichtlich Einhaltung der Haushalt-
grundsétze und Auswirkungen auf den
Finanzhaushalt, weshalb die Rechnungs-
priiftungskommission von einer Stellung-
nahme absieht.

Stellungnahme zu Antrag 2
Die Auswirkungen auf den Finanzhaus-
halt der Gemeinde Cham sind aufgrund
der durch die Gemeinde in der Vorlage
dargelegten Sachverhalte
Im schlechtesten Fall null, dies bei
einer Ablehnung des Geschafts, ent-
weder durch die Stimmbirgerinnen
und Stimmbiirger der Gemeinde Cham
oder wenn der Kantonsrat den Land-

Grundstiickgewinnsteuer
Standortbeitrag*

Nettoertrag

CHF +39.7 Mio. abzliglich
CHF —20.0 Mio. ergibt

CHF 19.7 Mio.

erwerbskredit oder den Objektkredit
ablehnt.

+ Im besten Fall resultiert fir die Ge-
meinde Cham ein Nettoertrag in der
Hohe von maximal CHF 4 Mio., dies
bei einer Annahme des Geschafts durch
die Stimmbirgerinnen und Stimmbiir-
ger der Gemeinde Cham und wenn der
Kantonsrat dem Landerwerbskredit und
dem Objektkredit zustimmt.

Sollte der Landkauf inklusive aller not-
wendigen Voraussetzungen Zustimmung
finden, entsteht nach Abschluss der
Transaktion fiir die Gemeinde Cham ein
Nettoertrag und damit ein Geldzufluss
von maximal CHF 4 Mio. Dieser Nettoer-
trag entsteht durch die folgenden Ge-
schaftsvorfalle:

CHF +23.7 Mio. abziiglich
CHF —19.7 Mio. ergibt

CHF +4.0 Mio.

* Aktivierung nach Finanzhaushaltgesetz (FHG)/Abschreibung im gleichen Jahr.

Empfehlung der RPK

Die RPK enthalt sich einer Empfeh-
lung zu Antrag 1, da dieser keine oder
nur geringfligige direkte Auswirkungen
hinsichtlich Einhaltung der Haushaltgrund-
satze und hinsichtlich Finanzhaushalt hat.
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Die RPK unterstiitzt den Antrag 2 des
Gemeinderates (Standortbeitrag inklusive
vollstandiger Abschreibung im selben
Jahr). Die RPK empfiehlt, dem Antrag zu-
zustimmen.



2.12.

Datum

31.

26.
9.

8.

15.

11.

19.
6.
17.

20.
20.

6.
2.
3.

30.

13.

10.

Oktober 2013

Marz 2018
April 2018

Mai 2018
Mai 2018
Juni 2018

Juni 2018
Juli 2018
Juli 2018
Juli bis
August 2018

September 2018/
Oktober 2018/
Oktober 2018

Oktober 2018

. November 2018

November 2018

Februar 2019

Entscheidungswege

Gremium
Kantonsrat

Gesuchstellerin
Planungskommission

Gesuchstellerin
Gesuchstellerin
Planungskommission

Gemeinderat

Gemeinderat

Gemeinderat
Rechnungspriifungs-
kommission

Gemeinderat

Bevolkerung

Beschluss/Meilenstein

Festsetzung Standort Allmendhof/
Rohrliberg im kantonalen Richtplan

Eintreffen Umzonungsgesuch

Erste Beratung mit Empfehlung
z.H. Gesuchstellerin

Eintreffen 1. Erganzung
Umzonungsgesuch

Eintreffen 2. Erganzung
Umzonungsgesuch

Zweite Beratung, Empfehlung
z.H. Gemeinderat

Freigabe zur Vorprifung

Eintreffen Vorpriifungsbericht
Beschluss erste offentliche Auflage
Erste offentliche Auflage

Vier Gesprdche mit Einwendenden

1. Lesung Vorlage Urnen-
abstimmung

Stellungnahme, Empfehlung
2. Lesung Vorlage Urnen-

abstimmung
Urnenabstimmung Ja/Nein
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Informationsveranstaltung und Aktenauflage

Die Einwohnergemeinde Cham informiert am Donnerstag, 17. Januar 2019, um
19.00 Uhr im Lorzensaal umfassend iber die Abstimmungsvorlage zur Kantons-
schule Ennetsee. Verschiedene Fachpersonen stehen flir Fragen zur Verfiigung.
Alle Interessierten sind herzlich eingeladen.

Das Dossier zur Umzonung kann bis zum Abstimmungsdatum in der Aktenauflage
der Abteilung Planung und Hochbau am Dorfplatz 6 sowie auf der Website der
Gemeinde Cham eingesehen werden.




Abstimmungsfragen

1. Stimmen Sie der Teilanderung des Zonenplans
(Umzonung zu Zone o6ffentliches Interesse fiir Bauten
mit Bebauungsplanpflicht) sowie der Teilanderung
der Bauordnung (§ 33a und § 13) unter Kenntnisnahme
der Einwendungen zu?

Wer den raumplanerischen Anderungen zustimmen will, schreibe
«JA», wer diese ablehnen will, schreibe «NEIN». Die Teilanderung
des Zonenplans sowie der Bauordnung erfolgt nur, wenn der
Abstimmungsfrage zugestimmt wird und wenn der Kantonsrat den
entsprechenden Kredit flir den Kantonsschulstandort spricht.

2. Stimmen Sie einem Standortbeitrag in der Hohe der
CHF 20 Mio. iibersteigenden Landerwerbskosten zu?

Wer dem Standortbeitrag zustimmen will, schreibe «JA», wer
diesen ablehnen will, schreibe «NEIN». Der Standortbeitrag wird
nur gewahrt, wenn allen Punkten zugestimmt wird und der
Kantonsrat einem Kauf zustimmt. Der Beitrag wird im selben Jahr
vollstandig abgeschrieben.
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2.13. Einwendungen mit Stellungnahme des
Gemeinderates

Es fanden Gespréche mit allen Einwendenden statt.
Es konnten weitere Fakten aufgezeigt werden, wel-
che nicht Teil der 6ffentlichen Auflage waren, was zu
Riickzligen und teilweisen Riickziigen der Einwen-
dungen fiihrte. Einige Anliegen konnten auch anhand
von Anpassungen im Planungsbericht aufgenommen
werden. Hier folgen die raumplanerischen Themen,
bei denen keine Einigung gefunden werden konnte.
Mit der Zustimmung zur Revision von Richt- und Zo-
nenplan werden die Einwendungen abgelehnt.
2.13.1.  Verein Mehr Wert Cham, MWC/
Claudio Meisser, Cham; Markus
Jans, Cham; Alex Briner, Cham

Der Verein Mehr Wert Cham halt in einleitenden Be-
merkungen fest, dass er sich nicht grundsétzlich gegen
den Ausbau von Bildungsangeboten stellt. Diese sollen
aber einem konkreten und nachvollziehbaren Bediirfnis
entsprechen, in naher Zukunft unter Beriicksichtigung
der finanziellen Lage des Kantons realisiert werden kon-
nen, die Nutzung von Synergien beriicksichtigen und im
Sinne des dualen Bildungssystems erfolgen.

Inhalt/Begriindung

Eine grosse, landwirtschaftlich genutzte Fldche soll
nicht prdventiv im Schnellzugstempo und ohne gesi-
cherten Bedarf umgezont werden. Offenbar hat man
aus den Fehlern bei der Umzonung des gesamten Pa-
pieri-Areals nicht viel gelernt. Eine Planauflage wdh-
rend der Sommerferien ist zudem zu vermeiden und
nur durch den zeitlichen Druck aufgrund der Revision
des Planungs- und Baugesetzes zu entschuldigen.

Da entsprechende Bebauungspldne oder Bebau-
ungsplanideen fehlen, gehen wir im vorliegenden
Fall von einer Reserve-Bauzone aus. Vor einigen Jah-
ren wurde die Gemeinde angehalten, eine Zone Oel
(die Bossardwiese im Hirsgartenareal) aufzuheben
oder konkrete Verwendungspldne vorzulegen. Die
nun geplante Umzonung fur die Kantonsschule En-
netsee konnte in einigen Jahren ebenfalls hinfdllig
werden und eine Riickzonung mit entsprechen fi-
nanziellen Verlusten zur Folge haben.

Antrag:

Auf die Umzonung des Landes in der Grinen Lunge
ist zu verzichten.
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Stellungnahme des Gemeinderates

Dem Gemeinderat ist und war es bewusst, dass eine
offentliche Auflage wahrend der Sommerferien un-
giinstig ist. Aufgrund der zeitlichen Abhangigkeiten
war aber leider eine Verzdgerung des Prozesses nicht
denkbar.

Fiir die beantragte Umzonung kann ein konkreter Be-
darf ausgewiesen werden, es handelt sich daher nicht
um eine praventive Massnahme. Der Kanton verfligt
tber eine ausfihrliche Mittelschulplanung, welche
eine Kantonsschule am Standort Allmendhof/Réhrli-
berg fir 30 Klassen mit Erweiterung auf 40 Klassen
vorsieht. Ziel des Kantons ist es, den Standort bereits
2030 in Betrieb nehmen zu kdnnen. Im Nachgang an
die erwahnte Mittelschulplanung wurde durch den
Kanton eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben,
welche den konkreten Raumbedarf fiir die Kantons-
schule verifizierte und die Machbarkeit am Standort
Allmendhof/Rohrliberg nachwies. Es liegt also eine
stufengerechte Bebauungsidee vor. Der Bebauungs-
plan als verbindliches Planungsmittel wird im Nach-
gang an die Umzonung unter Einbezug der Bevolke-
rung erarbeitet und zur Abstimmung vor den Souve-
ran kommen.

Inhalt/Begriindung

Eine einstmals gute Idee, Cham mittels Griiner Lun-
gen zu «beatmen», wird mit den aktuellen Baupro-
jekten (Cham Nord und OYM), einer allfdlligen Um-
fahrung Cham-Htinenberg (UCH) und mit einer
Kantonsschule Ennetsee véllig marginalisiert und
folglich zur reinen Makulatur.

Bei der letzten Revision des gemeindlichen Richt-
plans wurde durch die Ausscheidung der Fldche
«Naherholung: Heutiges Schwerpunktgebiet» u.a.
auch die Griine Lunge beim Réhrliberg festgesetzt.
Der in den Unterlagen zur Kantonsschule Ennetsee
als Griine Lunge ausgewiesene, kaum 30m breite
Streifen ist eine Alibiiibung und kann die Funktion
einer Griinen Lunge nicht mehr tibernehmen.

Antrag:
Das Konzept der Griinen Lunge ist ernst zu nehmen,
die Griine Lunge ist umfassend zu schiitzen.

Stellungnahme des Gemeinderates

Die Strategie des Gemeinderates beinhaltete seit Jah-
ren eine Kantonsschule Ennetsee, welche die Attrak-
tivitdt der gesamten Gemeinde Cham steigert. Die



vorliegende Planung ist als nachster Planungsschritt
in der Umsetzung des giiltigen kantonalen und ge-
meindlichen Richtplanes zu verstehen. Dem Gemein-
derat ist bewusst, dass Wachstum immer Auswirkun-
gen auf den Raum und die Umwelt mit sich bringt. Er
ist aber bemiiht darum, dieses Wachstum im Einklang
mit der Umwelt und der Natur zu ermdglichen.

Die neu ausgewiesene Schutzzone Griine Lunge um-
fasst ca. 7000 m2 und ist nicht als Ersatz fir das bis-
herige Schutzkonzept der Griinen Lunge zu verstehen.
Die Griine Lunge umfasst als Ganzes die beiden so-
genannten «Lungenfligel» im Bereich Stadtlerwald/
Schluecht und im Bereich Allmendhof/Rohrliberg Rich-
tung Dorf. Mit der neuen Schutzzone soll nun lediglich
der Erhalt desjenigen Teilbereichs gesichert werden,
der mit dem vorliegenden Planungsgeschaft eingezont
wird. An der restlichen Flache, die zum Konzept der
Griinen Lunge gehért, wird nichts gedndert.

Inhalt/Begriindung

Mit etwas gutem Willen des Investors hdtte es im
Papieri-Areal gentigend Platz fiir eine Kantonsschule
Ennetsee gehabt. Einerseits hdtte das nicht mehr
zeitgemdsse Bauen auf der griinen Wiese verhindert
werden kénnen, und andererseits hdtte die Er-
schliessung mit offentlichen Verkehrsmitteln ge-
meinsam erfolgen kénnen.

Antrag:

Eine Erstellung der Kantonsschule auf dem Papieri-
Areal oder an anderen, bereits eingezonten Stand-
orten ist zu priifen.

Stellungnahme des Gemeinderates

Der Standort fir eine neue Kantonsschule wurde be-
reits 2013 im kantonalen Richtplan fixiert. Eine
grundsétzliche Standortfrage ist deshalb kein Thema
dieser Vorlage.

Grundsatzlich ist es kein einfaches Unterfangen, eine
verflgbare, gut erschlossene Flache der benétigten
Grosse in der Gemeinde Cham oder im Ennetsee zu
finden. Im Rahmen der ausfiihrlichen Mittelschulpla-
nung (2013) und der Machbarkeitsstudie (2015) wur-
den auch andere Standorte, unter anderem das Papie-
ri-Areal, durch den Kanton gepriift. Dabei hat sich
gezeigt, dass der Standort Allmendhof/Réhrliberg aus
verschiedenen Grlinden zu favorisieren ist. Zwischen-
zeitlich ist der Bebauungsplan fiir das gesamte Papie-
ri-Areal zudem rechtskrdftig. Im Sinne der Planungs-

sicherheit kann nun fir eine lange Zeit keine Ande-
rung des Bebauungsplans erwirkt werden. Angesichts
des Zeithorizontes fir die Erstellung der neuen Kan-
tonsschule ertibrigt sich deshalb eine erneute Diskus-
sion dber das Papieri-Areal als Kantonsschulstandort.
Die Gemeinde Cham hat sich bereits 2007 mit der
Festsetzung einer kiinftigen Kantonsschule Ennetsee
im gemeindlichen Richtplan fir diesen Standort aus-
gesprochen. Aufgrund der Nahe zu den bestehenden
Schulanlagen kdnnen Synergien genutzt werden, das
Areal ist gut erschlossen. Zudem bringt eine Schule
als offentlich zugéngliches Gelande gute Vorausset-
zungen mit sich, damit ein attraktiver Abschluss der
Bauzone im Ubergang zum Landwirtschaftsgebiet ge-
staltet werden kann.

2.13.2. Moritz Keller, Réhrliberg 40
Inhalt/Begriindung

Die geplante Umzonung ist weder im Sinne des am
3. Mdrz 2013 vom Volk mit deutlicher Mehrheit an-
genommenen Raumplanungsgesetzes (Art.1 und
Art. 3), noch erfiillt sie explizit deren Ubergangsbe-
stimmung gemdss Art. 38a!

Die Mehrheit des Stimmvolkes hat bei der Referen-
dumsabstimmung 2013 klar zum Ausdruck ge-
bracht, dass sie die Kernanliegen dieser Anpassung
des RPG unterstiitzt, wie es insbesondere die Art. 1
und 3 zum Ausdruck bringen:

ndmlich den «Boden haushdlterisch zu nutzen», «die
Landschaft zu schonen», «Siedlungen in ihrer Aus-
dehnung zu begrenzen» und «Massnahmen zur bes-
seren Nutzung der brachliegenden oder ungenutz-
ten Fldchen in Bauzonen zu treffen».

Dass Gemeinde und Kanton hier eine einmalige Mdg-
lichkeit beim Papieri-Areal verpasst haben, ist leider
Geschichte und sei hier nur am Rande vermerkt.

Die Ubergangsbestimmungen im Art.38a (5 Jahre,
endend am 1. Mai 2019) sagen nun eindeutig:

«Bis zur Genehmigung dieser Richtplananpassung
durch den Bundesrat darf im betreffenden Kanton
die Fldche der rechtskrdftig ausgeschiedenen Bau-
zonen insgesamt nicht vergrossert werden.»

Dass aktuell eine Realisierung als Folge des Art.52a
Abs. 2 RPV (Raumplanungsverordnung) trotzdem mdg-
lich sein soll, bestreite ich. Von den drei Kriterien
«wichtig, «dringend» und «zwingend» ist nur das ers-
te erfillt. Eine zukunftsgerichtete Mittelschulplanung
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ist unbestritten wichtig. Durch den Ausbau der Stand-
orte in Menzingen, Zug Lussiweg und Zug Hofstrasse
ist jedoch die Dringlichkeit fir die Kantonsschule En-
netsee fiirs Erste behoben, und der Standort Allmend-
hof/Réhrliberg ist nicht eindeutig zwingend.

Antrag:
Auf die geplante Umzonung ist bis auf Weiteres zu
verzichten.

Stellungnahme des Gemeinderates

Die Bestimmungen in Art.1 RPG verlangen insbe-
sondere, dass die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen sind, die Siedlungsentwicklung nach innen
zu lenken ist und kompakte Siedlungen zu schaffen
sind. Die Bestimmungen in Art.3 RPG verlangen ins-
besondere, dass die Landwirtschaft zu schonen ist,
die Siedlungen nach den Bediirfnissen der Bevélke-
rung zu gestalten und in ihrer Ausdehnung zu be-
grenzen sind. Zudem sind fiir die 6ffentlichen Bauten
sachgerechte Standorte zu bestimmen. Diese Bestim-
mungen werden im vorliegenden Fall in Abwagung
der verschiedenen Interessen eingehalten.

Die Ubergangsbestimmungen geméss Art.38a RPG
verlangen, dass bis zur bundesratlichen Genehmigung
der (berarbeiteten kantonalen Planungsmittel die
Bauzonen im betreffenden Kanton insgesamt nicht
vergrossert werden diirfen. Diese Bestimmungen wer-
den ergdnzt durch die Bestimmungen in Art. 52a
Abs.2 RPV. Diese lassen Einzonungen wahrend der
Ubergangsfrist zu, wenn «Zonen fir &ffentliche Nut-
zungen geschaffen werden, in denen der Kanton sehr
wichtige und dringende Infrastrukturen plant». Die
Kantonsschule ist als wichtige offentliche Infrastruk-
tur zu werten. Die Dringlichkeit ist durch die steigen-
den Schilerzahlen und den Sanierungsbedarf bei der
Kantonsschule in Zug gegeben. Unter den gegebenen
Bedingungen strebt der Kanton an, die Kantonsschule
Ennetsee per 2030 erdffnen zu kdnnen, was aufgrund
der erforderlichen Planungsprozesse nur mit einer
zeitnahen Umzonung realistisch ist. Hinzu kommt,
dass — sollte der Vorkaufsvertrag nicht innert gegebe-
ner Frist wahrgenommen werden — es zu einer erneu-
ten Standortsuche kommen kénnte und damit eine
massive Verzdgerung eintreten wiirde.

Inhalt/Begriindung

Die vorgesehene, sogenannte Griine Lunge ist an
diesem Ort unzweckmdssig.
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Ich bin durchaus fiir eine «Griine Zone», hier als
«Grine Lunge» bezeichnet. Doch diese macht auf
der Westseite, angrenzend an die Landwirtschafts-
zone, kaum Sinn, ganz abgesehen davon, dass da-
bei eine verniinftige Gestaltung dieser Zone schwer
vorstellbar ist. Wie nun die Machbarkeitsstudie
«Neue Kantonsschule Cham» vom Oktober 2015
zeigt, wird dadurch das Kantonsschulareal auf die
Ostseite «gedrdngt», sodass dort angrenzend an
das Wohnquartier entweder durch lange Hochbau-
ten oder dann durch - auch in der Freizeit benutz-
bare - Sportpldtze unzumutbare Situationen entste-
hen! Eine Anordnung auf der Ostseite wiirde mehr
Sinn machen. Einerseits lassen sich die erwdhnten
inakzeptablen Zustdnde beheben. Andererseits er-
geben sich dadurch auch gute, interessante Gestal-
tungsmdéglichkeiten mit einem sinnvollen Ubergang
zum Wohnquartier.

Antrag:

Die Griine Lunge ist von der Westseite des Umzo-
nungsperimeters auf die Ostseite, angrenzend an das
Wohnquartier Rohrliberg, zu verlagern, sodass direkt
angrenzend an die bestehende Wohnsiedlung Réhrli-
berg weder Hochbauten noch Sportpldtze zu liegen
kommen. Die Bedingungen fir die Detailgestaltung
sind in der Bebauungsplanpflicht festzuhalten.

Stellungnahme des Gemeinderates

Das Konzept der Griinen Lunge formuliert die Ab-
sicht, Gstlich und westlich der Lorze jeweils einen
«Fliigel» unbebauten Gebiets zu erhalten, welcher
maglichst weit in die gebaute Siedlung reicht. Damit
wollte und will man eine griine Verbindung von der
Landschaft ins urbane Gebiet, ein Lebensraum fiir
Mensch und Natur, als Mehrwert firr die gesamte Ge-
meinde schaffen und erhalten. Aus Sicht des Gemein-
derates und der Planungskommission ist es indes
sinnvoll, eine Schutzzone im Westen des Umzonungs-
perimeters zu erlassen, welche den Bau von Hoch-
bauten nicht zuldsst und so einen méglichst sto-
rungsfreien Westfliigel der Griinen Lunge als Nah-
erholungsgebiet bestehen Idsst. Vor diesem Hinter-
grund ist eine Verlegung der Grlinen Lunge von der
West- auf die Ostseite des Umzonungsperimeters
nicht zweckdienlich.

Der Gemeinderat nimmt aber den mehrfach gedus-
serten Wunsch der Anwohnenden, einen vertrdgli-
chen Ubergang zwischen Wohnsiedlung und Kan-



tonsschule zu schaffen, zur Kenntnis. Auch fiir den
Gemeinderat ist es zwingend, dass in den bevorste-
henden Planungsschritten dem Ubergang von Kan-
tonsschule zur Uberbauung Réhrliberg sehr grosse
Bedeutung zukommt. Fir dieses Anliegen ist jedoch
eine Schutzzone, welche namentlich zwischen zwei
Bauzonen zu liegen kdme, nicht vorgesehen und
nicht stufengerecht. Diesbeziiglich muss im anste-
henden Bebauungsplanprozess eine geeignete Lo-
sung durch Anordnung, Ausrichtung und Gestaltung
der Anlage gefunden und gesichert werden.

Inhalt/Begriindung

Das Verkehrskonzept liegt zu oberfldchlich vor. Eine
saubere Verkehrsfiihrung ist eine Achillesferse dieses
Standortes. Die notwendigen Planungen sollten des-
halb sehr konkret zum Zeitpunkt des Entscheides
zur Umzonung vorliegen. Die Zufahrt zwischen Sin-
serstrasse und der geplanten Einfahrt zur Kantons-
schule ist dusserst heikel und wird sowohl von den
Bewohnenden des Réhrliberg-Quartiers als auch von
den Schiilerinnen und Schilern der Chamer Oberstu-
fe zu Fuss intensiv bentzt, wobei die Ubersichtlich-
keit dusserst suboptimal ist.

Die Einfahrt zur Kantonsschule und die Parkplatzbe-
wirtschaftung sollten klar sein. Einen Pfeil «Lage
schematisch» erachte ich als ungenigend, auch
wenn der Kanton das so vorgeschlagen hat. Eine
unterirdische Einstellhalle ist in der Machbarkeits-
studie des Kantons skizziert und sollte genauer auf-
gezeigt werden.

Antrag:

Das Verkehrskonzept muss (berarbeitet, das heisst
konkretisiert werden. Es sollte dabei auch aufge-
zeigt werden, dass eine unterirdische Einstellhalle im
Bereich Parzelle 27 geplant ist, wobei die nordliche
Begrenzung durch die Parzellengrenze 1745 und die
westliche Begrenzung durch die Parzellengrenze
1956 definiert ist.

Stellungnahme des Gemeinderates

Der Planungsbericht wurde im Nachgang an die 6f-
fentliche Auflage durch eine genauere Erlduterung
zum Verkehr ergdnzt (vgl. Planungsbericht Kapitel
5.3). Darin wird aufgezeigt, dass gemdss VSS-Nor-
men auch mit einer kiinftigen Kantonsschule keine
Probleme betreffend Strassenkapazitat bestehen

werden, das voraussichtliche Verkehrsaufkommen
liegt deutlich unter der Belastbarkeitsgrenze der
Strasse. Der Umzonungsperimeter ist zudem gut in
das Langsamverkehrsnetz der Gemeinde Cham ein-
gebunden und auch Uber den 6ffentlichen Verkehr
grundséatzlich gut erreichbar. Die Zufahrtsstrasse be-
findet sich bereits heute in einer Tempo-30-Zone und
ist mit verkehrsberuhigenden Elementen gestaltet.
Das Grundstiick, das zur Umzonung vorgesehen ist,
kann also fir die beabsichtigte Nutzung grundsétz-
lich siedlungsvertréglich erschlossen werden.

Ein detailliertes Verkehrskonzept wird Teil des nach-
folgenden Planungsprozesses sein, welcher in einem
Bebauungsplan resultiert und in dieser Form noch-
mals vom Volk beurteilt wird. Dem Gemeinderat ist
die Problematik der Fussgangerquerungen bewusst,
eine gute Losung diesbezlglich hat einen hohen Stel-
lenwert.

2.13.3. Bewohnende vom Réhrliberg
gemass eingereichter
Unterschriftenliste

Inhalt/Begriindung

Die geplante Zonenplandnderung widerspricht dem
Raumplanungsgesetz (RPG) und der Raumpla-
nungsverordnung (RPV).

Gemdss Art.38a Abs. 1 RPG haben die Kantone in-
nert fiinf Jahren nach Inkrafttreten der Anderung
vom 15. Juni 2012 ihre Richtpldne an das gednderte
RPG anzupassen. Bis zur Genehmigung der Richt-
plananpassung durch den Bundesrat darf im betref-
fenden Kanton die Fldche der rechtskrdftig ausge-
schiedenen Bauzonen insgesamt nicht vergrdssert
werden (Abs.2 von Art.38a RPG). Wihrend der
Ubergangsfrist nach Art.38a Abs. 2 RPG diirfen ge-
mdss Art.52a Abs. 2 lit.b RPV Einzonungen nur ge-
nehmigt werden, wenn Zonen fir 6ffentliche Nut-
zungen geschaffen werden, in denen der Kanton
sehr wichtige und dringende Infrastrukturen plant.
Die geplante Zonenplandnderung fdllt unter das
bundesrechtliche Einzonungsmoratorium, weil die
Voraussetzungen fiir eine Einzonung weder nach
Art.38a RPG noch nach Art.52a Abs. 2 lit.b RPV er-
fillt sind. Der Bau der neuen Kantonsschule Rohrli-
berg ist nicht dringend, da der Kanton erst vor Kur-
zem ein Provisorium bei der Kantonsschule Luegeten
in Zug in Betrieb genommen hat und die neue Kan-
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tonsschule Menzingen in den ndchsten Tagen nach
den diesjdhrigen Sommerferien ihren Betrieb auf-
nehmen wird. Damit steht bei den bestehenden Kan-
tonsschulen gentigend Schulraum zur Verfiigung,
und die weitere Entwicklung bei den Schilerzahlen
kann abgewartet werden. Ein dringender Hand-
lungsbedarf ist somit nicht gegeben.

Antrag:

Auf die geplante Zonenplandnderung Allmendhof/
Rohrliberg fir den Bau einer neuen Kantonsschule
sei zu verzichten.

Stellungnahme des Gemeinderats

Aus Sicht des Gemeinderates ist die Dringlichkeit
des Planungsvorhabens aufgrund der ausgewiese-
nen, steigenden Zahl der Schiilerinnen und Schiiler
sowie aufgrund des voraussichtlichen Zeitbedarfs
der Planung gegeben. Die Mittelschulplanung des
Kantons zeigt auf, dass es zusétzlich zu den Kapazi-
taten an den anderen Kantonsschulstandorten einen
Ausbau oder einen neuen Standort braucht. Vgl.
dazu auch Kapitel 2.13.2. Stellungnahme des Ge-
meinderates.

Inhalt/Begriindung

Keine Einzonung ohne Fldchenbedarfsanalyse und
ohne Planung.

Solange keine Fldchenbedarfsanalyse und keine
Grobplanung (z. B. Machbarkeitsstudie) vorliegt, darf
aus der Sicht der Einwendenden keine Einzonung
vorgenommen werden. Einzonungen auf Vorrat und
ohne genaue Bedarfsanalyse sind nicht zuldssig, weil
sie dem Gebot der haushdlterischen Bodennutzung
und dem Schutz des landwirtschaftlichen Kulturlan-
des widersprechen (Art.1 Abs.1 und Art.3 Abs.2
lit.a RPG). Im vorliegenden Fall soll gutes landwirt-
schaftliches Kulturland fir den Bau einer neuen
Schulanlage geopfert werden. Die Unterzeichnenden
verstehen nicht, weshalb der Gemeinderat Hand fir
eine Neueinzonung von bestem Landwirtschaftsland
bietet und kein geeigneter Schulstandort im bereits
eingezonten Baugebiet gesucht wird. Das Papieri-
Areal wdre dafiir sehr wohl geeignet, aber der Ge-
meinderat will diesen Standort offensichtlich nicht.
So oder anders muss auf jeden Fall der genaue
Raumbedarf der neuen Schulanlage bekannt sein,
bevor eine neue Zone OelB ausgeschieden werden
darf.
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Neue Schutzzone Griine Lunge Réhrliberg ist nicht
zweckmdssig.

Zundchst stellt sich die Frage, ob es zweckmdssig ist,
eine Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und
Anlagen auszuscheiden und diese Bauzone dann
wieder mit einer Schutzzone zu lberlagern. Aus der
Sicht der Einwendenden wdre es sinnvoller, zur
Erhaltung der Griinen Lunge eine eigenstdndige
Schutzzone auszuscheiden. Diese Schutzzone misste
zudem entlang der Uberbauung Réhrliberg festge-
setzt werden und nicht angrenzend an die Landwirt-
schaftszone. Die Landwirtschaftszone bietet gent-
gend Schutz als Grine Lunge, eine eigenstdndige
Schutzzone braucht es dafir nicht. Dem Anliegen
nach einer Grinen Lunge wird am besten dadurch
entsprochen, dass die Zone OelB in ihrer Ausdeh-
nung auf das absolute Minimum begrenzt wird.

Kein konkretes Verkehrskonzept.

Bei der Einzonung muss ein konkretes Verkehrskon-
zept vorliegen, was bei der vorgesehenen Erschlies-
sung nicht der Fall ist. Die Zufahrt von der Sinserstras-
se zur geplanten Einfahrt der neuen Kantonsschule ist
heikel. Diese Zufahrt wird von den Bewohnern des
Réhrliberg-Quartiers und den Schiilern und Besu-
chern der Oberstufe der Schulanlage Rohrliberg sehr
rege genutzt. Die Strassenfiihrung und die Verkehrs-
verhdltnisse sind alles andere als optimal, zumal die
Ubersichtlichkeit auch ein Problem ist. Bevor die neue
Zone OelB ausgeschieden wird, muss ein konkretes
Verkehrskonzept vorliegen, und es miissen auch alter-
native Erschliessungsméglichkeiten fiir die neue Kan-
tonsschule geprift werden.

Antrag:

Falls der Gemeinderat an der Zonenplandnderung
festhalten sollte, so sei vorgdngig eine genaue Be-
darfsanalyse und eine Planung vorzunehmen, mit
dem Ziel, die neue Zone OelB auf das notwendige
Ausmass zu verkleinern, und gleichzeitig sei auch
eine neue Bestimmung in die Bauordnung aufzu-
nehmen, dass das der neuen Zone OelB zugewiese-
ne Land wieder der Landwirtschaftszone zugeteilt
wird, wenn der Kanton auf den Bau der neuen Kan-
tonsschule verzichten sollte.

Stellungnahme des Gemeinderats
Die Forderung nach einem Bedarfsnachweis ist aus
Sicht des Gemeinderates erfillt. Die Mittelschulpla-



nung des Kantons weist eine Zunahme der Schiilerin-
nen und Schiler aus, was die Erweiterung des Schul-
raumes bedingt. Als Grundlage fiir die Richtplanfest-
setzung im Jahr 2013 wurden im Rahmen des
Mittelschulkonzepts zwdlf verschiedene Varianten
gepriift, wobei aus verschiedenen Griinden die Ent-
scheidung zugunsten eines Vier-Standorte-Konzepts
gefdllt wurde. Die Machbarkeitsstudie aus dem Jahr
2015 zeigt zudem auf, dass sich das betreffende
Grundstiick fir den Bau der Kantonsschule mit dem
erforderlichen Raumprogramm fiir 600 Schiilerinnen
und Schiiler eignet. Eine Erweiterung des Schulrau-
mes flir bis zu 800 Schilerinnen und Schiller wére
zudem zu einem spateren Zeitpunkt mdglich, was
eine wichtige Voraussetzung fiir eine weitsichtige
Schulraumplanung darstellt. Ein genauerer Entwurf
der kiinftigen Schule wird im Rahmen des Bebau-
ungsplans anhand eines Richtprojektes erfolgen. Die-
ser Prozess konnte aufgrund der zeitlichen Abhangig-
keiten nicht der Umzonung vorangestellt werden.

Die Schutzzone Griine Lunge Rohrliberg ist aus Sicht
des Gemeinderates zweckmdssig ausgeschieden. Das
Konzept der Griinen Lunge formuliert die Absicht,
ostlich und westlich der Lorze jeweils einen «Fliigel»
unbebauten Gebiets zu erhalten, welcher méglichst

weit in die gebaute Siedlung reicht. Die neue Schutz-
zone im Westen des Umzonungsperimeters 1asst den
Bau von Hochbauten nicht zu und ldsst so einen mdg-
lichst stérungsfreien Westfligel der Griinen Lunge als
Ubergang zum Landwirtschaftsgebiet bestehen. Vor
diesem Hintergrund ist eine Verlegung der Grinen
Lunge von der West- auf die Ostseite des Umzo-
nungsperimeters nicht als zweckdienlich zu bewer-
ten. Vgl. dazu auch Kapitel 2.13.2. Stellungnahme
des Gemeinderats. Die Einzonung dieser Flache mit
gleichzeitiger Uberlagerung der Schutzzone erfolgt
deshalb, da nur Uber eine Bauzone ein Bebauungs-
plan gelegt werden kann. Durch die Integration die-
ses geschtzten Bereichs in den Bebauungsplan wird
eine adaquate und attraktive Gestaltung des Be-
reichs als Ubergang zum Landwirtschaftsgebiet ge-
sichert.

Die Forderung nach einem konkreten Verkehrskon-
zept ist zum Zeitpunkt der Umzonung nicht stufen-
gerecht. Allerdings wurde der Planungsbericht zur
Umzonung im Nachgang an die 6ffentliche Auflage
durch eine genauere Erlduterung zum Verkehr er-
ganzt (vgl. Planungsbericht, Kapitel 5.3). Vgl. dazu
auch Kapitel 2.13.2. Stellungnahme des Gemeinde-
rats.

39



Abstimmungsempfehlung

Empfehlung des Gemeinderats
Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten:

2 JA Ja zur Teildanderung Zonenplan

X und Bauordnung neue Kantons-
schule Allmendhof/Réhrliberg
Ja zum Standortbeitrag



