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Stimmrechtsausweis / Stimmrecht

Denken Sie daran, bei der schriftlichen Stimmabgabe den Stimmrechtsausweis oben
rechts zu unterzeichnen.

Hinweis betreffend Stimmrecht

Stimmberechtigt an der Urne sind geméss § 27 der Kantonsverfassung die in der
Einwohnergemeinde Cham wohnhaften Schweizer Birgerinnen und Biirger, welche
das 18. Altersjahr zurlickgelegt haben und nicht wegen dauernder Urteilsunfahigkeit
unter umfassender Beistandschaft stehen (Art. 398 ZGB) oder durch eine vorsorge-
beauftragte Person vertreten werden. Das Stimmrecht kann friihestens fiinf Tage nach
der Hinterlegung der erforderlichen Ausweisschriften ausgeiibt werden.

Rechtsmittelbelehrung fiir Stimmrechtsbeschwerde

Gestlitzt auf § 17° des Gesetzes iiber die Organisation und die Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz, GG; BGS 171.1) vom 4. September 1980 in Verbindung
mit § 67 des Gesetzes Uiber die Wahlen und Abstimmungen (Wahl- und Abstimmungs-
gesetz, WAG; BGS 131.1) vom 28. September 2006 kann wegen Verletzung des Stimm-
rechts und wegen Unregelmassigkeiten bei der Vorbereitung und Durchfihrung von
Wahlen und Abstimmungen beim Regierungsrat Beschwerde geflihrt werden. Tritt der
Beschwerdegrund vor dem Abstimmungstag ein, ist die Beschwerde innert zehn Tagen
seit der Entdeckung einzureichen. Ist diese Frist am Abstimmungstag noch nicht abge-
laufen, wird sie bis zum 20.Tag nach dem Abstimmungstag verlangert. In allen Gbrigen
Fallen betragt die Beschwerdefrist 20 Tage seit dem Abstimmungstag (§ 67 Abs. 2
WAG). Bei Abstimmungs- und Wahlbeschwerden ist ausserdem glaubhaft zu machen,
dass die behaupteten Unregelmassigkeiten nach Art und Umfang geeignet waren, das
Abstimmungs- oder Wahlergebnis wesentlich zu beeinflussen (§ 68 Abs. 2 WAG).
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1. Das Wichtigste in Kiirze

1.1. Ziel

Die Fensterfabrik G. Baumgartner AG
in Hagendorn mochte den Betrieb opti-
mieren, sich erneuern und sich so fiir die
kiinftigen Herausforderungen auf dem
umkémpften Markt wappnen. Da diese
Betriebsoptimierung eine raumliche
Erweiterung bedingt, braucht es dazu

eine Revision des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Damit einher geht eine
Anpassung des Zonenplans sowie des
gemeindlichen Richtplans. Die Bauzone
wird nicht vergrossert. Sowohl fiir die
Revision des Bebauungsplans wie auch
des Zonenplans braucht es die Zustim-
mung der Chamer Stimmbevdélkerung.

Der Zonenplan sowie der Bebauungsplan sind 6ffentliche Planungsinstrumente und
bilden die gesetzliche Grundlage fir die Erteilung von Baubewilligungen. Mit einem
Bebauungsplan kann von der Grundordnung (Zonenplan und Bauordnung) abge-
wichen werden. Er kann entweder auf Antrag der Grundeigentliimerschaft erarbei-
tet oder im Rahmen einer Bebauungsplanpflicht (im Zonenplan schwarz umrahmte
Gebiete) von der Gemeinde gefordert werden. Mit einem Bebauungsplan wird
festgelegt, wie auf einem bestimmten Perimeter in Zukunft gebaut werden kann und
welche besonderen Qualitaten herzustellen sind. Um einen Bebauungsplan festzu-
legen, wird vorgangig ein Richtprojekt erarbeitet, das in Bezug auf Architektur, Frei-
raumgestaltung und Okologie wegleitend ist. Der Bebauungsplan besteht aus Plan
und Vorschriften (verbindlich), sowie aus dem Richtprojekt (wegleitend) und aus dem
Planungsbericht. Wo der Bebauungsplan nichts Anderes regelt, gilt die rechtskraftige
Bauordnung der Einwohnergemeinde Cham.

1.2. Ausgangslage und Prozess

Die Ausgangslage fiir die bauliche Ent-
wicklung des Betriebs bildet der rechts-
glltige Bebauungsplan von 2003. Durch
diesen Bebauungsplan wurden bereits
die Grundelemente der qualitativ hoch-
wertigen Betriebsanlage gelegt. Er
basiert auf einem Wettbewerbssieger-
projekt.

Perimeter Bebauungsplan Allmend
Hagendorn 2003 und 2020




Aufbauend auf diesem Plan werden die
bestehenden Qualitaten weiterentwickelt.
Nach einer fiinfiahrigen Entwicklungszeit
liegt das Ergebnis einer aufwandigen,
intensiven Zusammenarbeit zwischen
Einwohnergemeinde, Nachbarschaft und
Offentlichkeit, kantonalen Stellen, Eidge-
ndssische Natur- und Heimatschutzkom-
mission (ENHK), Eigentimerschaft und
Fachpersonen aus Architektur, Land-
schaftsplanung, Verkehrsplanung, Raum-
planung, Larmschutz, Geologie und Hyd-
rologie vor.

1.3. Richtprojekte Architektur
und Umgebung
(Grundlage zum Bebauungsplan)

Der Betrieb soll in Richtung Norden, zur
Frauentalstrasse hin, erweitert und im
bereits bebauten Bereich teilweise ver-
dichtet werden. Das Richtprojekt Archi-
tektur beschrankt sich nicht auf die

Erweiterungs- und Verdichtungskonzept,
gemdss Bebauungsplan, (grau = beste-
hend / rot = neu / gelb = Abbruch)
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urspriinglich betriebseigene Parzelle,
sondern bezieht bebaute Nachbarparzel-
len ein und entspricht damit dem Grund-
satz zur Siedlungsentwicklung nach innen.
Das Richtprojekt Umgebung sieht Rena-
turierungen der umliegenden Griinfla-
chen vor. Zusatzlich zum Erweiterungsbau
wird das bestehende Griindach hinsicht-
lich eines méglichst hohen ékologischen
Nutzens optimiert. Durch eine neue Fuss-
gangerverbindung parallel zur Frauental-
strasse kann das bestehende Fuss- und
Wanderwegnetz sinnvoll erganzt werden.

1.4. Anderung des Bebauungsplans
(1. Abstimmungsfrage)

Der heute rechtskraftige Bebauungsplan
soll umfassend geandert werden. Er
besteht aus Plan und Vorschriften (ver-
bindlich), sowie aus den Richtprojekten
Architektur und Umgebung (wegleitend).
Die Inhalte des Bebauungsplans werden
in einem Planungsbericht ausflhrlich
beschrieben. Der Bebauungsplan sowie
das Richtprojekt Umgebung sind der Bro-
schiire separat beigelegt. Die Sonderbau-
vorschriften im genauen Wortlaut sind am
Ende dieser Broschiire abgedruckt.

1.5. Wesentliche Vorziige des
Bebauungsplans

Gemass Planungs- und Baugesetz des Kan-
tons Zug (§32) lasst ein Bebauungsplan
Abweichungen von der Regelbauweise
(Zonenplan und Bauordnung) zu, wenn im
Gegenzug wesentliche Vorzlige ausgewie-



sen werden. Der vorliegende Bebauungs-

plan beinhaltet folgende Vorziige:

e Hohe gestalterische Qualitat von
Gebdude und Umgebung

e Offnung und Revitalisierung des All-
mendbachs respektive Wuhrgrabens
(Massnahme aus dem Landschafts-
entwicklungskonzept der Einwoh-
nergemeinde Cham)

e Begriintes, 6kologisch hochwertiges
Dach der Produktionshalle (Opti-
mierung des Bestands und Weiter-
flihrung)

o Abgesetzter, offentlicher Fussweg
entlang der Frauentalstrasse (Teil
des Wanderwegnetzes)

®  Energetische Massnahmen

1.6. Privatrechtliche Vereinbarung
ausserhalb des Perimeters

Zusatzlich zum Bebauungsplan (dffent-

lichrechtlich) werden privatrechtlich

zwischen der Einwohnergemeinde Cham
und der Grundeigentiimerschaft fol-
gende Inhalte vereinbart:

e Erweiterung des Spielplatzes Lorzen-
paradies, Abgabe einer Fldache von
rund 1'700m? an die Einwohnerge-
meinde Cham (Zone 6ffentliches Inte-
resse Bauten und Anlagen)

e Okologische Aufwertung von 5'660
m? Flache inkl. Zeitpunkt der Umset-
zung

e Flankierende Massnahmen wéhrend
der Bauarbeiten

e Allfdllige Sanierung der Frauental-
und Wytistrasse nach den Bauarbeiten
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Wanderweg

Revitalisierung

Schematischer Situationsplan

1.7. Teilanderung Zonenplan
(2. Abstimmungsfrage)

Der Zonenplan muss parallel zum Bebau-

ungsplan angepasst werden, sodass er

die Erweiterung nach Norden zuldsst und
dem kinftigen Nutzungsprofil entspricht.

Folgende Anderungen sollen am Zonen-

plan vorgenommen werden:

e Umzonung von einer dreigeschossi-
gen Wohn- und Arbeitszone (WA3)
in die Arbeitszone (AA)

e Verkleinerung der Schutzzone All-
mend Hagendorn um rund 9'500 m?

1.8. Weitere Schritte

Sollten die Chamer Stimmberechtigen
den Bebauungsplan beschliessen, wird
dieser anschliessend zur Genehmigung
beim Kanton eingereicht. Nach kanto-
naler Genehmigung von Zonenplan und
Bebauungsplan besteht die Grundlage
zur Bewilligung von Baugesuchen durch
den Gemeinderat.

Erweiterung Spielplatz
l Spielplatz Lorzenparadies
=21



Werden die Anderung des Zonenplans
und/oder des Bebauungsplans von der
Chamer Stimmbevdlkerung abgelehnt,
wird der bestehende Bebauungsplan
Allmend Hagendorn seine Giiltigkeit
behalten und eine bauliche Erweite-
rung ist nicht méglich. In diesem Fall
bleibt es den Grundeigentiimern vorbe-
halten, allenfalls ein neues Gesuch fir
eine Umzonung oder die Anderung des
Bebauungsplanes einzureichen.

1.9. Stellungnahme des
Gemeinderates

Dem Gemeinderat Cham ist es wichtig,
dass dieser traditionsreiche, etablierte
und erfolgreiche Betrieb, der rund 300

Arbeitsplatze im industriellen Bereich
bietet, weiterhin in Cham produziert.
Erist Uberzeugt davon, dass mit diesem
Bebauungsplan ein sorgfaltig ausgear-
beitetes Projekt vorliegt, welches die
Grundlage bildet fiir umfassende Inves-
titionen in Bau, Umgebung, Freiraum,
Arbeitsplatze und Innovation flr die
Zukunft.

Der Gemeinderat und die gemeind-
lichen Fachkommissionen empfehlen
den Stimmbirgerinnen und Stimmbiir-
gern der Gemeinde, sowohl dem Bebau-
ungsplan wie auch der Zonenplanan-
derung zuzustimmen. Wird nur einer
Vorlage zugestimmt, wird die Anderung
hinfallig.

Der Gemeinderat, die Planungskommission, die Bau-
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kommission und die Rechnungspriifungskommission
empfehlen den Stimmberechtigten zweimal «Ja»:

Ja zur Anderung Bebauungsplan Allmend Hagendorn

Ja zur Teilanderung Zonenplan Allmend Hagendorn



2. Die Vorlage im Detail
2.1. Ausgangslage und Ziele

Ziel

Ziel der vorgeschlagenen Anderungen
ist, die langfristige Entwicklung der
Fensterfabrik G. Baumgartner AG in
Hagendorn zu sichern, gleichzeitig eine
hohe raumliche und dkologische Qualitat
zu gewahrleisten sowie die Vertraglich-
keit des Betriebs fir die Nachbarschaft
zu optimieren. Dazu mussen der Bebau-
ungsplan Allmend Hagendorn sowie der
Zonenplan gedndert werden. Bei der
Bebauungsplananderung handelt es sich
um eine umfassende Anpassung des
Planungsmittels. Im Zonenplan wird der
ganze Bebauungsplanperimeter neu der
Arbeitszone zugewiesen. Die Bauzone
wird dabei nicht vergrossert. Innerhalb
der Bauzone wird die Schutzzone All-
mend Hagendorn soweit verkleinert, wie
dies aufgrund der geplanten Betriebs-
erweiterung erforderlich ist.

Aktuell rechtskréftiger
Bebauungsplan Allmend
Hagendorn 2003

Bestand heute

Die Firma G. Baumgartner AG betreibt
seit 1984 eine Schreinerei am heutigen
Standort. In den Jahren 2005/2006 reali-
sierte die Firma den heute bestehenden
Bau mit intensiv begriintem Hallendach
und heckenartiger Vegetationswand.
Als Grundlage daflir wurde der heute
rechtskraftige Bebauungsplan erarbei-
tet. Dieser wurde im Juni 2003 von der
Chamer Stimmbevdlkerung beschlossen
und durch den Regierungsrat des Kan-
tons Zug im Januar 2004 genehmigt. Fir
diese Erweiterung wurde ein Wettbe-
werb durchgefiihrt und ein Siegerprojekt
mit einem innovativen und &kologisch
ausgerichteten  Bepflanzungskonzept

erkoren. Heute liegt der gesamte Bebau-
ungsplanperimeter in der dreigeschossi-
gen Wohn- und Arbeitszone (WA3) und
ist teilweise mit der Schutzzone Allmend
Hagendorn Uberlagert.




Entwicklungsabsichten Firma

G. Baumgartner AG

Aufgrund der rasanten Marktentwick-
lung der vergangenen Jahre erkannte die
Firma G. Baumgartner AG im Jahr 2013,
dass der Betrieb den aktuellen Anforde-
rungen an einen rationellen Produktions-
ablauf angepasst werden muss. Kern-
stlick der Strategie ist eine Erneuerung
der Produktion, um fiir die kiinftigen
Herausforderungen gewappnet zu sein.
Diese Anforderungen flihren mitunter zu
einer Erweiterung der Geschossflachen,
wie die Firma in den genaueren Untersu-
chungen feststellte.

Erstes Erweiterungskonzept 2014
Aufgrund der Entwicklungsziele wurden
unterschiedliche Erweiterungskonzepte
geprift. Im Jahr 2014 wurde ein erstes
Konzept den kantonalen Fachstellen
sowie der Eidgendssischen Natur- und
Heimatschutzkommission (ENHK) unter-
breitet. Dieses sah eine Erweiterung in
westliche Richtung, zum Frauenthaler
Wald, vor. Das Verfahren wurde mit der
Stellungnahme der ENHK vom 6. Okto-
ber 2014 beendet, da die ENHK das Vor-
haben als «schwere zusatzliche Beein-
trachtigung» des BLN-Gebiets beurteilte
(BLN = Bundesinventar der Landschaf-
ten und Naturdenkmaler). Aufgrund
dieser Beurteilung verzichtete die Firma
G. Baumgartner AG auf eine Weiterbear-
beitung des damaligen Projekts und liess
Alternativen priifen.

Gesuch um Bebauungsplan-

und Zonenplanédnderung 2016

mit neuem Konzept

Das Uberarbeitete Erweiterungskonzept
respektiert die bestehende westliche
Siedlungsgrenze in Richtung Frauen-
thaler Wald. Es dehnt sich nur in Richtung
Norden zur Frauentalstrasse hin aus und
verdichtet die bestehenden Baubereiche
zur Flurstrasse. Diese Erweiterungsva-
riante setzte voraus, dass die Firma G.
Baumgartner AG die Parzellen und dar-
auf befindlichen Gebdude im Nordosten
des Bebauungsplanperimeters erwirbt.

Dieses Konzept hat die ENHK 2015 als
lediglich «leichte zusatzliche Beein-
trachtigung» beurteilt, was eine Reali-
sierung im Grundsatz ermdglicht. Mit
dem Schreiben vom 21. Dezember 2016
an den Gemeinderat beantragte des-
halb die Firma G. Baumgartner AG die
Anderung des Bebauungsplans, inklu-
sive einer Zonenplandnderung fiir die
Erweiterung der Fensterfabrik. Mit dem
Beschluss vom 4. April 2017 stimmte der
Gemeinderat Cham dem Planungsver-
fahren nach V PBG Art. 3a zur Anderung
des Bebauungsplans zu. In der Folge
gelang es der Firma G. Baumgartner AG,
die erwdhnten Parzellen im Nordosten
des Perimeters zu erwerben.
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2.2. Anderung Bebauungsplan
(1. Abstimmungsfrage)

Allgemeines

Der heute rechtskraftige Bebauungsplan
stammt aus dem Jahr 2003 und soll
umfassend geandert werden. Im Bebau-
ungsplan wird festgelegt, wie auf diesem
bestimmten Perimeter in Zukunft gebaut
werden kann.

Der Bebauungsplan besteht aus dem
eigentlichen Plan und den Vorschriften
(verbindlich), aus den Richtprojekten
Architektur und Umgebung (wegleitend),
sowie aus dem Planungsbericht nach Art.
47 RPV. Wo der Bebauungsplan nichts
Anderes regelt, gilt die rechtskraftige
Bauordnung der Einwohnergemeinde
Cham respektive die Ubergeordneten
Gesetzgebungen. Die Inhalte des Bebau-
ungsplans werden im Planungsbericht
ausfihrlich beschrieben.

Aktuelles Erweiterungs- und
Verdichtungskonzept gemdss
Bebauungsplan, 2015 von
ENHK gutgeheissen

Wanderweg

Revitalisierung /

Schematischer Situationsplan



Der Bebauungsplan Allmend Hagendorn
umfasst die Grundstiicke 971, 973, 978,
1205, 2047, 2197, 2198, 2496, 2497,
2498, 2499, 3095, 3096 und 3097 (im
Besitz der G. Baumgartner AG), sowie
das Grundstiick 2196 (im Besitz der
WW?Z AG). Fir das Grundstiick 2196 liegt
eine privatrechtliche Absichtserklarung
zwischen den beiden Parteien vor.

Die Bebauungsplananderung ist nur
unter der Voraussetzung einer rechts-
kraftigen Zonenplananderung gultig.

Richtprojekte (wegleitend)

Dem Bebauungsplan liegen zwei Richt-
projekte (Architektur und Umgebung)
zugrunde, welche wegweisenden Cha-
rakter haben. Dies bedeutet, dass mit
dem Bauprojekt mindestens die darin
aufgezeigten Qualitdten zu erbringen
sind. Diese konnen aber in ihrer Ausfor-
mulierung vom Richtprojekt abweichen.

Richtprojekt Architektur:

Bauvolumen und Gestaltung

Um den hohen Anspriichen der sensiblen
Lage zwischen Wohnnutzungen und
geschitzter Landschaft gerecht zu wer-
den, prdgen zwei raumliche Strategien
das Richtprojekt Architektur. Erstens
soll die heutige Fensterfabrik entlang
der Flurstrasse unter Einbezug der nord-
ostlich gelegenen Parzellen siedlungs-
vertraglich verdichtet werden. Entlang
der Flurstrasse wird ein dreigeschossiger
Produktions- und Birobau angeordnet,
der von einer Baumreihe gesaumt die
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neue Adresse des Firmengelandes bildet.
Er weist eine Fassadengestaltung auf,
die ein attraktives Gegenlber fiir die
Gewerbe- und Wohnhduser an der Flur-
strasse bietet. Dahinter parallel ange-
ordnet sind Fabrikationsstatten Uber
zwei bis drei Geschosse vorgesehen. Ein
Grossteil des bendtigten Raumangebots
wird unter Terrain realisiert. Die zweite
raumliche Strategie wird im Bereich des
Landschaftsraums verfolgt, indem die
Produktions- und Lagerhalle massvoll
und integrativ nach Norden erweitert
wird. Die Erweiterung der bestehen-
den Halle in Richtung Frauentalstrasse
schreibt die wesentlichen architektoni-
schen Elemente, namlich die Vegetati-
onswand, die Hohe des Volumens und
das begriinte Dach, weiter.

Modellfoto zum Richtprojekt



Visualisierung Richtprojekt entlang der Flurstrasse
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Schnitt West-Ost inkl. benachbartes Gebaude an der Flurstrasse
(schwarz: bestehend, rot: neu, gelb: Riickbau)
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Schnitt Nord-Siid durch die bestehende Halle und die geplante Erweiterung
(schwarz: bestehend, rot: neu, gelb: Riickbau)



Richtprojekt Umgebung:
Freiraumgestaltung und

dkologische Aufwertung

In der Schnittstelle von Umgebung und
Architektur sehen die Richtprojekte
die Weiterflihrung des ausladenden,
begriinten Dachs sowie der umgeben-
den, geschosshohen Heckenstruktur vor.
Die Dachbegriinung der bestehenden
Produktionshalle und des Erweiterungs-
baus erfolgt mit einer Feuchtwiese und
wird hinsichtlich Okologie und Arten-
vielfalt optimiert. Eine veranderbare
Stauvorrichtung halt Regenwasser wah-
rend der Vegetationsperiode weitest-
gehend zurlick und nutzt dieses fur die
Regulierung des Raumklimas.

Die Vorzone entlang der Flurstrasse ver-
bindet Besucherparkplatze, Veloabstell-
platze und ein Band mit unterschiedlich
begriinten Beldgen zu einer einladen-
den Gestaltung. Der Kopfbereich des
Blrobaus an der Kreuzung Flur- und
Frauentalstrasse dient dem Empfang.
Die Umgebung wird entsprechend
reprasentativ gestaltet als gartenartige
Situation.

Die neue Fussgangerverbindung entlang
der nordlichen Heckenstruktur wird mit
einem von der Strasse abgesetzten Kies-
weg angelegt. Im Bereich, in dem der
Wuhrgraben respektive Allmendbach
heute parallel zur Parzelle der Fensterfa-
brik Baumgartner unterirdisch verlduft,
wird das Wasser auf die Parzelle umge-
leitet und in einem offenen Gewdsser
mit naturnah gestalteten Ufern bis zum
bestehenden offenen Kanal gefiihrt.
Ebenso werden westlich des Fabrik-
gebdudes, in der Schutzzone Allmend
Hagendorn, zusatzliche Bodenvertiefun-
gen ausgehildet, die sich temporar mit
Regenwasser flllen kénnen.

Der Plan zum Richtprojekt Umgebung ist
der Broschiire separat beigelegt.



Visualisierung Richtprojekt entlang Frauentalstrasse

Inhalte Plan und Vorschriften (verbindlich)
Der eigentliche Plan bildet zusammen
mit den Vorschriften die verbindlichen
Inhalte des Bebauungsplans, welche als
Gesetzesgrundlage fiir die Beurteilung

klinftiger Baugesuche dienen. o

Zu folgenden Themen enthélt der
Bebauungsplan verbindliche Vorschrif-
ten:

e Der Bebauungsplan definiert die
Bereiche, in denen gebaut werden
darf (Baubereiche). Es sind deren
maximalen Hohen, die darin zulas-
sige Nutzung sowie die wichtigsten
Gestaltungsmerkmale festgelegt.

e Der Bebauungsplan schreibt vor,

welche Bereiche frei von Bebauung
bleiben missen (Grinbereiche). Die
darauf zuldssige Nutzung sowie
ihre massgebende Qualitat sind
festgeschrieben.

Im Bebauungsplan sind die raum-
lichen Positionen der Ein- und
Ausfahrten auf das Areal geregelt
sowie die zuldssige Nutzung der
Verkehrsbereiche zum Beispiel fir
Parkierung oder Uberfahrt. Die
Vorschriften definieren zudem, wie
viele Parkpldtze im Verhaltnis zur
Anzahl Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter genutzt werden dirfen. Die
Anzahl der Parkpldtze hat im Ver-
lauf der Zeit verhéltnismassig abzu-
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nehmen, was die Firma mit einem
entsprechenden Mobilitatskonzept
gewdhrleisten muss.

e Der Bebauungsplan legt fest, zu
welchem Zeitpunkt die Umgebung
und damit verbunden der dkologi-
sche Ausgleich umgesetzt werden
muss. Er verlangt ein Pflegekonzept
flr den spateren Unterhalt sowie
eine zeitliche und finanzielle Siche-
rung dieser Massnahmen vor der
Baubewilligung.

e Die wichtigsten Eckpfeiler hinsicht-
lich Energiekonzept sind im Bebau-
ungsplan definiert.

e Zu den dynamischen Regelungen
(Mobilitat, Umgebung) ist jahr-
lich ein Rechenschaftsbericht z.H.
der Einwohnergemeinde Cham zu
erstellen.

Der Bebauungsplan ist der Broschiire sepa-
rat beigelegt. Die Sonderbauvorschriften
im genauen Wortlaut sind am Ende dieser
Broschiire abgedruckt.

Wichtige weitere Themen

des Bebauungsplans

Verkehrsgutachten und Anlieferung
Durch die Lage des Bebauungsplan-
perimeters am Rand Hagendorns und
angrenzend an ein Gebiet mit Wohnnut-
zung, wurde der Verkehr als wichtiges
Thema wahrend der gesamten Planung
mitgedacht. Es liegen sowohl ein Park-
platznachweis als auch ein Verkehrsgut-
achten vor, welche den aktuellen Zustand
sowie die Prognosen darstellen. Es wird
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damit gerechnet, dass die Lastwagen-
fahrten bis 2035 um acht Zu- respek-
tive Wegfahrten pro Tag zunehmen. Die
insgesamt durch die G. Baumgartner AG
verursachte Verkehrszunahme auf der
Dorfstrasse wird im Endausbau im Jahr
2050 pro Tag ca. 4% betragen.

Fiir die Anlieferung zum Betrieb wurden
verschiedene Erschliessungsvarianten
untersucht und beurteilt. Auf Grund-
lage dieser Varianten und dank Ruick-
meldungen aus der Bevdlkerung wurde
die Werkserschliessung via Dorfstrasse
- Flurstrasse als Bestvariante beurteilt,
die noch vor der Frauentalstrasse auf das
eigene Gelande gefihrt wird.

Baustellenbetrieb

Auch fiir den Baustellenbetrieb wurden
bereits mogliche Wegfithrungen ange-
dacht. Angestrebt wird eine Einbahnweg-
fuhrung bei den Hauptbauarbeiten via
Wyti — Frauental — und Flurstrasse. Die
definitive Variante sowie die begleiten-
den Massnahmen zur grésstmaéglichen
Vertraglichkeit werden phasengerecht im
Rahmen der ersten Baueingabe definiert
und sind entsprechend nicht im Bebau-
ungsplan festgelegt.



I I —— L

Detail: Erschliessung des Areals fiir Lastwagen stidlich der Frauentalstrasse (Ausfahrt auf die
Frauentalstrasse lediglich fiir das bestehende Wohngebaude auf Parzelle 973 gestattet.)



L&rm, Archaologie und Grundwasser

Die kiinftig zu erwartenden Larmemis-
sionen wurden sowohl fiir den Verkehr
wie auch flr den Betrieb untersucht. In
beiden Fallen werden die Grenzwerte
eingehalten.

Das Bauen im Gebiet archdologischer
Fundstatten bedingt den Einbezug des
kantonalen Amts flr Archdologie und
Denkmalpflege. In diesem Zusammen-
hang wurden bereits Sondierschnitte
vorgenommen. Ausgrabungen vor der
Bautatigkeit sind nicht notwendig, es
reicht eine Uberwachung der vorgesehe-
nen Erdarbeiten.

Der Bebauungsplanperimeter wurde
betreffend  Grundwasservorkommen
untersucht. Die Ausdehnung des Unter-
geschosses ist in Absprache mit dem Amt
flr Umwelt des Kantons Zug auf das
nutzbare Grundwasser abgestimmt.

Realisierungsetappen

Der Betrieb der Fensterfabrik muss wah-
rend der gesamten Bauzeit vollumfang-
lich weiterlaufen. Dies ist nur bei einer
etappenweisen Umsetzung des Projek-
tes moglich. Da die genaue Etappierung
von vielen Faktoren abhdngt, liegt dem
Bebauungsplan zwar zur Information
ein Etappierungskonzept bei, dieses ist
aber noch veranderbar und wird des-
halb nicht abschliessend definiert in den
Vorschriften. Verbindlich vorgeschrieben
ist der Zeitpunkt fiir die Realisierung
der Umgebung, welche in Abhangigkeit
zu den Bauetappen steht. Das aktuelle
Terminprogramm sieht eine Realisierung
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zwischen Mitte 2021 bis 2025 vor.

Wesentliche Vorziige gemédss PBG §32

Gemass dem Planungs- und Baugesetz

des Kantons Zug (§32) lasst ein Bebau-

ungsplan Abweichung von der Regelbau-
weise (Zonenplan und Bauordnung) zu,
wenn im Gegenzug wesentliche Vorziige
vorgewiesen werden. Der vorliegende

Bebauungsplan weist diese insbeson-

dere in folgenden Bereichen aus:

e Die Richtprojekte weisen eine
sehr hohe gestalterische Qualitat
von Gebdude und Umgebung auf
und dienen in der Umsetzung des
Bebauungsplans als entsprechende
Richtschnur.

e Der Allmendbach respektive Wuhr-
graben wird soweit sinnvoll auf das
Firmengeldnde umgeleitet, gedffnet
und revitalisiert. Es handelt sich
dabei um die Teilrealisierung einer
Massnahme aus dem Landschafts-
entwicklungskonzept der Einwoh-
nergemeinde Cham. Erganzend
dazu werden zusatzliche Feucht-
standorte respektive Feuchtwiesen
erstellt.

e Das begrinte Dach der Produktions-
halle wird auf der Hallenerweite-
rung ebenfalls umgesetzt und seine
okologische Qualitdt auf Bestand
und Neubau optimiert. Durch das
spezielle Stauwasserregime dient
das Dach als Lebensraum fiir beson-
dere Pflanzen und Tiere.

e Entlang der Frauentalstrasse wird
auf dem Firmengelande ein Fussweg
erstellt. Dadurch wird es mdglich,



in diesem Bereich den Wanderweg
von der asphaltierten Strasse abzu-
setzen.

e Im Rahmen der Baubewilligung ist
ein Energiekonzept vorzuweisen,
welches Massnahmen zugunsten
erneuerbarer Energie ausweist.
Bezliglich Warmeenergie ist das
Unternehmen bereits heute selbst-
versorgend und will zuklnftig die
eigenen Produktionsabfalle fir
weitere Energiegewinnung noch
intensiver nutzen, um so auch LKW-
Fahrten fiir den Wegtransport zu
reduzieren.

2.3. Teilanderung Zonenplan
(2. Abstimmungsfrage)

Der Zonenplan muss parallel zum Bebau-
ungsplan angepasst werden, sodass er
die Erweiterung nach Norden zuldsst
und dem kiinftigen Nutzungsprofil ent-
spricht. Der gesamte Bebauungsplanpe-
rimeter Allmend Hagendorn liegt heute
in der Wohn- und Arbeitszone WA3, ist
teilweise (iberlagert mit der Schutzzone
Allmend Hagendorn und befindet sich
vollstandig in einem Gebiet «Archdo-
logische Fundstelle». Fiir den Perime-
ter besteht eine Bebauungsplanpflicht.
Folgende Anderungen sollen am Zonen-
plan vorgenommen werden:

e Durch den Miteinbezug der heu-
tigen Wohnparzellen im Nordos-
ten des Perimeters in das Firmen-
areal wird kinftig das gesamte
Gebiet der Arbeitsnutzung dienen.

Entsprechend ist eine Umzonung
in die Arbeitszone (AA) mit einer
zuldssigen Baumassenziffer von 6.0
vorgesehen.

e Um die Erweiterung der Produkti-
onshalle in Richtung Frauentalstra-
sse zu ermdglichen, muss zudem der
Perimeter der «Schutzzone Allmend
Hagendorn» in diesem Bereich auf-
gehoben werden. Die Schutzzone
wird damit um rund 9'500 m? ver-
kleinert.

J' "

Zonenplan rechtskraftig
(Wohn- und Arbeitszone mit Schutzzone)

Zonenplan Anderung
(neue Arbeitszone mit verkleinerter Schutzzone)



Die Zonenplananderung ist nur unter
der Voraussetzung einer rechtskraftigen
Bebauungsplananderung gliltig.

2.4. Teilanderung gemeindlicher
Richtplan und Baulinienplan
(nicht Abstimmungsfrage)

Ziel der Anderung des gemeindlichen
Richtplan ist es, das heutige Vorrang-
gebiet fir Mischnutzung im Bereich des
Bebauungsplans zu einem Vorranggebiet
fur Arbeiten umzuwandeln, sodass er
inhaltlich weiterhin mit dem revidierten
Zonenplan Ubereinstimmt. Da die Bau-
felder des Bebauungsplans kiinftig die
Baulinie entlang der Flurstrasse ersetzen,
kénnen diese im Baulinienplan aufge-
hoben werden. Da sich die Baufelder des
Bebauungsplans lediglich auf Gberirdi-
sche Bauten beziehen, muss im Gegen-
zug eine neue Baulinie erlassen werden,
die die Ausdehnung von Bauwerken
unter Terrain in Richtung Flurstrasse
definieren. Die Teilanderungen des Richt-
plans sowie des Baulinienplans liegen in
der Kompetenz des Gemeinderates und
sind somit nicht Teil der Abstimmung.

2.5. Ubergeordnete Rahmen-
bedingungen fiir die Planung
Bezug zu raumplanerischen Grund-
lagen der Einwohnergemeinde Cham

Aktuell rechtskréftiger Zonenplan

Der gesamte Perimeter liegt in der
Wohn- und Arbeitszone WA3, ist teil-
weise Uberlagert durch die Schutzzone
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Allmend Hagendorn und befindet sich in
einem Gebiet «archaologische Fundstat-
tex. Uber dem gesamten Perimeter liegt
eine Bebauungsplanpflicht. Bereits heute
existiert ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan, der ergédnzend zu den Bestimmun-
gen aus Zonenplan und Bauordnung
definiert, welche baulichen Entwicklun-
gen an diesem Standort zuldssig sind.
Der Zonenplan soll im Rahmen der vor-
liegenden Planung geandert werden.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
Das Landschaftsentwicklungskonzept
(LEK) 2016 der Einwohnergemeinde
Cham sieht in diesem Gebiet die Mass-
nahmen 2f (Aufwertung Allmendbach
Hagendorn) und 3n (Anlegen und fordern
Magerstandort) vor. Beide Massnahmen
werden im Bebauungsplan soweit sinn-
voll festgesetzt. Der Allmendbach wird
aufgrund seiner tiefen Lage sowie der
Weiher mit Froschbestdanden und im
nordlichen Bereich des Perimeters ledig-
lich im stdlichen Bereich auf die Parzelle
der Fensterfabrik verlegt, gedffnet und
revitalisiert.

Langsamverkehrskonzept

Wie im Langsamverkehrskonzept ersicht-
lich, fihren sowohl das Wanderwegnetz
wie auch das kommunale Freizeitnetz fir
den Veloverkehr entlang der Frauental-
strasse und liegen somit unmittelbar am
Perimeter des Bebauungsplans. Im Rah-
men des Bebauungsplans soll der Wan-
derweg von der Frauentalstrasse abge-
setzt und auf dem Firmenareal gefiihrt



werden. Wahrend der Bauphase wird es
auf der Frauentalstrasse zu einer Mehr-
belastung kommen. Um die Sicherheit
fur Fussgangerinnen und Fussganger
und Velofahrerinnen und Velofahrer zu
gewahrleisten, werden im Rahmen der
Baubewilligung entsprechende flankie-
rende Massnahmen gefordert, welche
auch im bereits unterzeichneten Rah-
menvertrag festgehalten sind.

Grundlagen / Vorgaben des Kantons Zug
Siedlungsbegrenzungslinie

Aufgrund der Stellungnahme durch
die Eidgendssische Natur- und Heimat-
schutzkommission (ENHK) vom Novem-
ber 2015 wurde beim Kanton die
Anderung des kantonalen Richtplans
beantragt. Die Siedlungsbegrenzungs-
linie, welche urspriinglich am Rand der
Bauzone lag, wurde eng an die beste-
hende Gebaudeflucht gelegt. Mit der
Richtplananpassung 2016/2 beschloss
der Kantonsrat die entsprechende Ande-
rung.

Ausschnitt kant. Richtplan mit neuem Verlauf
Siedlungsbegrenzungslinie (rot)

Vorgaben der Eidgendssischen Natur-
und Heimatschutzkommission (ENHK)
Der Bebauungsplan grenzt an den Peri-
meter der Reusslandschaft, welche als
Teil des BLN-Inventars (Bundesinventar
der Landschaften und Naturdenkmaler
von nationaler Bedeutung) einem erhoh-
ten Schutz unterliegt. Aufgrund dieser
sensiblen Lage wurde das Konzept fiir die
Erweiterung der Eidgendssischen Natur-
und Heimatschutzkommission (ENHK)
vorgelegt, welche fiir die BLN-Gebiete
die massgebende Beurteilungsinstanz
darstellt. In ihrer Stellungnahme vom
November 2015 kommt die Kommis-
sion zum Schluss, dass die beabsichtigte
Erweiterung nach Norden als «leichte
zusatzliche Beeintrachtigung» eingestuft
wird, was die Umsetzung des Projektes
im Grundsatz ermdglicht. Zur Gewahr-
leistung der grésstmoglichen Schonung
wurden folgende Auflagen formuliert:

e Die Siedlungsbegrenzungslinie im
kantonalen Richtplan sei in 6stliche
Richtung, also an die bestehende
Gebdudeflucht der Fabrikations-
halle, zu verschieben.

e Fir die bestehende Halle sowie
die geplante Erweiterung sei im
Bebauungsplan die maximale Hohe
gemass Bestandshalle festzulegen.

e Die Okologische Aufwertung des
Griinbereichs G3, des freibleibenden
westlichen Teils des Grlnbereichs
G4 sowie des Teilbereichs der Par-
zellen nordlich der Frauentalstrasse
sei im Bebauungsplan festzuschrei-
ben und zwingend umzusetzen.
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Die Vorgaben sind als wichtige Voraus-
setzungen in die Projektentwicklung
geflossen und wurden, soweit dies mit
Blick auf die kantonale Gesetzgebung
moglich war, im Bebauungsplan entspre-
chend festgeschrieben. Die Sicherung
der Aufwertungsflache nordlich der
Frauentalstrasse durfte aus planungs-
rechtlichen Griinden nicht im Rahmen
des Bebauungsplans erfolgen, da sich
ein Bebauungsplan lediglich auf die
Bauzone beziehen darf. Deshalb wurde
die Aufwertung einer entsprechenden
Flache in einem privatrechtlichen Vertrag
vereinbart.

Ergénzender privatrechtlicher

Rahmenvertrag

Ergdnzend zum Bebauungsplan haben

die Einwohnergemeinde Cham und die G.

Baumgartner AG einen privatrechtlichen

Vertrag abgeschlossen, der folgende

Punkte regelt:

e Die unentgeltliche Abtretung von
rund 1'700 m? Landflache an die Ein-
wohnergemeinde Cham zur Erweite-
rung des Spielplatzes Lorzenparadies
und fiir die 6kologische Aufwertung
(GS 3345, bereits heute Zone 6ffent-
liches Interesse flir Bauten).

e Okologische Aufwertung und Unter-
halt von 5'660 m? Landflache gemass
den Qualitatsanforderungen der
ENHK und des Kantons Zug. Fir den
Unterhalt ist ein Pflegeplan zu erstel-
len und die Erfolgskontrolle ist funf
Jahre nach der Erstellung z.H. der Ein-
wohnergemeinde Cham einzureichen.
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e Flankierende Massnahmen wahrend
den Bauarbeiten (u.A. Massnahmen
zum Erhalt der Stieleiche beim Lor-
zenparadies, Herstellung der norm-
massigen Sichtverbindung Kreuzung
Flur-/Frauentalstrasse, Massnahmen
zur Sicherheit des Langsamverkehrs)

e Allfallige Sanierung der Frauental-
und Wytistrasse auf Kosten der Bau-
herrschaft nach den Bauarbeiten

2.6. Der Planungsprozess
Start des Planungsverfahrens

Mit dem gemeinderatlichen Beschluss
vom 4. April 2017 startete das Planungs-
verfahren nach V PBG Art. 3a zur Ande-
rung des Bebauungsplans. Als Grundlage
fur diesen Beschluss wurden bereits die
Stellungnahmen der Eidgendssischen
Natur- und Heimatschutzkommission
(ENHK) sowie des kantonalen Amts fir
Raumplanung (heute Amt fiir Raum und
Verkehr) eingeholt.

Optimierung durch Werkstattgesprache
Da es sich um ein Erweiterungsprojekt an
sensibler Lage handelt, wurden diverse
Themenfelder schon friih im mehrjah-
rigen Prozess miteinbezogen. In soge-
nannten «Werkstattgesprachen» haben
Einwohnergemeinde und Gesuchstelle-
rin zuerst die Richtprojekte Architektur
und Umgebung und dann den Bebau-
ungsplan gemeinsam schrittweise opti-
miert. Dabei wurden wo angezeigt auch
die kantonalen Fachstellen involviert.
Eine Reihe Untersuchungen und Vertie-



fungen liegen dem Projekt zugrunde.
In einem Verkehrsgutachten wurden
beispielsweise das aktuelle sowie das
kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkom-
men untersucht und darauf basierend
das Mobilitdtsmanagement entwickelt.
Die Ldrmgutachten zeigen auf, dass
die massgebenden Werte im kinfti-
gen Betrieb sowohl betreffend Verkehr
wie auch Produktion eingehalten sind.
Eine Untersuchung des bestehenden
Griindachs hat Optimierungsméglichkei-
ten ergeben, welche im Bestand bereits
teilweise umgesetzt und fiir die Dacher-
weiterung geplant sind.

Mitwirkung

Im Rahmen der offentlichen Mitwirkung
im Januar/Februar 2019 wurden die
Nachbarschaft und andere Interessierte
dazu eingeladen, sich zum damaligen
Projektstand zu dussern und Verbesse-
rungsvorschldge einzubringen. Am 29.
Januar 2019 fand diesbezuglich im Lor-
zensaal Cham eine Informationsveran-
staltung statt.

Es gingen Anmerkungen von zehn Per-
sonen oder Gruppierungen ein, welche
sorgfaltig geprtift wurden und wo mdg-
lich in das Projekt einflossen. Besonders
zu erwdhnen ist, dass basierend auf der
offentlichen Mitwirkung die geplante
Erschliessung massgebend verdndert
wurde. Der Schwerverkehr wird neu direkt
ab der Flurstrasse auf das Fabrikgeldnde
einbiegen und die Frauentalstrasse nicht
mehr tangieren. Damit wird der Knoten

beim Lorzenparadies nicht belastet.
Vorberatung in der Verkehrs-,

Bau- sowie der Planungskommission

Im Oktober 2018 wurden die Richtpro-
jekte Architektur und Umgebung in der
Baukommission vorgestellt und bera-
ten. Die Baukommission wiirdigte den
Planungsstand und stellte fest, dass die
Ausgleichsmassnahmen ausgewogen
sind. Sie beantragte dem Gemeinderat,
den Bebauungsplan auf der vorliegen-
den Grundlage ausarbeiten zu lassen.

In der Planungskommission wurde
das Geschaft im Oktober 2018 (Stand
Mitwirkung) sowie im Mai 2019 bera-
ten. Die Planungskommission lobte den
weit fortgeschrittenen Projektstand und
sprach sich positiv zum Projekt aus. Sie
nahm die vorgesehenen Ausgleichs-
massnahmen positiv zur Kenntnis und
erachtete sie als ausreichend. Die Pla-
nungskommission hat zudem die Uberar-
beitung aufgrund der Mitwirkung gutge-
heissen und empfahl dem Gemeinderat
die Freigabe zur kantonalen Vorpriifung.

Die Verkehrskommission hat das
Geschéft ebenfalls im Mai 2019 bera-
ten. Der Fokus lag dabei auf der seit der
Mitwirkung verdnderten Erschliessungs-
variante. Die nun vorgesehene Erschlie-
ssung flir Lastwagen parallel zur Frauen-
talstrasse wurde einstimmig unterstitzt.

Vorpriifung durch den Kanton
Am 21. Mai 2019 hat der Gemein-
derat Cham das Planungsdossier zur
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kantonalen Vorprifung freigegeben,
welche mit Schreiben vom 18. September
2019 bei der Einwohnergemeinde Cham
eingegangen ist. Darin wurden sieben
Vorbehalte formuliert, wobei lediglich
zwei zu einer materiellen Anderung des
Bebauungsplans flhrten (Aussagen zu
Parzellen ausserhalb des Bebauungs-
planperimeters gestrichen / dynamische
Regelung flir Parkplatze abhdngig von
Beschaftigtenzahl eingefiihrt). Formelles
und Inhalt des Bebauungsplans wur-
den gemass den jeweiligen Vorbehalten
iiberarbeitet bevor der Gemeinderat am
21. Januar 2020 das Dossier Bebauungs-
plan Allmend Hagendorn fiir die erste
offentliche Auflage freigab.

Offentliche Auflage und Einwendungen
Die offentliche Auflage erfolgte vom 14.
Februar bis zum 16. Marz 2020 wahrend
30 Tagen. Fristgerecht sind dabei drei
Einwendungen eingegangen. Mit allen
Einwendenden fand je ein Gesprach
statt, die mit einem * gekennzeichne-
ten Einwendenden haben nach diesem
Gesprach ihre Einwendung zurlickgezo-
gen mit der Erwartung, dass ihre Anlie-
gen im weiteren Planungsverlauf sinn-
gemass beriicksichtigt werden.

Carmen und Adrian Arnold,
Frauenthal 2, Hagendorn™

Georges und Charlotte Van Puyenbroeck,
Dorfstrasse 24, Hagendorn™
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Franz und Lydia Schmid,
Lorzenmatt 9, Hagendorn

Nachfolgend wird die nicht zuriickgezo-
gene Einwendung von Familie Schmid
und die entsprechende Stellungnahme
des Gemeinderats dargelegt.

Inhalt / Begriindung

Die Sonnenstandanalyse (aufgrund der
Eingabe der Familie Schmid im Rahmen
der Mitwirkung angefertigt) wird kritisch
hinterfragt. Es ist unklar, weshalb fir die
Untersuchung der 8. Februar respek-
tive der 3. November gewahlt wurden.
Gemass Beobachtung wird die Erweite-
rung der Firma G. Baumgartner AG auf
der betreffenden Parzelle zu bis zu 124
Min. mehr Schattenwurf fihren.

Antrag 1: Reduktion der Lange des Biiro-
Komplexes oder in einem Teilbereich auf
ein Stockwerk reduzieren.

Antrag 2: Héhe des mittleren Volumens
(zweigeschossige Fabrikationsstatte) auf
Betriebsnotwendigkeit (berprifen res-
pektive tiefer in den Untergrund bauen.

Stellungnahme Gemeinderat

Die Einwendung bezieht sich auf die
Inhalte der Bebauungsplananderung.
Grundsatzlich werden im Kanton Zug die
Anliegen der Wohnhygiene (z.B. Schat-
tenwurf) mittels Abstands- und Gebéau-
devorschriften geregelt, der Kanton
Zug kennt keine gesonderte Gesetzes-
grundlage zur Schattenwurfthematik. In
anderen Kantonen ist i.d.R. dann eine
Schattenstudie erforderlich, wenn es




sich um die Erstellung eines Hochhauses
handelt. Grundsatzlich handelt es sich
bei den Gebaudehohen im vorliegenden
Bebauungsplan um Dimensionen, die
nicht mit einem Hochhaus vergleichbar
sind. Die Hohe aller Gebdudebereiche
liegt unter 20m. Die Schattenstudie
wurde von einem externen Biiro profes-
sionell durchgefiihrt. Sie wurde fir den
mittleren Sommer- (Mai und August),
sowie den mittleren Wintertag (Februar
und November) erstellt. Die Wahl der
Tage flr entsprechende Studien ent-
spricht der allgemeinen, interkantonalen
Praxis.

Die Parzelle der Einwendenden wird an
einem mittleren Wintertag vom Schat-
tenwurf zwischen 16.00 und 17.00 Uhr
tangiert, am mittleren Sommertag ist sie
zu keinem Zeitpunkt vom Schattenwurf
betroffen. Daraus resultiert im Herbst
und im Friihling wahrend 40 Tagen ein
durchschnittlicher Verlust von 20 Minu-
ten Sonnenlicht. Die vorliegende Beein-
trachtigung der Wohnhygiene liegt im
Normalbereich. Der Gemeinderat Cham
beurteilt sie als vertretbar und sieht
eine darauf begriindete Anderung des
Bebauungsplans als nicht verhaltnisma-
ssig an.

2.7. Weiteres Vorgehen

Fur die Umsetzung der baulichen Erwei-
terung der Firma G. Baumgartner AG ist
die Zustimmung der Chamer Stimmbe-
vélkerung sowohl fur die Bebauungs-
plan- wie auch die Zonenplananderung

erforderlich. Sollte nur eine der beiden

Abstimmungsfragen mit Ja beantwortet

werden, wiirde weder Zonenplan noch

Bebauungsplan gedndert.

Folgende Schritte sind bei der Annahme

der Anderung des Bebauungsplans

sowie des Zonenplans vorgesehen:

e Der Beschluss wird wahrend 20
Tagen offentlich aufgelegt. Es
besteht eine Beschwerdemdglich-
keit beim Regierungsrat.

e Der Gemeinderat beschliesst die
Anderung des kommunalen Richt-
plans sowie des Baulinienplans und
reicht die Planungsdokumente dem
Regierungsrat zur Genehmigung
ein.

e Der Regierungsrat genehmigt die
Planungsdokumente. Es besteht
eine Beschwerdemdglichkeit beim
Verwaltungsgericht.

Wird die Anderung des Bebauungsplans
sowie die Anderung des Zonenplans
rechtskraftig, so besteht die Grundlage
fur die Behandlung allfalliger Baugesu-
che beziehungsweise fiir die Erteilung
von Baubewilligungen.

Sollte die Chamer Stimmbevdlkerung die
Teilanderung des Bebauungsplans sowie
des Zonenplans ablehnen, verbleibt der
Perimeter in der Wohn- und Arbeits-
zone WA3, die Ausdehnung der Schutz-
zone Allmend Hagendorn bleibt gemass
heutiger Festsetzung bestehen und der
heute rechtskraftige Bebauungsplan
Allmend Hagendorn stellt weiterhin die
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gesetzliche Grundlage fiir alle Bautatig-
keiten auf diesem Areal dar. Das Verfah-
ren zur Anderung des Bebauungsplans
wird eingestellt. In diesem Fall bleibt
es der Grundeigentiimerin vorbehalten,
allenfalls ein neues Gesuch fiir eine
Umzonung oder Anderung des Bebau-
ungsplans einzureichen.

2.8. Stellungnahme des
Gemeinderates

Der Gemeinderat Cham ist Uberzeugt,
dass mit der beantragten Bebauungs-
plananderung eine gute und ausge-
wogene Losung vorliegt. Sie bietet der
Eigentimerschaft den notwendigen
Spielraum flr kiinftige Entwicklungen auf
einem dynamischen Markt und gewdhr-
leistet gleichzeitig die grosstmoégliche
Schonung fir die Nachbarschaft und die
Umwelt.

Der Gemeinderat begrisst die Absich-
ten der Firma G. Baumgartner AG, ihren
Standort in Hagendorn zu erhalten und
zu starken. Er unterstlitzt die damit ver-
bundenen Bestrebungen, den Firmen-
standort zu modernisieren und wo not-
wendig baulich zu erweitern. Es ist dem
Gemeinderat ein Anliegen, diesen einen
der nur noch wenigen produzierenden
Betriebe in der Gemeinde Cham zu
behalten. Damit werden lokale Arbeits-
platze in einem Wirtschaftszweig zur Ver-
fligung gestellt, der in der Schweiz und
insbesondere im Kanton Zug aufgrund
der hohen Bodenpreise einen schweren

26

Stand hat. Gleichzeitig wird durch das
dynamische, internationale Umfeld, in
dem sich die Fensterfabrik behauptet,
Innovation gefordert.

Es ist dem Gemeinderat Cham bewusst,
dass die Fensterfabrik Baumgartner in
einer wertvollen, sensiblen Landschaft,
im Randbereich der auf Bundesebene
inventarisierten «Reusslandschaft» liegt.
Eine optimale Eingliederung in diese ein-
malige Landschaft war bereits eine wich-
tige Voraussetzung beim Richtprojekt
und beim Bebauungsplan von 2003 und
dies muss auch in der nachsten Etappe
gelingen. Der Kanton Zug und die Ein-
wohnergemeinde Cham verlangten in
der Folge, basierend auf der Stellung-
nahme der Eidgendssischen Natur- und
Heimatschutzkommission (ENHK), eine
hohe raumliche und ékologische Quali-
tat. Im vorliegenden Projekt sind diese
Bedingungen eingehalten.

Die vorliegenden Richtprojekte weisen
gegenlber zonengemédssen Einzelbau-
weise bedeutende Mehrqualitaten auf:
e Das Projekt beschrankt sich nicht
auf die urspriinglich betriebseigene
Parzelle, sondern bezieht bebaute
Nachbarparzellen ein und erreicht
dadurch, dass die erforderliche
betriebliche Entwicklung weitest-
gehend im Sinne der Siedlungsent-
wicklung nach innen erfolgt. Dies
ist das Ergebnis der funfjahrigen
Entwicklung des innerbetrieblichen
Ablaufs mit einem raumsparenden,



hochst kompakten und verdichteten
Produktionskonzept.

Massnahmen im Energie- und Pro-
duktionssektor sorgen fiir einen
nachhaltig umweltgerechten, 6kolo-
gisch ausgerichteten Betrieb.

Die Fachwelt attestiert der heutigen
Anlage eine hohe architektonische
und landschaftsarchitektonische
Qualitdt. Mit dem Bebauungsplan
und der Erweiterung Richtung
Norden kann der landschaftliche
Ubergang mit der bestehenden
Vegetationswand und den natur-
nahen Teichen und Hecken erhalten
bleiben. Die wesentlichen architek-
tonischen Elemente des Bestandes
werden Richtung Norden weiterent-
wickelt.

Mindestens ein Teil des anfallen-
den Aushubmaterials kann auf dem
begriinten Dach wiederverwendet
werden.

Der tiefgehaltene dreigeschossige
Biro- und Produktionsbau ent-
lang der Flurstrasse wird von einer
Baumreihe gesaumt und beruhigt
und klart den Strassenraum. Dies
bildet eine neue, elegante Adresse
des Firmengeldndes, respektive der
Bebauungen beidseits der Strasse.
Die Fassadengestaltung orientiert
sich am Massstab des Gegen-
ibers. Es erfolgt eine hochwertige
Strassenraumgestaltung mit erhoh-
tem Griinanteil und méglichst wenig
Oberflachenversiegelung.

Die Anderung des Bebauungsplans

sieht Renaturierungen der umliegen-
den Griinflachen vor. Zudem wird fir
die okologische Aufwertung einer
betrachtlichen Flache ein Vertrag
zwischen der Einwohnergemeinde
und der Firma G. Baumgartner AG
abgeschlossen.

Zusatzlich zum Erweiterungsbau
wird das bestehende Grindach hin-
sichtlich eines mdglichst hohen éko-
logischen Nutzens optimiert.

Ein Teil des unterirdisch gefiihrten
Wuhrgrabens, welcher parallel zur
Parzelle der Fensterfabrik Baum-
gartner verlduft, wird ab einem
bestehenden Kontrollschacht auf
die Parzelle umgeleitet und in einem
offenen Gewadsser mit naturnah
gestalteten Ufern bis zum bestehen-
den offenen Kanal gefiihrt.

Durch die neue Fussgangerver-
bindung des parallel zur Frauental-
strasse verlaufenden Kieswegs kann
das bestehende Fuss- und Wander-
wegnetz sinnvoll erganzt werden.
Die Firma G. Baumgartner AG
erstellte bereits jetzt ein Mobilitats-
konzept und befindet sich in der
Umsetzung. Im Bebauungsplan wird
eine prozentuale Reduktion der Mit-
arbeitenden-Parkplatze in zeitlicher
Abhangigkeit vorgeschrieben.
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Nicht zuletzt wird auch die Gemeinde
Cham durch die Anderung von Zonen-
plan und Bebauungsplan in verschiede-
nen Bereichen profitieren:

e Die Einwohnergemeinde erhalt kos-
tenlos die Flache angrenzend an
den bestehenden Spielplatz Lorzen-
paradies. Das betreffende Land liegt
bereits heute in der Zone «offentli-
ches Interesse fiir Bauten». Dadurch
kann der bei Familien beliebte Spiel-
platz Lorzenparadies durch natur-
nahe Flachen erganzt respektive
erweitert werden.

e Der heute unterirdische Wuhrgra-
ben, der parallel zum Grundstiick
der Firma Baumgartner verlauft,
wird im stidwestlichen Bereich auf
das Firmengrundstick umgeleitet,
geoffnet und naturnah gestaltet.
Diese Massnahme ist im Land-
schaftsentwicklungskonzept (LEK)
der Einwohnergemeinde Cham vor-
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gesehen. Es handelt sich also um ein
seit langerem beabsichtigtes Pro-
jekt, das nun realisiert werden kann.
e Entlang des Fabrikgebdudes wird
von der Frauentalstrasse abgesetzt
ein neuer Fussweg erstellt. Damit
wird eine Liicke im Wanderwegnetz
geschlossen, welches in diesem
Bereich heute auf der autobefahre-
nen und befestigten Frauentalstra-
sse verlauft.
Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dass die
Vorlage fiir Cham zahlreiche Vorteile bie-
tet und Zustimmung verdient.

2.9. Stellungnahme der Rechnungs-
priifungskommission (RPK)

Die Antrdge des Gemeinderates haben
keine oder nur geringfligige Auswirkun-
gen auf den Finanzhaushalt, weshalb
die Rechnungspriifungskommission von
einer Stellungnahme bzw. einer Empfeh-
lung absieht.



2.10. Stellungnahme Gegen-
komitee 1G zu GROSSE
Fensterfabrik NEIN

Grinde gegen die Einzonung von land-
wirtschaftlichem Land und den Bebau-
ungsplan fiir die Erweiterung der Fenster-
fabrik Baumgartner in Hagendorn:

Zu gross fir Hagendorn

Bereits die bestehende Fabrik ist im Ver-
gleich zu den relativ kleinrdumigen Ver-
haltnissen im Aussenweiler Hagendorn
viel zu gross. Die Fensterfabrik liegt aktu-
ell in der Wohn- und Arbeitszone (WA3),
obwohl es sich um einen reinen Fabrika-
tionsbetrieb handelt. Ein solcher Indust-
riebetrieb gehdrt in eine Industriezone
fernab von Wohnbauten.

Hohe Larmbelastung durch Werkverkehr:
Eine Folge der industriellen Fensterfa-
brikation in Hagendorn ist der starke
Werkverkehr von und zur Fabrik durch
Dorf- und Flurstrasse. Die Larmbelastung
liegt fir die Anwohner jetzt schon an
der obersten Grenze der Zumutbarkeit.
Zudem entstehen durch den Werkverkehr
ofters gefahrliche Situationen fiir Radfah-
rer und Fussganger, insbesondere fir Kin-
der. Durch die massive Erweiterung der
Fabrik wirde der Verkehr nochmals stark
zunehmen und ware flir Anwohner kaum
mehr ertrdglich.

Landwirtschaftsland wird zerstért:
Wir missen Sorge tragen zu unserer
Umwelt. Durch die Umzonung und die

neuen Bauten wiirde weiteres fruchtbares
Landwirtschaftsland zerstort. Zudem steht
die Fensterfabrik jetzt schon im wertvol-
len BLN-Gebiet Reusslandschaft Nr. 1305
(Bundesinventar der Landschaften und
Naturdenkmaler nationaler Bedeutung),
wo die Verpflichtung der ungeschmaler-
ten Gebietserhaltung bzw. der grésst-
maglichen Schonung besteht. Nur das
Vorliegen von gleich- oder héherwertigen
Interessen rechtfertigt ein Abweichen
vom Grundsatz der ungeschmalerten
Erhaltung. Solche Griinde liegen nicht vor.

Die mehrjahrige Bauzeit sprengt

alle Grenzen:

Wahrend der Bauphase fiir die Erwei-
terungsbauten, die (ber mehrere Jahre
errichtet wiirden, kame neben dem beste-
henden Werkverkehr zusatzlich noch mas-
siver Baustellenverkehr hinzu, wirden
doch einerseits neue Bauten errichtet und
andererseits miisste der gesamte Aushub
abtransportiert werden, was zu deutli-
chen Mehrbelastungen fiihren wiirde.

Wann kommt die nachste Erweiterung:
Bei der Einzonung im Jahre 2004 wurde
zugesichert, dass es sich um die letzte
Erweiterung der Fabrik handelt. Nach
16 Jahren missen wir schon wieder
iber eine Erweiterung abstimmen. Wie
lange dauert er wohl bis zu den nachsten
Begehren der Eigentiimer?
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2.11. Entscheidungswege

Datum
16.11.2015

15.01.2016

21.12.2016

04.04.2017
01.06.2017

27.07.2017

11.09.2017
20.09.2017

03.10.2017

23.10.2018

29.10.2018

22.11.2018
11.12.2018

21.01. bis
08.02.2019
29.01.2019

06.05.2019

21.05.2019

18.09.2019

21.01.2020

14.02. bis
16.03.2020
2./3.15.6.2020

02.03.2020
11.08.2020
25.08.2020
30.10.2020
29.11.2020
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Gremium

Eidgendssische Natur-

und Heimatschutzkommission

(ENHK)

Amt fir Raumplanung
Kt. Zug (heute ARV)
Eigentlimerin

Gemeinderat
Kantonsrat
Firma G. Baumgartner AG

Planungskommission
Verkehrskommission

Gemeinderat

Baufachkommission
(heute Baukommission)
Planungskommission

Energiestadtkommission
Gemeinderat

Bevélkerung

Bevélkerung

Planungskommission, Verkehrs-

kommission

Gemeinderat

Baudirektion Kt. Zug

Gemeinderat

Bevolkerung

Einwendende
Bevolkerung
Gemeinderat
Gemeinderat
Souveran

Souveran

Beschluss / Meilenstein

Gutachten zur Beeintrachtigung des BLN-Gebiets
(Erweiterungskonzept 2015)

Stellungnahme zum Erweiterungskonzept 2015

Antrag zur Revision Bebauungsplan
inkl. Anpassung Richt- und Nutzungsplanung
Start Planungsverfahren gemass Art.3a V PGB

Beschluss Anderung Kantonaler Richtplan
(Siedlungsbegrenzungslinie)

Antrag zum Vorentscheid

betreffend Erschliessungsvariante
Information Verkehrskonzept

Beratung Verkehrskonzept

Beschluss Erschliessungsvariante 1+ zur
Weiterbearbeitung

Beratung Richtprojekt, Antrag zur Ausarbeitung
des Bebauungsplans auf dieser Grundlage
Beratung Richtprojekt, Positive Stellungnahme

zu vorgesehenen Ausgleichsmassnahmen
Information energetische Massnahmen im Projekt

Freigabe zur 6ffentlichen Mitwirkung

Offentliche Mitwirkung, 10 schriftliche Eingaben

Infoveranstaltung

Beratung Uberarbeiteter Projektstand
aufgrund offentlicher Mitwirkung, Empfehlung
zur kantonalen Vorpriifung

Freigabe zur kantonalen Vorprifung

Bericht zur kantonalen Vorprifung
z.H. Einwohnergemeinde Cham
Freigabe zur offentlichen Auflage

Erste Offentliche Auflage,
3 schriftliche Einwendungen
Drei Einwende-Gesprache

Infoveranstaltung

Erste Lesung Abstimmungsvorlage
Zweite Lesung Abstimmungsvorlage
Vorlagen in Haushalte

Beschluss durch Urnenabstimmung



Besichtigung vor Ort, Erklarvideo und Aktenauflage

Das Richtprojekt wird vom 16.10.2020 bis zum 08.01.2021 teilweise profiliert.
Im Bereich der Hallenerweiterung wird das effektive Bauvolumen und die nicht
auskragende Dachkante profiliert. (Die Profilierung eines Bebauungsplans ist
gesetzlich nicht vorgeschrieben. Sie erfolgt in diesem Fall aufgrund der sensiblen
Lage des Bebauungsplanperimeters.)

Modellfoto mit Hauptvolumen der Erneuerung respektive
Erweiterung (griin) und profilierten Eckpunkten (rot).

Unter www.cham.ch/allmendhagendorn informiert
die Einwohnergemeinde Cham zudem in einem kur-
zen Erklarvideo iiber die Vorlage. Das Video kann
auch iber das Scannen des QR-Codes angeschaut
werden.

Bei Bedarf kann das Video zu den Offnungszeiten der Einwohnergemeinde
Cham auch in der Abteilung Planung und Hochbau am Dorfplatz 6 angeschaut
werden.

Das Planungsdossier inkl. ausfihrlichen Studien und Grundlagen kann bis zum
Abstimmungsdatum in der Aktenauflage der Abteilung Planung und Hoch-
bau am Dorfplatz 6 sowie auf der Webseite der Gemeinde Cham eingesehen
werden: www.cham.ch
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Abstimmungsfragen

32

1. Stimmen Sie der Anderung des Bebauungsplans
Allmend Hagendorn unter Kenntnisnahme der
Einwendung zu?

Wer der Anderungen zustimmen will, schreibe «JA»,
wer diese ablehnen will, schreibe «NEIN».

2. Stimmen Sie der Teildnderung des Zonenplans zu?

Wer der Anderung zustimmen will, schreibe «JA»,
wer diese ablehnen will, schreibe «NEIN».

Sollte eine der beiden Vorlagen abgelehnt werden, werden
sowohl die Anderung des Bebauungsplans wie auch die
Teilanderung des Zonenplanes hinféllig.



2.12. Sonderbauvorschriften

A Einleitende Bestimmungen

1 Geltungsbereich, Abgrenzung
1 Die Vorschriften gelten fiir den im
Bebauungsplan begrenzten Perimeter.

2 Zweckbestimmungen
Der Bebauungsplan Allmend Hagendorn
legt die wesentlichen Randbedingungen
flr eine geordnete Bauentwicklung nach
einheitlichem Konzept fest und ordnet die
mdglichen Nutzungen innerhalb der
Baubereiche und in der Umgebung.

3 Richtprojekte
Die Richtprojekte haben bei der Auslegung
der Vorschriften wegleitenden Charakter:

a. Richtprojekt Architektur

b. Richtprojekt Umgebung / ékologischer
Ausgleich.

4 Kleinere Abweichungen
Soweit dieser Bebauungsplan keine
abweichenden Bestimmungen enthdlt,
gilt die Bauordnung. Der Gemeinderat kann
kleinere Abweichungen zum Bebauungs-
plan bewilligen.

B Baubereiche

5 Hdohenkoten
1 Die max. Héhe gemdss Arbeitszone A
wird mit diesem Bebauungsplan aufge-
hoben und durch Hohenkoten (in m.G.M.)
ersetzt.

6 Hochbauten
Hochbauten sind ausschliesslich in den
Baubereichen A und B zuldssig.

7 Baubereiche A

1 Die Baubereiche A umfassen bestehende
Wohn-, Produktions-, Lager- und Biirobau-
ten sowie deren Riickbau und Aufstockung.

2 Zuldssige Nutzungen: Blro-, Produktions-
und Lagernutzungen, sowie im Baubereich
A2 héchstens 4 Wohnungen fiir Betriebs-
personal, soweit dessen Anwesenheit aus
betrieblichen Griinden erforderlich ist.

héehstens4-Wohntngen:

3-A++A2: Bauliche Veranderungen sind
zulassig bis zu einer Gebaudehdhe von:
AT OK-Dach: 4+3-66 414.50 m.i.M.
A2 OK-Dach: 4++56 411.00 m.i.M.

5 Tech . { eforn i
a)(' a E Geba‘lude 6“ e U“be SE elte .

4 Der «Baubereich AT — Option Erweite-
rung» kann Uberbaut werden, wenn die
Grundeigenttimerschaft der Parzelle Nr.
973 einem entsprechenden Baugesuch
zustimmt. Ausserhalb der Parzelle Nr. 973
kann diese Zone bis zur Neubebauung
wie folgt genutzt werden:
Untergeschoss-Nutzung

Nutzung als Verkehrsflache mit

guter gestalterischer Abgrenzung
gegeniiber Parzelle Nr. 973
(Frauentalstrasse 7).

Baubereiche B

1 Die Baubereiche B dienen dem Betrieb
und der Erweiterung der Produktions- und
Lagerraume, die mit den Baubereichen A
eine betriebliche Einheit bilden.
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2 Zuldssige Nutzungen: Biro-, Produktions-
und Lagernutzungen; zsatztieh-m-t6-

Dkl

3 B1: Geschlossene Produktions- und
Lagergebdude.

OK-Dach: max. 405.50 m.i.M.
OK-Dachoblicher: OK Dach + 1.50 m.

4 B2: Verladerampen mrft-erweiterter-

Yntergesechoss.

5B1/B2/B3: Das auskragende, extensiv
begriinte Flachdach (mit Lichtbéndern)
dient dem hochwertigen 6kologischen
Ausgleich im Sinne der SIA-Norm 312, Pt.
2.7.3. Fiir den Aufbau der Bepflanzung des
Flachdachs ist das Richtprojekt wegleitend.
Im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens ist ein detailliertes Pflanzkonzept zu
bewilligen. Die Bereiche B2 / B3 sind dem
Verkehrsbereich V1 tberlagert.

6 B4: Heckenartige Vegetationswand.
OK-Wand: max. 4616 401.40 m.0.M.
Fiir die Bepflanzung und die Erarbeitung
des Umgebungsplans (Pkt. 20) sind die
im Richtprojekt Umgebung / ékologischer
Ausgleich eingetragenen Pflanzenarten
wegleitend.

Gebs 9 .
ives g g' &
Ratmplantng-etfordertich: (siehe neu:
Pt. 11).

7 B5: Uberdeckte Flache V1. OK Dach:
max. 401.40 m.G.M.

Baubereich S
1 ; ) S cindSi

Ztassig- Die-tag . .
dert-werden: Innerhalb des Baubereichs S

kénnen technisch bedingte Silos, Kamine,
Rauchgasfilter und weitere Filteranlagen
erstellt werden. Bie Lage und Anzahl sind
nicht bestimmt; die Anlagen sind gut in die
Dachgestaltung einzuflgen.

OK Silos: max. 41+2:66 418.10 m.u.M.

2 Mehrhohen fiir technische Aufbauten
(z.B. Kamine, Rauchgasfilter) sind im Rah-
men von § 45 Abs. 2 Bauordnung zuldssig.

10 (neu) Baubereich U {€)

Hrm-Batbereich-C-gelten-die-Yorschriften-
e ki . sce D

1 Innerhalb des im Situationsplan 1:500
dargestellten Baubereichs U sind Unterge-
schosse zuldssig.

2 Untergeschosse im Baubereich B3 sind
nur soweit zuldssig, wie dies aufgrund des
geologischen Gutachtens zum Schutz des
Grundwassers (gemass Gutachten) méglich
ist.

11 (neu) Dachaufbauten

Folgende Anlagen diirfen auf den Déchern
der Baubereiche A und B angebracht
werden, wenn diese technisch notwendig
sind und sie sich gut in die Dachgestaltung
einflgen (§ 45 Abs. 2 Bauordnung):
Anlagen der Haustechnik

feuerpolizeilich erforderliche Bauten

und Anlagen

Photovoltaik- und Kollektoranlagen,
soweit diese nicht im Widerspruch zu

Pt. 8 Abs. 5 stehen.

12 (neu) Ausnahmen von den

Baubereichen

Abgénge, Rampen, Treppenanlagen,
Fluchtwege sowie Lichtschachte sind auch
ausserhalb der Baubereiche zuldssig; davon
ausgenommen sind die Griinbereiche G1
und G2.



13 (neu) Abweichungen von der
Bauordnung
1 Gegeniiber der Bauordnung der
Gemeinde Cham werden folgende
Ausnahmen bewilligt:
Baumassenziffer: max. 6,9
(statt max. 6,0)
Freiflachenziffer mind. 0,28
(statt mind. 0,30).

2 Die Griunflachenziffer gemdss IVHB
(Ziff. 8.5) betragt mindestens 0,28.

C Griinbereiche

14 4% Griinbereiche
1 Die Griinbereiche G1 — G3 entsprechen
der «Schutzzone Allmend Hagendorn»
gemadss 32a der Bauordnung; sie sind
generell von Hochbauten freizuhalten.

2 Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der
Grlnbereiche ist das Richtprojekt Umge-
bung / dkologischer Ausgleich wegleitend.

15 42 Griinbereich G1
1 Der Griinbereich G1 dient als Freihalte-
gebiet zwischen Siedlung und Wald
(Waldsaum).

2 Lager-, Abstell-, Parkierungs- und

Verkehrsnutzungen sind untersagt. Fér-die-

Bepflanzung-tne-Pflege-sowie-firdie-Erar
! VIV

16 13 Griinbereich G2
Es gelten die Bestimmungen fir den Griin-

bereich G1; die Nutzung als Erschliessungs-

durchfahrt, zusammen mit dem Verkehrs-
bereichs V1, ist jedoch gestattet.

17 4 Griinbereich G3 /G4
Der Griinbereich G3 wird als extensives
landwirtschaftliches Wiesland genutzt.

Intensive landwirtschaftliche Nutzungen
(wie z.B. Ackerbau, Intensivkulturen) sowie
Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig.

Es sind standortgerechte Grossbaume zu
pflanzen (Renaturierung Wuhrgraben: siehe
Pt. 30).

18 (neu) Griinbereich G4

Die Griinstreifen G4 entlang der Hecke B4
dienen als befahrbarer Schotterrasen fiir
den maschinellen Unterhalt der Hecke.

19 15 Griinbereich G5

Die Griinbereiche G5 dienen als Retenti-
onsanlagen (Flachwasserbecken) (Plan-
darstellung schematisch).

20 (neu) Gestaltung-entlang-Baubereich-

€ Griinbereich G6

Ar-der-gemeinsamen-Grenze-zur-Wohn-
W g o g :
- B e

Der Griinbereich G6 dient der Gestaltung
eines attraktiven Eingangsbereichs zum
Betrieb. Er ist frei von Verkehrs- und Parkie-
rungsanlagen.
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D Verkehrsbereiche

17 Hohenl er Verkehrshereict
" :
Baube e'ﬁ S B gl E el e é e UO Ea.

21 (18} Verkehrsbereich V1
1 Der Verkehrsbereich V1 dient dem Betrieb
als Verkehrsflache.

2 Zuldssig sind Lager, Entsorgungsanlagen,
Container sowie An- und Auslieferungen.

3 Fiir den Verkehrsbereich V1 entlang des
Baubereichs B gilt eine Fahrbahnkote von
max. 394.80 m.i.M.

22 {19} Verkehrsbereich V2
Gemischt genutzter Vorplatzbereich fiir
Erschliessung, Parkierung, erganzt mit
Grlinelementen etrerBatmreihe gemass
Richtprojekt Umgebung / dkologischer
Ausgleich.

23 (neu) Verkehrsbereich V3
Der Verkehrsbereich V3 sichert entlang der

Frauentalstrasse die Trasse fiir eine Wander-

wegverbindung.

E Parkierung

24 (neu) Anzahl Autoparkplatze
1 Es sind max. 445 Autoparkplatze zulas-
sig. Darin eingerechnet sind Parkplatze fiir
Besuchende, Angestellte und Subunterneh-
men sowie flr Aussendienst- und Service-
fahrzeuge.

2 Fiir die auf dem Areal Angestellten sind

max. 320 Autoparkplatze zuldssig. Im Rah-
men des Mobilitatskonzepts (siehe Pt. 27)
wird das Verhdltnis Parkpldtze-Angestellte
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von anfdnglich 80% bei den folgenden
Bewilligungen kontinuierlich gesenkt, bis es
im Jahr 2035 noch 75% und im Jahr 2050
noch 70% betrdgt.

3 Die Zahl der bewilligungsfahigen Park-
platze wird aufgrund der Anzahl Angestell-
ter (Vollzeit-Aquivalente) sowie der Anzahl
betriebsnotwendiger Aussendienst- und
Servicefahrzeuge durch die Gemeinde
festgelegt. Dazu werden die massgebenden
Zahlen der Gemeinde jahrlich ausgewiesen.

4 Die erdgeschossigen Parkplatze sind von
Beginn an vollstandig anzurechnen. Die
jeweils nicht als Parkplatze bewilligungs-
fahigen Flachen im Untergeschoss sind
baulich von den nutzbaren Parkflachen zu
trennen.

25 (neu) Lage der Autoparkplatze

1 Entlang der Flurstrasse sind max. 20
Parkplatze zuldssig.

2 Alle (ibrigen Parkpldtze liegen innerhalb
der Verkehrs- und Baubereiche.

3 Die Parkplatze fir die Angestellten liegen
ausschliesslich im Untergeschoss.

26 (neu) Zu- und Wegfahrt

1 Die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle
erfolgt Uber den Verkehrsbereich V1, siid-
lich der Baubereiche A und B.



2 Die Ausfahrt der Liegenschaft Parzelle
Nr. 973 (Frauentalstrasse 7) erfolgt auf die
Frauentalstrasse. Bei einer Neubebauung
des Baubereichs «A1 — Optionale Erweite-
rung» wird die Ausfahrt in die Frauental-
strasse aufgehoben.

27 (neu) Mobilitatskonzept und

Zweiradfahrzeuge

1 Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren
ist in Anlehnung an § 9 des Parkplatzregle-
ments der Gemeinde Cham ein Mobilitéts-
managementkonzept vorzulegen resp. zu
aktualisieren.

2 Es sind mindestens 140, grossmehr-
heitlich gedeckte Stellplatze fiir Zwei-
radfahrzeuge (Velos, Motos) zu erstellen.
Die Standorte werden im Rahmen der
Baubewilligungsverfahren fiir Angestellte
und Besucher an nutzerfreundlichen Orten
mit Auflademdglichkeiten fir E-Bikes fest-
gelegt.

F Richtprojekt Umgebung / dkologischer

Ausgleich Umgebtungsplan

- ; . .
bungsplan-mitAngabe die Bepflanzung mit
standortgerechten Grossbdumen fest und
benennt die Anforderungen gemass Pkt.

8 Abs. 6 sowie Pkte. 11 — 16. sowie-die-

Pitegeresp-Bewirtschaftungfestlegt:

3 Im Richtprojekt Umgebung / 6kologischer
Ausgleich sind auch die erforderlichen
Massnahmen betreffend den 6kologischen
Ausgleich festgelegt.

4 Fur die Grinraume und Bepflanzungen
gemdss Richtprojekt Umgebung / 6kolo-
gischer Ausgleich ist zusammen mit einer
Baueingabe ein Pflegekonzept einzurei-
chen.

. . teict

28 21 Richtprojekt Umgebung /

okologischer Ausgleich

1 Dem Bebauungsplan liegt das Richtpro-
jekt Umgebung / 6kologischer Ausgleich
bei. Das Richtprojekt hat wegleitende
Bedeutung. Es ist im Rahmen der Bau-
gesuche zu konkretisieren und zeitgleich
zusammen mit den einzelnen Bauetappen
umzusetzen. Spatestens zwei Jahre nach
Abnahme einer Bauetappe muss die
Umsetzung des Richtprojekts Umgebung /
okologischer Ausgleich abgeschlossen oder
die nachste Bauetappe begonnen sein,
welche das entsprechende Areal ebenfalls
als Installationsplatz benétigt.

2 Das Richtprojekt legt fiir die Griinberei-
che G und den Baubereich B4 (Hecke) ist-

29 (neu) Okologischer Ausgleich

1 Die Massnahmen betreffend den hoch-
wertigen 6kologischen Ausgleich werden im
Griinbereich G3, mit der Vegetationswand
B4, sowie auf der Dachflache B1 realisiert.

2 Baubewilligungen fiir bauliche Verande-
rungen im Bebauungsplanperimeter sind
erst zuldssig, wenn die Umsetzung des dko-
logischen Ausgleichs zeitlich und finanziell
geregelt und gesichert sind.

30 (neu) Wuhrgraben-Offnung

1 Im Rahmen der kologischen Ausgleichs-
massnahmen wird der an den Gestal-
tungsplanperimeter angrenzende Teil des
eingedolten Wuhrgrabens gedffnet und
renaturiert, soweit dies technisch méglich
ist.

2 Der gemdss Abs. 1 gedffnete Wuhrgraben
liegt im Griinbereich G3. Die Finanzierung
des Projekts und die kostenlose Zurverfi-
gungstellung des Landes erfolgt durch die
G. Baumgartner AG.
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G

Energie

31 (neu) Energiekonzept

H

Mit der Baubewilligung fiir die Betriebs-
erweiterung wird ein Energiekonzept
vorgelegt, das eine hohere Unabhangigkeit
von nicht erneuerbarer Energie zum Ziele
hat und auf folgenden Grundsatzen und
Massnahmen aufgebaut ist:

Energiebedarf fiir Heizung und Kiihlung
erfolgt durch CO,-neutrale Verbrennung
der Holzspane aus dem eigenen Fabrika-
tionsprozess (prognostizierter Bedarf von
ca. 1'600'000 kWh oder 160'000 Liter Ol /
Jahrdquivalent).

Photovoltaikanlagen auf dem Dach

fur Licht.
Abwarme-Energierlickgewinnung.
Optimierung aller Energiekreislaufe in
Richtung CO-Neutralitat.

Schlussbestimmungen

32 (neu) Monitoring resp. Reporting

38

durch die G. Baumgartner AG

1 Auf das Ende jeden Jahres legt die G.
Baumgartner AG der Einwohnergemeinde
Cham einen Bericht vor, der Rechenschaft
abgibt tiber den Stand der Umsetzungs-
massnahmen aufgrund des vorliegenden
Bebauungsplans.

2 Der Rechenschaftsbericht orientiert iiber
Stand und Veranderungen der folgenden
Aspekte:

a. Realisierung und Pflege der ékolo-
gischen Ausgleichsflachen und der
Umgebungsflachen gemass Pt. 28,

b. Zu- und Wegfahrt des Baustellenver-
kehrs und weitere flankierende Mass-
nahmen wahrend den Bauphasen,

¢. Stand und Verdnderungen bei Angestell-
ten und der zu nutzenden zuldssigen
Parkplatze gemass Pt. 24,

d. Stand und Verdanderungen bei

betriebsnotwendigen Aussendienst-
und Servicefahrzeugen und der zu
nutzenden zuldssigen Parkplatze gem.
Pt. 24,

e. Stand der Umsetzung des Mobilitats-
konzepts resp. -managements gemass
Pt. 27.

33 (neu) Provisorien, Bauinstallationen

Waéhrend der Bauetappen sind in den
Griinbereichen Bauinstallationen zuldssig,
welche nicht den Zweckbestimmungen
entsprechen und auf Gesuch hin zeitlich
befristet bewilligt werden. Die bestehenden
odkologisch wertvollen Teiche bleiben dabei
erhalten.

34 {22} Inkrafttreten der Anderungen

Die Anderungen im Bebauungsplan All-
mend Hagendorn treten in Kraft, unter der
Voraussetzung der entsprechenden Zonen-
plananderung (Teitanderung-der-Ortspta-
atng), der Teilanderung des Gemeindlichen
Richtplans Siedlung und Landschaft und
der Teildnderung Baulinienplan.






Abstimmungsempfehlung

Empfehlung des Gemeinderates
Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten:

2 J Ja zur Anderung Bebauungsplan Allmend
X Ja zur Teilanderung Zonenplan



