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Einwohnergemeinde Cham

Ablauf der Veranstaltung

1. Einleitung
(Rolf Ineichen, Vorsteher Planung und Hochbau)

2. Sicht Kanton / Bediirfnisnachweis
(Stephan Schleiss, Direktor Bildung und Kultur /
Landammann; Heinz Tannler, Finanzdirektor)

3. Planungsgeschaft
(Erich Staub, Abteilungsleiter Planung und Hochbau)

4. Finanzgeschift / Standortbeitrag
(Georges Helfenstein, Gemeindeprasident)

5. Stellungnahme des Gegenkomitees
(1G Allmendhof und Verein Mehr Wert Cham)

6. Empfehlung des Gemeinderates
(Georges Helfenstein, Gemeindeprasident)

7. Fragen aus dem Publikum
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Ziel der Veranstaltung

>u

\/ 1. Umfassende Information zur
Abstimmungsvorlage

2. Beantwortung von Fragen zur
Abstimmungsvorlage

Keine Diskussionen zum Projekt
(Machbarkeitsstudie)
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1. Einleitung

Rolf Ineichen
Vorsteher Planung und Hochbau
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Zwei Abstimmungsfragen

* Teilanderung des Zonenplans und der
Bauordnung

Stimmen Sie der Teiléinderung des Zonenplans (Umzonung zu
Zone Offentliches Interesse flir Bauten mit
Bebauungsplanpflicht) sowie der Teildnderung der Bauordnung
(¢ 33a und § 13) unter Kenntnisnahme der Einwendungen zu?

e Standortbeitrag

Stimmen Sie einem Standortbeitrag in der Hohe der CHF
20 Mio. libersteigenden Landerwerbskosten zu?
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~ Entwicklung Rohrliberg

\/ 1975 Eroffnung Schulanlage Rohrliberg |
1975—-81 Bau Uberbauung Rohrliberg

1985 - 87 Erweiterung der Schulanlage Rdhrliberg Il

Rohrliberg um 1973
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Kantonsschule Cham: Seit 2000 ein

Thema
2003 Erste Gesprache und Landverhandlungen
2006 Festsetzung im gemeindlichen Richtplan
2012 Kaufrechtsvertrag zw. Kanton und Eigentiimer
2013 Festsetzung im kantonalen Richtplan
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Planungsprozess im 2018

Marz
April / Juni

Juni

Juli
Juli / Aug.

Sept. / Okt.

Okt.
Nov.
Nov.

Gesuch Umzonung Kanton
1./ 2. Beratung in der Planungskommission

Freigabe durch GR zur Vorprufung Kanton

Eintreffen Bericht Vorprifung Kanton

Erste offentliche Auflage

Gesprache mit Einwendenden

1. Lesung / Beratung Abstimmungsvorlage GR
Stellungnahme Rechnungsprifungskommission
2. Lesung / Beratung Abstimmungsvorlage GR
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~ Weiteres Vorgehen im 2019

3

17. Januar 2019  Offentliche Informationsveranstaltung
10. Februar 2019 Gemeindliche Urnenabstimmung
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\§/ 2. Sicht Kanton /
Bedurfnisnachweis

Stephan Schleiss, Landammann,
Direktor fur Bildung und Kultur

Heinz Tannler, Finanzdirektor



B Kanton Zug

«Kantonsschule Ennetseen:

Informationsveranstaltung vom 17. Januar 2019
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Inhalt

1. Mittelschulplanung
Die vier Mittelschulstandorte im Uberblick
Machbarkeit/Raumprogramm KS Ennetsee

Fazit Bildungsdirektor

A S

Ausfuhrungen Finanzdirektor
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1. Mittelschulplanung (1)

= Ausgangslage definiert im KRB betreffend Anpassung des
kantonalen Richtplans (Kapitel S9; Mittelschulstandorte)
vom 13. August 2013

= Mittelschulplanung 2013:

Kantonsschule Menzingen:
24 Klassen (2*6 Kl. LZG plus 3*4 Kl. KZG)

Kantonsschule Zug:
51 Klassen (7*6 Kl. LZG plus 9 KI. WMS)
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1. Mittelschulplanung ( Il )
= Mittelschulplanung 2013:

= Fachmittelschule Zug:
12 Klassen

= Kantonsschule Ennetsee:
30 Klassen (9*6 K. LZG)

= |nsgesamt: 117 Klassen und 2200 Mittelschulerinnen
und -schuler (bei durchschnittlicher Klassengrosse
von 19 S.)
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1. Mittelschulplanung ( lll')

«Variante 12» aus Mittelschulplanung 2013:

Menzingen

cham LZG (12)
LZG (30) Zug KZG (12)
30 Klassen . LZG (42) . 24 Klassen
WMS (9)
- 51 Klassen

. Zug/Hofstrasse
FMS (12)

12 Klassen
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1. Mittelschulplanung (IV)

Kriterien zur Varianten-Beurteilung:

Seite 16
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1. Mittelschulplanung (V)

Schuler/innen-Prognose 2013
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1. Mittelschulplanung ( VI )

= Schuler/innen-Prognose 2013 bestatigt durch aktuelle
Prognosezahlen (tendenziell ener hohere Zahlen)

= aktuelle Prognose 2035: 2'370 Mittelschuler/innen oder 121
Klassen (bel durchschnittlicher Klassengrosse von 20 S.)

= 104 Klassen Gymnasium
= 6 Klassen WMS
= 11 Klassen FMS
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2. Die vier Mittelschulstandorte ( I )

Kantonsschule Menzingen:

» Bezug Um-/Neubau per Schuljahr 2018/19

= keine Landreserven vorhanden (ausser Gebaude Maria
vom Berg)
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2. Die vier Mittelschulstandorte (Il )

Kantonsschule Zug:

= aktuelle Erganzungen: Provisorium und Dreifach-
Sporthalle

= anstehend: Sanierung und Optimierung der bestehenden
Anlage (Zeitpunkt abhangig von Fahrplan KS Ennetsee)
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2. Die vier Mittelschulstandorte ( lll )
Fachmittelschule Zug:
= Verzicht auf Neubau

= notwendige Anpassungen (Mensa, Aula, ...) im Rahmen
des Gesamtprogramms Hofstrasse

eite 21
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2. Die vier Mittelschulstandorte ( IV )

Kantonsschule Ennetsee:
= Gymnasium fur ca. 30 Klassen

= Erweiterungspotenzial von 10 Klassen auf insgesamt
40 Klassen

eite 22
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3. Machbarkeit/Raumprogramm
KS Ennetsee (1)

= Campus-ahnliches Bebauungskonzept
= Flexibilitat und Erweiterbarkeit

= bestehende stadtebaulich offene Siedlungsstruktur soll
durch Anordnung einzelner freistehender Gebaudetrakte
weitergefuhrt werden

= Raumprogramm: Erarbeitung 2015 unter Beizug eines
externen Schulraumexperten

eite 23
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3. Machbarkeit/Raumprogramm
KS Ennetsee (Il )

= 2018: nochmalige kritische Hinterfragung samtlicher
Raume

= Benchmark mit Kantonsschule Wil (neuerer Schulbau:
Bezugsjahr 2004, rund 530 S.; 27 Klassen) —

= Reduktion Raumprogramm 2015 im Ausmass von 10%
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4. Fazit Bildungsdirektor

= Bedarf nach einem weiteren Mittelschulstandort ist
ausgewiesen (Entwicklung Schulerzahlen)

= Substantieller Ausbau an bestehenden Standorten nur an
der Kantonsschule Zug moglich (Folge: uberdimensionierte
Kantonsschule Zug, kein Entwicklungspotential)

= Mit Standort Ennetsee: Ideale Verteilung der Mittelschulen
im Kanton (Wachstumsregion; Entlastung Pendlerstrome)

eite 25
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5. Ausfuhrungen Finanzdirektor

= Raumplanerischer Prozess: Die Festlegung im Richtplan ist
eine klare Aufwertung des Ennetsees und eine einmalige
Chance fur Cham

= Dezentrale Schullandschaft ist sinnvoller als eine zentrale
Grossschule: z.B. kurzere Schulwege, Entlastung der
Verkehrsspitzen am Morgen und Abend

= Vorteilhafte Weiterentwicklung des Schulcampus
Rohrliberg: Zusatzliche Angebote flir die Bevolkerung
(Sport, Aula, Mensa etc.)

eite 26
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3. Planungsgeschaft

Erich Staub
Abteilungsleiter Planung und Hochbau
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Machbarkeitsstudie Kantonsschule
(2015, Auftraggeber Kanton Zug)

Sport

. 4
uwme Aula + \
Mensa
\ &
Erweiterung :

e _
réiumliche Idee, nur fiir Uberpriifung der Machbarkeit
- keine Konkrete Planung fiir dieses Areal!
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Machbarkeitsstudie Kantonsschule
ton Zug)
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Ubersicht Flichen und Absichten

‘&

429

Grossweid .\. o

1= %1 Perimeter Beba~uungsplan
Perimeter Umzonung
\ Perimeter Kauf Kanton

—— Perimeter geschiitzt
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~ Anpassung Planungsmittel

3

Um die aufgezeigten Planungsabsichten zu
verfolgen, braucht es die Anderung folgender
gemeindlicher Planungsmittel:

e Zonenplan

e Bauordnung

e Richtplan Siedlung und Landschaft
e Richtplan Verkehr

31
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Teilanderung Zonenplan:
- - Ausschnitt bisher / neu

Zonenplan neu

Zonenplan bisher

32
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Teilanderung Bauordnung:

\/ § 33a Schutzzone Grune Lunge Rohrliberg
§ 13 Larmschutz = Punktraster im Zonenplan
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Teilanderung gemeindlicher Richtplan
g = (Nicht Teil der Abstimmungsfrage)
\/ Richtplan Siedlung und Landschaft

Richtplan bisher Richtplan neu

34
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Teilanderung gemeindlicher Richtplan
(Nicht Teil der Abstimmungsfrage)

v Richtplan Verkehr
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Einwendungen

e 4 Einwendende haben im Rahmen der ersten
offentlichen Auflage Antrage gestellt

e Gesprache im September / Oktober 2018
e Teilweise Ruckzige von 3 Einwendenden
e Gesamtrickzug von 1 Einwender

- Wichtigste Themen der Einwendungen zur
Planungsvorlage werden nachfolgend aufgezeigt

36
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Antrag 1: Auf die Umzonung ist zu
- - - verzichten

\/ Begrindung Einwendende:

Die Umzonung widerspricht dem Raumplanungsgesetz

Bedarf nicht nachgewiesen

nicht «wichtig und dringend» gemass Art. 52a Abs. 2 RPV
(Ausnahmeregelung)

Stellungnahme:

Bedarf ist mit Mittelschulplanung nachgewiesen

Die Kantonsschule ist als wichtige 6ffentliche Infrastruktur zu
werten

Dringlichkeit ist gegeben durch steigende Schilerzahlen und
Sanierungsbedarf bei Kantonsschule Zug
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Antrag 2: Griune Lunge ist umfassend zu
- - - schiitzen

\/ Begrindung Einwendende:

e Grune Lunge wird immer starker "angefressen"

e Ausgewiesene Schutzzone kann Funktion der Grinen Lunge nicht
mehr Gbernehmen

Stellungnahme:

e Konzept der Grinen Lunge von 1990

e Kulturlandschaft als griiner Lebensraum fir Mensch und Natur
e Neue Schutzzone ca. 7'000 m2

e Braucht es fur Sicherung innerhalb der Bauzone

38
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Antrag 2: Grune Lunge ist umfassend zu
- - schutzen

Schutzzone
Grune Lunge
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Antrag 3: Eine Kantonsschule an bereits
- % - eingezonten Standorten ist zu prifen

\/ Begrindung Einwendende:

e Bauen auf der griinen Wiese ist zu verhindern
e Synergien bei Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr
e Papieri-Areal ware eine Alternative gewesen

Stellungnahme:

e Standort bereits 2013 im kantonalen Richtplan fixiert und 2006
im gemeindlichen Richtplan

e Standort Allmendhof / Rohrliberg aus verschiedenen Griinden zu
favorisieren (Synergien, verfiigbare Landflache, Erschliessung)
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Antrag 4: Grune Lunge ist auf die Ostseite
- % - des Kantonsschulareals zu verlagern

\/ Begrindung Einwendende:

e Schulgebaude oder Sportplatze zu nahe an Siedlung
e Kein guter Ubergang zu Siedlung mdglich
e Gute Gestaltung des Areals schwer vorstellbar

Stellungnahme:

o Zweck der Griinen Lunge: Grine Verbindung Siedlung - Landschaft
e Mehrwert fir gesamte Gemeinde

e Verlegung in das Innere der Siedlung nicht sinnvoll

e Vertriglicher Ubergang zwischen Kantonsschule und Siedlung
Rohrliberg wird in Projektplanung grosse Bedeutung haben

41
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Antrag 4: Griine Lunge ist auf die Ostseite

42
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Antrag 5: Das Verkehrskonzept ist zu
konkretisieren

Begrindung Einwendende:

Verkehrskonzept zu oberflachlich
Verkehrserschliessung ist Achillesferse dieses Standortes
Geplante Zufahrt ab Sinserstrasse heikel, viele Zufussgehende

Stellungnahme:

Erlauterung in Planungsbericht erganzt

Verkehrsaufkommen deutlich unter Belastbarkeitsgrenze Strasse
Zufahrt bereits heute Tempo 30

Gute Einbindung Langsamverkehrsnetz, gute Erreichbarkeit OV

Detailliertes Verkehrskonzept wird Teil des nachfolgenden
Planungsprozesses sein

43
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Weitere Schritte bis zur Umzonung

e Urnenabstimmung 10. Februar 2019
e 2. Off. Auflage mit Beschwerdemoglichkeit

e Genehmigung Teilrevision der Planungsmittel
e Kreditgenehmigung durch Kantonsrat

— Bei Nichtgenehmigung Kreditvorlagen durch
Kantonsrat erfolgt keine Umzonung

44



Einwohnergemeinde Cham

Planerisches Vorgehen nach der
Umzonung

e Varianzverfahren (z.B. Wettbewerb,
Studienauftrag) fur Richtprojekt

e Erarbeitung Bebauungsplan (Massgebende
Rahmenbedingungen)

e Urnenabstimmung zum Bebauungsplan

—2Planung in enger Zusammenarbeit zwischen
Kanton und Gemeinde Cham

-2 Miteinbezug Bevolkerung und Vertretung aus
Quartier Rohrliberg

45



4. Finanzgeschaft /
Standortbeitrag

Georges Helfenstein
Gemeindeprasident

Einwohnergemeinde Cham
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Grundlagen Kaufrechtsvertrag 2012

e Kaufrechtsvertrag zwischen Kanton und
Verkaufer vom 26. Juni 2012

e Kaufpreis netto CHF 16 Mio.
(Grundstuckgewinnsteuer zu Lasten des
Kantons)

e Provisorische Berechnung der
Grundstickgewinn-steuer damals ca. CHF 4
Mio. (mit 25% Grundstiuckgewinnsteuersatz)

e Total Bruttokosten damals ca. CHF 20 Mio.
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~ Verdnderungen seit 2012 / 1
\/ e Ubertrag des Landes vom Geschéfts- ins
Privatvermogen

e Deshalb beginnt die Besitzdauer neu zu laufen
(Rucksprache mit kant. Rechtsdiensten und
Grundstickgewinnsteuerkommission). Damit
Grundstickgewinnsteuersatz neu 60 % und
Grundstickgewinnsteuer neu CHF 23.7 Mio.
(statt CHF 4 Mio.)

e Gemass Kaufrechtsvertrag muss die Grundstuick-
gewinnsteuer aufgerechnet werden.
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Veranderungen seit 2012 / 2

2012
Planung RR/KR

16 Mio.

Mio

2019

Standortbeitrag

40 % Land

60 % GGSt |
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Abstimmungsfrage 2

W™

\/ e Standortbeitrag

"Stimmen Sie einem Standortbeitrag in der
Hoéhe der CHF 20 Mio. libersteigenden
Landerwerbskosten zu?"

50
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Was passiert wenn...?

Einwohnergemeinde Cham

Teilanderung Zonenplan und Bauordnung

Ja

Nein

Ja

2. Auflage Planungsdossier
Einreichen zur Genehmigung
Kantonsrat entscheidet tber
Kredit von CHF 20 Mio.
Voraussichtl. Rechtskraft
Teilanderungen bis 1.5.2019

Ortsplanerische
Ausgangslage bleibt
unverandert

Keine Kantonsschule
Ennetsee an diesem
Standort

Nein

2. Auflage Planungsdossier
Einreichen zur Genehmigung
Kantonsrat entscheidet tber
Kredit von CHF 39.7 Mio.
Voraussichtl. Rechtskraft
Teilanderungen bis 1.5. 2019

Ortsplanerische
Ausgangslage bleibt
unverandert

Keine Kantonsschule
Ennetsee an diesem
Standort

51




Einwohnergemeinde Cham

\§/ 5. Stellungnahme des
Gegenkomitees:

- 1G Allmendhof, Moritz Keller
- Verein Mehr Wert Cham






Typische Elemente unsere dualen Bildungslandschaft

Master
Bachelor

Hochschule
Universitat / ETH / HSG

Fachhochschule

Hohere
Fachschule

Padagogische
Hochschule

rKurzzeitgymnasium]l Langzeitgymnasium

Berufsmatura

Gymnasiale Matura

84

Sekundarstufe | + 1l
Sekundarstufe | (Gemeinde)

1
2

Sekundarstufe Il

Primarschule



6. Empfehlung des

Gemeinderates

Georges Helfenstein
Gemeindeprasident

Einwohnergemeinde Cham
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Empfehlung des Gemeinderates
Was erhalten wir

e Starkung des Standortes Cham: Als Ganzes,
wirtschaftlich und bildungspolitisch

e Steigerung Attraktivitat, Familienfreundlichkeit
e Ausbau Bildungsangebot auf hohem Niveau

e Starkung der Zentrumsfunktion

e Kirzere Wege, Entlastung von Pendlerstromen
e Synergien

e CHF 4 Mio. in die Gemeindekasse
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Empfehlung des Gemeinderates
. % - Unterstiutzung durch Kommissionen

\/ e Abstimmungsempfehlung der
Planungskommission und des Gemeinderates
flur die Umzonung — JA

e Abstimmungsempfehlung der
Rechnungsprifungs-kommission und des
Gemeinderates fir den Standortbeitrag — JA
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Herzlichen Dank fiir lhr Interesse
Alle Unterlagen unter www.cham.ch/kanti
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