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Stimmrechtsausweis / Stimmrecht

Denken Sie daran, bei der schriftlichen Stimmabgabe den Stimmrechtsausweis oben
rechts zu unterzeichnen.

Hinweis betreffend Stimmrecht

Stimmberechtigt an der Urne sind gemass § 27 der Kantonsverfassung die in der
Einwohnergemeinde Cham wohnhaften Schweizer Blirgerinnen und Birger, welche das
18. Altersjahr zuriickgelegt haben und nicht wegen dauernder Urteilsunfahigkeit unter
umfassender Beistandschaft stehen (Art. 398 ZGB) oder durch eine vorsorgebeauf-
tragte Person vertreten werden. Das Stimmrecht kann frithestens fiinf Tage nach der
Hinterlegung der erforderlichen Ausweisschriften ausgelibt werden.

Rechtsmittelbelehrung fiir Stimmrechtsbeschwerde

Gestutzt auf §17° des Gesetzes uber die Organisation und die Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz, GG; BGS 171.1) vom 4. September 1980 in Verbindung
mit §67 des Gesetzes (iber die Wahlen und Abstimmungen (Wahl- und Abstimmungs-
gesetz, WAG; BGS 131.1) vom 28. September 2006 kann wegen Verletzung des Stimm-
rechts und wegen Unregelmassigkeiten bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von
Wahlen und Abstimmungen beim Regierungsrat Beschwerde gefihrt werden. Tritt der
Beschwerdegrund vor dem Abstimmungstag ein, ist die Beschwerde innert zehn Tagen
seit der Entdeckung einzureichen. Ist diese Frist am Abstimmungstag noch nicht abge-
laufen, wird sie bis zum 20. Tag nach dem Abstimmungstag verléngert. In allen bri-
gen Féllen betrdgt die Beschwerdefrist 20 Tage seit dem Abstimmungstag (§ 67 Abs. 2
WAG). Bei Abstimmungs- und Wahlbeschwerden ist ausserdem glaubhaft zu machen,
dass die behaupteten Unregelmassigkeiten nach Art und Umfang geeignet waren,
das Abstimmungs- oder Wahlergebnis wesentlich zu beeinflussen (§ 68 Abs. 2 WAG).
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Zusammenfassung

Die Schulanlage Rohrliberg wurde in den
friihen 1970er-Jahren erbaut. Heute ist
sie von grosser gesellschaftlicher und
kultureller Bedeutung fir die Gemeinde
Cham: Seit ber vierzig Jahren haben
dort viele Chamerinnen und Chamer
ihre Schulzeit verbracht, das Schulhaus
hat mit der Aula, den Sportanlagen und
dem Hallenbad offentlichen Charakter
und steht als architektonisch pragender
Bau der Nachkriegsmoderne mit hohem
Wiedererkennungswert unter Denkmal-
schutz.

Doch weil sich mit den Jahren der
Gebdudezustand verschlechtert hat und
gleichzeitig die Raumbedirfnisse einer
zeitgemdssen Schule gewachsen sind,
muss die Schulanlage Rohrliberg saniert
und erweitert werden. Die Gemeinde-
versammlung hat am 18. Juni 2012
einem entsprechenden Kreditbegehren
fur einen Projektwettbewerb zuge-
stimmt. Der zweistufige, anonyme Wett-
bewerb wurde am 7. Juni 2013 offent-
lich ausgeschrieben und anschliessend
durchgefihrt. Ziel des Verfahrens war
es, unterschiedliche Losungen fiir die
gesamte Sanierung und Erweiterung der
Schulanlage Réhrliberg Cham aufzuzei-
gen. Zusatzlich musste ein zukiinftiges
Raumangebot fiir Vereine ausgearbeitet
werden. Das Siegerprojekt «Assemb-
lage» der Marcel Baumgartner GmbH,
Dipl. Architekt ETH SIA, Uberzeugte
durch seine stadtebaulichen Qualitaten
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und die starke Identifizierung mit dem
Ort. Es sieht sehr zurlickhaltende und
subtile Eingriffe unter Erhaltung der
bestehenden Bausubstanz vor.

Die Gesamtsanierung der Schulanlage
Rohrliberg soll nach ihrer Dringlichkeit in
Ftappen erfolgen. Uber jede Bauetappe
konnen die Stimmberechtigten separat
abstimmen. Der vorliegende Baukredit
betrifft die 1. Bauetappe. Dabei sollen
im Schulhaus Réhrliberg | die beiden
Gebdudefligel um jeweils ein Klassen-
zimmer pro Stockwerk erweitert und das
Gebdude um ein Geschoss aufgestockt
werden. Eine Aufstockung ist auch fir
den Garderobentrakt der Turnhalle vor-
gesehen, um mehr Platz fiir Bibliothek
und EDV-Raume zu schaffen. Durch
wenige, gezielte und subtile Eingriffe ge-
lingt es, das geforderte Raumprogramm
effizient und sinnvoll im neuen Volumen
unterzubringen. Dies ist auch insofern
winschenswert, da das Schulhaus Rohr-
liberg, die Aula mit der Bibliothek und
die Turnhallen seit Februar 2017 denk-
malgeschiitzt sind.

Um den gesteckten Zielen beziiglich
Umgang mit erneuerbaren Ressourcen
nachzukommen, soll im Rahmen der
1. Bauetappe eine Photovoltaikanlage
auf den Dachern des Schulhauses Réhrli-
berg |, der Aula und Bibliothek realisiert
werden.

Wahrend der Bauzeit von Friihling 2018
bis Friihling 2020 miissen zwdlf Klassen-



zimmer sowie alle notwendigen Neben-
raume in Provisorien verlegt werden.
Anhand der aktuellen Schulraumplanung
ist ersichtlich, dass die Zahl der Schuler-
innen und Schiler zunehmen wird. Mit
einer zusatzlichen Abstimmung kann die
Bevélkerung dem Kauf des Provisoriums
zustimmen, damit fehlende Schulrdume
kompensiert werden kénnen.

Die Kosten fiir den Baukredit fiir die 1. Bau-
etappe betragen total CHF 26'240'000
inkl. 8% MwsSt. mit einem Genauigkeits-
faktor in dieser Phase von +/— 10 %.

Der Gemeinderat beflirwortet den Bau-
kredit fir die 1. Bauetappe der Sanierung
und Erweiterung der Schulanlage Rohr-
liberg | klar und empfiehlt diesen dem
Stimmvolk zur Annahme.

Am Mittwoch, 3. Mai 2017, findet in
der Aula Schulanlage Réhrliberg um
19.30 Uhr eine Informationsveranstal-
tung zur Baukreditsvorlage statt.
Hierzu sind alle herzlich eingeladen.
Der Gemeinderat freut sich auf Ihr
zahlreiches Erscheinen.

1. Einleitung

Die Schulanlage Rohrliberg | ist ein drei-
teiliges Bauwerk mit Schulhaus, Aula-
und Turnhallentrakt sowie einem Hallen-
bad aus Sichtbackstein aus den frithen
1970er-Jahren. Nach (ber 40 Jahren
weisen sowohl der Gebaudezustand als
auch die Raumbedrfnisse der Schulan-

lage einen klaren Handlungsbedarf auf.
Die Gebdude mussen saniert werden. Die
Qualitatsanforderungen (z.B. Energie-
effizienz) sind erheblich gestiegen und
die bestehenden Bauten sowie Anlagen
entsprechen nicht mehr dem heutigen
Stand der Technik. Die Gemeindever-
sammlung hat deshalb am 18. Juni 2012
dem Kreditbegehren fir den Projekt-
wettbewerb der Schulanlage Rohrli-
berg | zugestimmt. Gleichzeitig wurde
die Abteilung Planung und Hochbau
beauftragt, vor der Durchfiihrung des
Projektwettbewerbs zu prifen, ob der
Erhalt der Schulanlage wirtschaftlich und
betrieblich Sinn mache oder ob allenfalls
ein Riick- und Neubau der Schule kosten-
glnstiger sei.

Der Gemeinderat hat am 20. Novem-
ber 2012 beschlossen, dass das Biiro
fur Baudkonomie Luzern eine Mach-
barkeitsstudie zur Sanierung mit Erwei-
terung gegentiber einem Neubau der
Schulanlage Réhrliberg | erstellen soll.
Aus dieser Machbarkeitsstudie vom
5. Februar 2013 geht hervor, dass die
bestehenden Gebdude fiir die geplante
Sanierung und Erweiterung eine solide
Bausubstanz aufweisen. Anhand der
vorliegenden Kostenschdtzung wiirde
ein Neubau iber 30% teurer werden
als eine Sanierung mit Erweiterung. Im
Weiteren handelt es sich beim Bestand
der Schulanlage Réhrliberg um ein har-
monisches Ensemble, das wegen sei-
ner gesellschaftlichen und kulturellen
Bedeutung als sehr wertvolle Chamer
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Anlage qgilt, einen hohen Wiedererken-
nungswert aufweist und den Ort pragt.
Deshalb hat der Gemeinderat am 5. Marz
2013 beschlossen, auf einen Riickbau
und Neubau der Schulanlage Réhrliberg |
zu verzichten und die Sanierung und
Erweiterung voranzutreiben.

2. Wettbewerb
Der zweistufige, anonyme Projektwett-
bewerb wurde am 7. Juni 2013 éffent-
lich ausgeschrieben. Ein Preisgericht mit
Sach- und Fachpreisrichtern sowie Bera-
tern und Experten hat die eingereichten
Projekte beurteilt. Die Teilaspekte Nach-
haltigkeit und Energie wurden durch
Hansruedi Preisig, Prof. Dipl. Architekt
SIA, Zirich, geprift. Ziel des Verfahrens
war es, unterschiedliche Lésungsmog-
lichkeiten flir die Sanierung und Erweite-
rung der Schulanlage Réhrliberg | Cham
aufzuzeigen. Zusatzlich musste ein
zukiinftiges Raumangebot fiir Vereine
ausgewiesen werden. Die Konzepte soll-
ten folgende Ziele erfiillen:

- eine ortsbauliche und architektonische
Lésung mit hoher Qualitdt im Kontext
der gesamten Schulanlage

- eine padagogisch optimale Losung
betreffend die bestehende Schulan-
lage

- hohe innenraumliche Qualitaten

- konstruktiv angemessene Losungen,
insbesondere im Umgang mit der
bestehenden Bausubstanz

- ressourcen- und klimaschonende
Konzeption

- attraktive Aussenraumgestaltung

- eine wirtschaftliche L6sung bezuglich
Investition, Betrieb und Unterhalt

Die Beurteilungen der sieben eingereich-

ten Projekte fanden am 2. und 9. April

2014 durch das Preisgericht statt.

Siegerprojekt

Das Siegerprojekt «Assemblage» der
Marcel Baumgartner GmbH, Dipl. Archi-
tekt ETH SIA, Zirich, Uberzeugte durch
seine stadtebaulichen Qualitaten und die
starke Identifizierung mit dem Ort.

Projektierungskredit

Am 22. Juni 2015 wurde an der Einwoh-
nergemeindeversammlung Cham dem
Projektierungskredit von CHF 2.1 Mio.
zugestimmt.

3. Was soll saniert und erweitert
werden?

Die Sanierung und Erweiterung der
gesamten Schulanlage Rohrliberg soll
in Etappen durchgefiihrt werden. Die
jeweiligen Etappen sind nach ihrer Dring-
lichkeit priorisiert. Uber jede Bauetappe
wird separat an der Gemeindeversamm-
lung oder an der Urne abgestimmt —
die aktuelle Urnenabstimmung betrifft
die 1. Bauetappe:

1. Bauetappe

Im Schulhaus Réhrliberg | werden die
beiden Gebaudefligel um jeweils ein
Klassenzimmer pro Stockwerk erwei-
tert. Das Gebdude wird zudem um ein
Geschoss aufgestockt. Die vorhandene
Struktur wird dabei sowohl im Grund-



riss als auch im Schnitt weiterentwickelt.
Durch diese wenigen, gezielten Eingriffe
gelingt es, das geforderte Raumpro-
gramm sehr effizient und sinnvoll im
neuen Volumen zu realisieren. Die gefor-
derten zusatzlichen Flachen im Bereich
der Bibliothek und fiir EDV-Arbeitsplatze
werden durch eine Aufstockung des
Garderobentrakts der Turnhalle geschaf-
fen. Die Bibliothek befindet sich neu im
Obergeschoss, ist zum zentralen Hof ori-
entiert und profitiert von der Néhe zum
erweiterten EDV-Arbeitsraum.,

2. Bauetappe

Beim Schulhaus Réhrliberg Il sollen die
Fassaden analog dem Schulhaus Réhrli-
berg | erhalten bleiben mit dem Unter-
schied, dass die Fassaden aus einem
Sichtmauerwerk mit zwei Mauerwerks-
schalen erstellt wurden. Die Fenster wer-
den ersetzt, das Dach neu geddmmt und
aufgebaut.

3. Bauetappe

Das Hallenbad ist im Inventar schiitzens-
werter Bauten. Die Fassaden und Fenster
sollen analog dem Schulhaus Rohrliberg |
saniert werden. Das Dach wird neu ge-
dammt und aufgebaut.

4. Denkmalpflege

Der Kanton Zug (iberarbeitet seit einiger
Zeit das Inventar der schiitzenswerten
Denkmaéler. Am 11. Dezember 2015 wur-
den das Schulhaus Rohrliberg I, die Aula
mit der Bibliothek, die Turnhallen sowie
das Hallenbad durch die Denkmalkom-

mission als schiitzenswert definiert und
ins Inventar aufgenommen. Am 2. Feb-
ruar 2017 wurde die Unterschutzstellung
durch die Direktion des Innern des Kan-
tons Zug genehmigt.

Die Schulanlage Réhrliberg | wurde
vom Architekten Josef Stéckli gebaut
und gehodrt zu einem herausragenden
Ensemble der friihen 1970er-Jahre. Die
Gestaltung in Sichtbackstein kombiniert
mit Sichtbeton Iasst einen Vergleich zum
bedeutenden Schweizer Architekten
Ernst Gisel zu. Das Bauwerk zahlt fiir die
Einwohnergemeinde Cham zu den wich-
tigsten Bauten der Nachkriegsmoderne
und hat auch einen hohen wissenschaft-
lichen Wert. Ende der 1960er-Jahre
haben neue padagogische Konzepte
Einzug gehalten. Das Schulhaus sollte
verschiedene Unterrichtsformen ermdg-
lichen. Die Architektur von Josef Stockli
erméglichte die Durchfihrung der
damals neuen Unterrichtsformen und
stellt damit auch einen hohen kulturellen
Wert dar.

Die Unterschutzstellung hat einen Ein-
fluss auf die Planung und Umsetzung der
1. Bauetappe, dies wurde im Baukredit
bereits berlicksichtigt. Der Schutzum-
fang bezieht sich auf den Standort der
Gebaude, die dussere Erscheinung, die
historische Bausubstanz, wesentliche
Teile der urspriinglichen Ausstattung
und die Umgebung.



5. Vorarbeiten und Abklarungen
fiir die 1. Bauetappe

Nebst den eigentlichen Planungsleis-
tungen sind in der Phase der Kostener-
mittlung flr das Bauprojekt eine Reihe
von detaillierten Abklarungen mit der
Bauherrschaft, dem Nutzer, den Bewilli-
gungsbehorden sowie der Denkmal-
pflege getdtigt worden. Eine Ad-hoc
Kommission begleitet und beurteilt die
Planungsschritte.

Fassade

Im Bericht des Preisgerichts wurde dem
Siegerprojekt empfohlen, die urspriing-
lich ausgewahlte Fassadenkonstruktion
(Kompaktfassade, Aussenddmmung mit
keramischen Platten) nochmals auf ihre
Langlebigkeit zu priifen. Zeitgleich er-
folgte auch die Uberarbeitung des Inven-
tars der schitzenswerten Denkmadler
durch den Kanton Zug bzw. die Inventa-
risierungen des Schulhauses Rohrliberg |,
der Aula mit der Bibliothek, der Turnhal-
len sowie des Hallenbads.

Fur den Entscheid, welche Fassadenge-
staltung gewahlt werden soll, wurden
energetische, dkonomische, gestalteri-
sche sowie denkmalpflegerische Aspekte
im Detail gepriift. Finf Fassadenkon-
zepte hat das Architektenteam dafir
erarbeitet.
- Fassadenkonzept A: Keramische
Verkleidung als Kompaktfassade
- Fassadenkonzept A.1: Keramische
Verkleidung als hinterlliftete Fassade
- Fassadenkonzept B: Sanieren und

Weiterbauen bestehendes Mauerwerk
- Fassadenkonzept B.1: Sanieren beste-
hendes Mauerwerk und Weiterbauen
in zweischaligem Mauerwerk
- Fassadenkonzept C: Zweite Mauer-
werksschale

Im Januar 2016 haben die Baufachkom-
mission, die Energiestadtkommission
sowie die Denkmalpflege die Fassaden-
konzepte geprift. Das Fassadenkonzept
B.1 wurde dabei favorisiert. Das Sanieren
des bestehenden Mauerwerks und das
Weiterbauen in zweischaligem geddmm-
ten Mauerwerk erfiillt die gestellten
Anforderungen. Am 5. Juli 2016 hat der
Gemeinderat das Fassadenkonzept B.1
beschlossen.

Im April 2017 werden an zwei geeigne-
ten Stellen Mustersanierungen an den
Fassaden erstellt, welche mit der Denk-
malpflege abgesprochen wurden. Das
Muster 1 wird an der Riickseite der Aula
westseitig und das Muster 2 an einem
Pfeiler zwischen den Verglasungen der
grossen Turnhalle nordwestseitig erstellt.

Sanierung Bestand

Der Bestand wird einer vollumfangli-
chen Sanierung unterzogen. Er umfasst
die Tragstruktur, die Gebaudehiille, die
Gebdudetechnik und den Ausbau. Die
Fassaden aus Sichtbackstein werden
sorgféltig instandgesetzt, samtliche
Fenster- und Spenglerarbeiten erneuert
und ein neuer Sonnenschutz installiert.
Die Flachdacher werden in den Bereichen



der Aufstockungen ersetzt und in den
Ubrigen Bereichen saniert.

Im Inneren werden die notwendigen
Boden erneuert, die Wande aus Sicht-
backstein gereinigt und die Decken frisch
gestrichen. Die Unterrichtsraume wer-
den zur Verbesserung der Raumakustik
und der Sprachverstandlichkeit neu mit
Akustikdecken ausgestattet. Zwischen
den Klassenzimmern und den neuen
Gruppenraumen werden fir einen guten
Sichtbezug verglaste Trennwande ein-
gesetzt. Zwischen den Gruppenrdumen
werden zur Nutzungsflexibilitat und in
Hinblick auf zukinftige Unterrichts-
formen mobile Elementschiebewande
eingesetzt. Samtliche Ausbauten, wie
Tiren, Verkleidungen, Schreinerarbeiten
usw. werden erneuert.

Die Tragstruktur der Gebdude wird in
Bezug auf die Erdbebenstabilitdt und die
zusatzlichen Auflasten durch die Auf-
stockungen ertlichtigt. Die Gebdude-
technik wird vollstandig erneuert und
auf den heutigen Stand gebracht. Alle
Apparate werden ersetzt. Die Beleuch-
tung wird mit energieeffizienter LED-
Technologie neu aufgebaut.

Anbauten und Aufstockung

Die Anbauten und Aufstockungen wer-
den — wie der Bestand — in Massivbau-
weise ausgefihrt. Die Fassaden sind als
zweischaliges Mauerwerk konzipiert,
die Decken in Ortbeton. Zur Reduktion
der Auflasten werden die Dacher der
Aufstockungen mit einer gewichtsopti-

mierten Kassettenstruktur aus schlan-
ken Ortsbetontragern und vorfabrizier-
ten Holzrippenelementen ausgebildet.

Bei den Anbauten beim Réhrliberg |
gewahrleisten (iber alle Geschosse durch-
gehende Betonscheiben die Erdbeben-
stabilitat des insgesamt 6-geschossigen
Gebdudes. Die resultierenden Krafte wer-
den dber Mikropfdhle in den Baugrund
ibertragen.

Energieeffizienz

Durch die Sanierung der Gebdudehiille
des Bestands, die neuen Anbauten und
die Aufstockung kann gemass einer
detaillierten Untersuchung beim Rohr-
liberg | der Heizwarmebedarf gegen-
iber heute um mehr als 60 % reduziert
werden. Ein automatisch geregelter Son-
nenschutz dient primar dem sommer-
lichen Warmeschutz. Gleichzeitig soll die
Regelung helfen, im Winter die solaren
Warmegewinne optimal zu nutzen, wel-
che zukiinftig rund 40 % des Heizener-
giebedarfs decken.

Mit einer automatischen Fensterliiftung
wird eine gute Raumluftqualitat erreicht.
Gleichzeitig wird im Winter der Feuch-
teschutz gewahrleistet und Uber die
Madglichkeit einer Nachtauskiihlung der
sommerliche Warmeschutz verbessert.
Die Luftungsanlage der Aula wird ersetzt
und neu mit einer Warmertickgewinnung
ausgestattet.



Baueingabe mit Publikation

Mit der frihzeitigen Baueingabe und
Publikation des Baugesuches vom 17.
und 24. Marz 2017 mochte der Gemein-
derat aufzeigen, wie die neu geplan-
ten Anbauten und die Aufstockung am
Schulhaus Réhrliberg | in Erscheinung
treten. Auch wird der Standort des
Schulraumprovisoriums auf dem Tennis-
platz zwischen dem Hallenbad und der
Aula mit Bauprofilen aufgezeigt. Einen
weiteren Vorteil ist, dass das Baugesuch
rechtzeitig auf allen Ebenen gepriift wer-
den kann, um eine Planungssicherheit
zu erlangen. Diese Arbeiten sind im Pro-
jektierungskredit enthalten.

6. Schulraumprovisorium

Fur die Sanierung und Erweiterung des
Schulhauses Réhrliberg I, 1. Bauetappe,
muss das ganze Schulhaus gerdumt wer-
den. Ein Teil der Schulraumflachen wird
in der Schulanlage Réhrliberg Il und den
umliegenden Rdumen aufgenommen.
Fur 12 Schulzimmer inklusive Aufent-
halts- und Nebenrdumen mit WC-Anla-
gen wird wahrend der 1. Bauetappe von
rund zwei Jahren jedoch ein Schulraum-
provisorium bendtigt. Das Schulraum-
provisorium ist auf dem bestehenden
Tennisplatz zwischen dem Hallenbad
und der Aula Réhrliberg vorgesehen.

Mit der geplanten Sanierung Réhrliberg Il
und den Sanierungen in den Schulhdu-
sern Stadtli | und Il (gemass Investitions-
plan) werden in absehbarer Zeit weitere
Schulraumprovisorien  benétigt. Die
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aktuelle Schulraumplanung zeigt zudem
auf, dass die Zahl der Schiilerinnen
und Schiller in den kommenden Jahren
zunehmen wird und der Platzbedarf fir
die modularen Tagesschulen ({iberpro-
portional zunimmt. Aus diesem Grund
soll ein Schulraumprovisorium in Modul-
bauweise erstellt werden (z.B. Element-
bau anstelle der zuerst geplanten Con-
tainer-Losung).

Dieses soll mit einer Kaufoption nach
Ablauf des Mietvertrags (Mietkaufver-
trag) ausgeschrieben werden.

Die Miete flr einen Modulbau von zwei
Jahren betragt ca. CHF 1'500'000.00
inkl. allen Nebenarbeiten und ist im
Baukredit beriicksichtigt. Ist der Bedarf
an Schulrdumen definitiv nachgewie-
sen, beabsichtigt der Gemeinderat den
Modulbau nach der Mietdauer von zwei
Jahren fiir zusatzlich ca. CHF 1'300'000.00
zu erwerben. Die effektiven Kosten und
der allfdllig neue Standort kdnnen erst
ermittelt werden, wenn die Nutzung
und alle Bedtirfnisse an die Schulrdume
bestimmt sind. Eine entsprechende Kre-
ditvorlage wiirde der Gemeinderat der
Stimmbevoélkerung zu einem spateren
Zeitpunkt separat vorlegen.

Mit diesem Vorgehen hat die Einwoh-
nergemeinde Cham die Mdglichkeit, bei
Bedarf kostengiinstig Unterrichtsraume
zu erwerben und weiter zu nutzen.
Abkldrungen haben gezeigt, dass der
Standort des Schulraumprovisoriums im
Rohrliberg flir einen spateren Betrieb



durch die Primarschule, die Sekundar-
stufe I, die Tagesschule usw. grundsatz-
lich méglich ist. Infrastrukturen wie Pau-
senplatze, Sporthallen und Hallenbad
sowie Werkraume, Aula und Musiksaal
waren in unmittelbarer Nahe vorhanden.

7. Photovoltaikanlage

Die Einwohnergemeinde Cham unter-
nimmt zahlreiche Bestrebungen in den
Bereichen Energiepolitik und Nachhaltig-
keit. Der Gemeinderat hat am 18. Mérz
2014 beschlossen, dass bei gemeinde-
eigenen Liegenschaften der Einwoh-
nergemeinde Cham abzukldren ist, wo
sinnvoll Photovoltaikanlagen zu betrei-
ben sind.

Die Schulanlagen Rohrliberg | und Réhr-
liberg Il, die Aula mit der Bibliothek
sowie die beiden Turnhallen verbrauchen
pro Jahr durchschnittlich 317000 kWh
Strom. Bereits heute betreibt die Schul-
anlage Réhrliberg | eine Photovoltaik-
anlage mit einer Leistung von 1200 kWh
pro Jahr. Die Anlage wurde in den ver-
gangenen Jahren gemeinsam mit Schul-
klassen erstellt.

Fur die 1. Bauetappe der Schulanlage
Rohrliberg wurden Abklarungen fir eine
weitere Photovoltaikanlage gemacht.
Dabei galt es, auf Statik, Gestaltung,
Kosten sowie Bedarf zu achten. Die ge-
plante Photovoltaikanlage hat eine Fla-
che von ca. 842 m? mit einer jahrlichen
Energieproduktion von ca. 132'455 kWh.
Mit dieser Energieproduktion konnte im

Vergleich der Strombedarf fiir 20 bis 30
Vierpersonenhaushalte gedeckt werden.
Am 19. Januar 2017 wurde der Ener-
giestadtkommission das Konzept der
Photovoltaikanlage vorgestellt. Diese
empfiehlt den Einsatz der Photovoltaik-
anlage aus folgenden Griinden:
- Die Gesamtenergiebilanz des Gebau-
des wird mit der Photovoltaikanlage

SREmEEa:
BE IEEEEEE

Dachaufsicht Rohrliberg I der Photovoltaikanlage

4]

Dachaufsicht Aula/Turnhallen der
Photovoltaikanlage



wesentlich verbessert; ca. 1/3 des
Strombedarfs der Schulanlage kann
mit der Photovoltaikanlage gedeckt
werden.

- Mit der Photovoltaikanlage konnen die
CO,-Emmissionen um ca. 66'000 kg
pro Jahr reduziert werden. Die Pho-
tovoltaikanlage soll deshalb auf den
Dachern des Schulhaus Rohrliberg |1,
der Aula und der Bibliothek realisiert
werden.

Die Erstellungskosten der Photovoltaik-
anlage inklusive Nebenarbeiten und
MwSt. betragen ca. CHF 317'000 und
sind im Baukredit integriert. Die Anlage
wird zudem mit einem einmaligen For-
derbeitrag der Energiestadtkommission
Cham von CHF 25'000 unterst(tzt.

8. Umgebung

Die bestehende Umgebung mit ihrem
schonen Baumbestand soll in der 1. Bau-
etappe der Sanierung und Erweiterung
der Schulanlage Réhrliberg im Bereich der
Anbauten angepasst werden. Die neue
Gestaltung bewahrt dabei den urspriing-
lichen Charakter und erhéht gleichzeitig
die Attraktivitdt der Schulanlage.

Der neue Anbau im Nordwesten fasst
den Pausenhof der Schulanlage im Zen-
trum raumlich starker ein, der Anbau im
Stidwesten figt sich subtil in den Griin-
raum der Umgebung ein. Anstelle der
bisher zweiteiligen Erschliessung von
Norden mit Rampe und Treppe fiihrt neu
ein grossziigiger Weg direkt zum Innen-
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hof. Die heute prdgende rote Pflasterung
aus Porphyr (Naturstein) wird erwei-
tert und dient als verbindendes Element
zwischen einzelnen Aussenrdumen. Die
Wege, Platze, Kuppen und Bdschungen
bilden eine modellierte Landschaft, wel-
che die Schiilerinnen und Schiiler zum
Klettern, Sitzen und Verweilen einladt.

9. Raumprogramm der

1. Bauetappe
Das Raumprogramm der 1. Bauetappe
entspricht demjenigen, welches an der
Einwohnergemeindeversammlung vom
22. Juni 2015 prasentiert wurde.






Standort/Raum

Bestehend

Neu

Réhrliberg | 15 bestehende provisorische gréssere Vorraume, Nutzung
Gruppenraume a ca. 20 m2in | des Tageslichts
Erschliessungszonen entfernen

16 Gruppenrdume a ca. 35 m?
Provisorium Schulleitungsbiro | urspriingliche Grgsse der
bei Vorrdumen entfernen Vorraume wiederherstellen,
(total ca. 56 m?) Nutzung des Tageslichts
Sekretariat und Rektoratsraume | Schulleitungsbiro (Sitzungs-
bereits entfernt zimmer, kleines Besprechungs-
zimmer) ca. 70 m2
Provisorium Informatikraum Informatikraum in bestehen-
ca. 67 m2 entfernen dem Klassenzimmer ca. 70 m2
Lernatelier in bestehenden
Raumen ca. 140 m?
2 Schulklchen total ca. 200 m2
2 Theorierdume a ca. 40 m2
Bibliothek Raumgrésse ca. 127 m? Raumgrésse ca. 310 m2
(nach SAB-Norm, Richtlinien
fr Schulbibliotheken)

Aula 12 PC-Platze ca. 100 m2in 20 PC-Platze total ca. 160 m?
ehemaliger Hauswartwohnung

Turnhalle Aufstockung bei Garderoben-

trakt (mit Bibliothek)

Geschossflachen Bestand:

Schulhaus Réhrliberg | 4'224 m2 | Berechnung SIA 416
Aula, Bibliothek und Turnhallen 3'524 m2 | Berechnung SIA 416
Total Geschossflachen Bestand | 7'748 m?

Zuséatzliche Geschossflachen gegeniib

er dem Bestand (1. Bauetappe):

Schulhaus Réhrliberg | 1'800 m? | Berechnung SIA 416
Aula und Bibliothek 410 m? | Berechnung SIA 416
Total zusétzliche neue Geschoss- | 2'210 m?

flachen
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Visualisierung Blick vom Klassenzimmer zum neuen Gruppenraum

10. Kosten fiir den Baukredit der 1. Bauetappe

Im Projektierungskredit vom 22. Juni 2015 wurde aufgezeigt, dass die Gesamtkosten
CHF 27'000'000.00 betragen (mit einer Genauigkeit von +/- 20 %). Zusatzlich sollen
nun noch folgende Zusatzleistungen ausgefiihrt werden:

1. Photovoltaikanlage CHF 317'000.00
2. Erdbebenertichtigung fir die Sanitatshilfestelle CHF 177'000.00
3. Zusétzliche Pféhlung CHF 156'000.00
4. Schulraumprovisorium Modulbauweise CHF 350'000.00
Total neu enthaltene Positionen CHF  1'000'000.00

Die Kosten fiir die 1. Bauetappe fiir die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage
Rohrliberg wurden aufgrund der Bearbeitung im Projektierungskredit ermittelt. Die
Genauigkeit des Kostenvoranschlages betrdgt wie Ublich in diesem Planungsstadium
+/— 10% und basiert auf dem aktuellen zentralschweizerischen Baukostenindex
(Oktober 2016).



Gesamt- Kostenzusammenstellung nach Baukostenplan (BKP) inkl. 8 % MwSt.

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 3'677'000.00
BKP2 Gebdude CHF  21'175'000.00
BKP4 Umgebung CHF 1'353°000.00
BKP5 Baunebenkosten CHF 535'000.00
BKP6 Unvorhergesehenes (3 %) CHF 825'000.00
BKP9 Ausstattung CHF 775'000.00
Total CHF 28'340°000.00

Der Projektierungskredit von CHF 2.1 Mio. wird bei den Gesamtkosten abgezogen.

Gesamt-Kostenzusammenstellung CHF  28'340'000.00
Abziglich Projektierungskredit CHF 2'100'000.00
Total Baukredit CHF 26'240'000.00

Beitrdage und Subventionen

Einerseits sind Subventionen des Kantons Zug (gemdss kantonaler Denkmalpflege
des Kantons Zug) von 15 % an die denkmalpflegerelevanten Kosten zu erwarten, der
gleiche Betrag wird auch von der Gemeinde Cham ausbezahlt. Andererseits stellt die
Energiestadtkommission Cham einen einmaligen Beitrag von CHF 25'000 aus dem
Forderprogramm in Aussicht. Damit ergeben sich folgende Subventionsbeitrége:

Subventionen Denkmalpflege und Gemeinde:

Kanton Zug 15 % ca. CHF 350'000.00
Gemeinde Cham 15 % ca. CHF 350'000.00
Subventionen ca.CHF 700'000.00

Subventionen Photovoltaikanlage:

Forderbeitrag CHF 25'000.00




Der Teil der Subventionen Denkmalpflege, welcher durch die Gemeinde Cham zu
tragen ist, wird der Erfolgsrechnung des entsprechenden Jahres belastet. Die Sub-
ventionen fiir die Photovoltaikanlage werden ebenfalls der Erfolgsrechnung, Bereich

Umweltschutz, belastet.

11. Finanzielle Auswirkungen

In den kommenden zehn Jahren ist im Durchschnitt jahrlich mit nachstehenden Folge-

kosten zu rechnen:

Abschreibungen ca. CHF  1'450'000.00
Zinsen ca. CHF 50'000.00
Personalkosten (Hauswartung) ca. CHF 10'000.00
Total ca.CHF  1'510'000.00

Die Abschreibungen erfolgen gemadss
des Finanzhaushaltgesetzes jeweils
mit 10 % vom Restwert und steigen
zu Beginn im Verhaltnis zu den geta-
tigten Investitionen. Die grossten
Abschreibungen sind im vierten Jahr zu
erwarten, wo mit knapp CHF 2.3 Mio.
zu rechnen ist. Der Einfachheit halber
wurde fur die Aufstellung ein Durch-
schnittswert fiir die nachsten 10 Jahre
berechnet. Ebenfalls ein Durchschnitts-
wert Uber die ndchsten 10 Jahre wurde
bei den Zinsen aufgefiihrt. Sie wurden
mit einem Fremdfinanzierungsanteil
von 50 % (gemass Plangeldflussrech-
nung 2017 — 2021) von der gesamten
Investitionssumme netto mit einem kal-
kulatorischen Zinssatz von 0.5 % (aktu-
elles Zinsumfeld) berechnet.

Infolge zusatzlicher Warmedammung
und den neuen Fenstern wird bei diesem
grosseren Gebdudevolumen der Ener-

gieheizbedarf um die Halfte reduziert.
Ziel beim Stromverbrauch ist es, trotz
Mehrflachen und zusatzlichen Geraten
den aktuellen Stromverbrauch nicht zu
uberschreiten. Dies wird unter anderem
durch den Einsatz von LED-Lichttechnik,
Einsatz energieeffizienter Gerdte und
Photovoltaikanlagen auf den Dachern
Schulhaus Réhrliberg | und Bibliothek
erreicht.

12. Was geschieht bei einem Ja —
und was bei einem Nein?

Bei einem Ja zum vorliegenden Bau-
kredit wird die 1. Bauetappe ausgefiihrt.
Im Februar 2018 soll mit dem Aufstellen
des Schulraumprovisoriums begonnen
werden. Nach der Rdumung und dem
Umzug der Schule bis Marz 2018 begin-
nen die Demontage und Abbrucharbei-
ten bis Juli 2018. Die Sanierungen und
Erweiterungen sind ca. im Februar 2020
abgeschlossen. Im Anschluss wird die
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Umgebung gestaltet. Vorgesehen ist,
dass die Schule im Marz/ April 2020 ihre
Raumlichkeiten beziehen kann.

Sagen die Chamer Stimmblrgerinnen
und Stimmbiirger Nein, wird das vorlie-
gende Projekt nicht weiterverfolgt. Die
notwendigen Unterhaltsarbeiten am
Schulhaus Rohrliberg |, der Aula und den
Turnhallen sowie der Bibliothek wiirden
jahrlich budgetiert und anschliessend
ausgeflihrt. Fir die fehlenden Schul-
raume mussten Ubergangslosungen
gesucht und erarbeitet werden. In einem
ersten Schritt missten Standorte fur
Provisorien und deren Kosten evaluiert
werden. Im ndchsten Schritt erfolgten
Standortprifungen fiir Neu- oder Erwei-
terungsbauten auf vorhandenen oder
neu zu erwerbenden Liegenschaften. Es
ist davon auszugehen, dass Kosten fiir
die Sanierungen an den bestehenden
Gebduden und Kosten fir den zusatzli-
chen Raumbedarf an Schulraum anfallen
wirden. Eine Etappierung oder Auftei-
lung der Sanierungskosten am Bestand
und der Erweiterungen sind nicht zu
empfehlen, da Erfahrungen zeigen, dass
Investitionen, welche etappiert werden,
hoher ausfallen.

13. Stellungnahme des
Gemeinderates

Der Gemeinderat ist (iberzeugt, dass die

1. Bauetappe der Sanierung und Erwei-

terung der Schulanlage Réhrliberg |

zwingend erfolgen muss und empfiehlt

den Stimmberechtigten ein Ja zum
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Baukredit. Dies aus den folgenden

Griinden:

1. Der Gebaudezustand und die Raum-
bed(irfnisse der Schulanlage weisen
einen klaren Handlungsbedarf auf.
Die teilweise (iber 40 Jahre alten
Gebdude miissen saniert werden. Die
Qualitatsanforderungen sind erheb-
lich gestiegen und die bestehenden
Bauten sowie Anlagen entsprechen
nicht mehr dem heutigen Stand der
Technik. Bei allen Gebauden fallen
umfangreiche Reparaturen und Sanie-
rungen an (Holzfenster, technische
Installationen, undichte Bauteile, feh-
lende Warmedammungen usw.).

2. Die Raumbeddirfnisse andern sich. Bis
ins Jahr 2021 mussen die gemeindli-
chen Schulen das kantonale Konzept
«Sek | plus» umsetzen. Dieses fordert
zusatzliche grossziigige und flexible
Unterrichtsraume. Mit der neuen gro-
sseren Bibliothek werden zusatzliche
Bedirfnisse wie Raum fur Studium,
Aufenthaltsraum (ber den Mittag
usw. abgedeckt.

3. Zusétzliche Positionen, wie die Pho-
tovoltaikanlage oder einen maglichen
Kauf des Schulraumprovisoriums fir
Primarklassen, Klassen der Sekun-
darstufe | sowie der Tagesschule sind
sinnvolle und vorausschauende Inves-
titionen.

14. Stellungnahme der Rechnungs-
priifungskommission (RPK)

Mit der Vorlage des Projektierungskredi-

tes von CHF 2.1 Mio. fur die Sanierung



und Erweiterung der Schulanlage Rohr-
liberg durch den Gemeinderat und der
Zustimmung der Chamer Stimmbirgerin-
nen und Stimmbirger an der Gemeinde-
versammlung vom 22. Juni 2015 wurde
das Sanierungsprojekt Réhrliberg gestar-
tet. Die RPK anerkennt, dass die Schulan-
lage Réhrliberg teilweise bereits iiber 40
Jahre alt ist und eine umfassende Sanie-
rung, Instandstellung und Anpassung an
die heutigen technischen und qualitati-
ven Anforderungen in den kommenden
Jahren notwendig ist. Gleichzeitig sol-
len die von der Schule nachgewiesenen
zukiinftigen  Raumbediirfnisse durch
gezielte Eingriffe und Erweiterungen an
den Baukérpern erfiillt werden.

Das Investitionsvolumen der 1. Bau-
etappe fiir das Schulhaus Rohrliberg |
betragt CHF 28.34 Mio. Dies entspricht
dem 4-fachen dessen, was der Gemein-
derat in der Regel als Investitionsober-
grenze fiir ein Kalenderjahr veranschlagt.
Eine zweite Bauetappe fiir das Schul-
haus Rohrliberg Il und eine dritte fiir das
Hallenbad sollen spéter folgen. Die
Investitionssummen der nachfolgenden
Etappen sind heute noch nicht bekannt,
es ist von einem Sanierungs- und Bau-
volumen fiir die drei Etappen von insge-
samt rund CHF 50.0 Mio. in einer Zeit-
spanne von 15 Jahren auszugehen. Uber
die weiteren Etappen kénnen die Stimm-
berechtigten spater separat abstimmen.

Die planerischen, gestalterischen, techni-
schen und logistischen Elemente der vor-

liegenden Sanierungsplanung sind nicht
Bestandteil der Priifung und Beurteilung
durch die RPK. Hierfur verldsst sich die
RPK auf die ausfihrlichen Darstellungen
und Erlduterungen in der Vorlage, insbe-
sondere auch auf die dem Raumkonzept
zugrundeliegenden Berechnungen und
Schulraumbeddirfnisse der Schule.

Der mit Abstand grosste Teil des bean-
tragten Baukredites, namlich CHF 21.175
Mio., ist fur Kosten an den vorhandenen
und noch zu erstellenden Gebdulichkei-
ten vorgesehen. Diese Summe wird in
der vorliegenden Abstimmungsvorlage
nicht detailliert aufgeschlisselt. Die RPK
hat zur Kenntnis nehmen kdnnen, dass
diesem geplanten Aufwand ein aktu-
eller Kostenvoranschlag nach BKP und
eBKP-H des Bros flr Baudkonomie AG,
Luzern, mit Kostenstand vom 1. Oktober
2016 und einer Kostengenauigkeit von
+/=10 % zugrunde liegt. Nach Einsicht
in diese umfassende und mehrseitige
Planungsunterlage ist flir die RPK nach-
vollziehbar und akzeptiert, dass die Fiille
der Kostenpositionen und Detailangaben
in der vorliegenden Abstimmungsvorlage
in einer komprimierten Form wiederge-
geben wird.

Die RPK stellt fest, dass bei der Planung
der 1. Sanierungs- und Bauetappe der
Rohrliberg-Schulanlage nebst gestalteri-
schen und denkmalpflegerischen Aspek-
ten insbesondere auch energetische und
6konomische Uberlegungen eingeflossen
sind und der Energieeffizienz damit eine
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hohe Beachtung zugemessen wurde. Die
RPK unterstiitzt den geplanten Aufbau
und die Investition in eine Photovoltaik-
anlage auf einzelnen Gebéuden des
Rohrlibergs, mit welcher inskiinftig ein
Grossteil des Strombedarfs der gesam-
ten Schulanlage gedeckt werden kann.

Die RPK hat zur Kenntnis genommen,
dass das Schulhaus Réhrliberg | und
weitere Teile der Anlage Ende 2015 von
der Denkmalkommission des Kantons
Zug als schiitzenswert definiert sowie
ins Inventar aufgenommen wurden und
somit bei der Sanierungsplanung beson-
ders bericksichtigt werden mussten.
An die denkmalpflegerelevanten Kosten
dirfen Subventionen des Kantons Zug
von 15% oder rund CHF 350'000.00
erwartet werden. Die gleiche Summe hat
auch die Gemeinde Cham beizusteuern.
Der Betrag wird im entsprechenden Jahr
zulasten der ordentlichen Rechnung ver-
bucht, er 6st jedoch keinen eigentlichen
Mittelzufluss aus.

Die RPK gibt zu bedenken, dass die jahr-

lichen finanziellen Folgekosten eines

solch gewichtigen Projekts nicht allein

und linear auf

- einen auf zehn Jahre berechneten,
durchschnittlichen  Abschreibungs-
betrag nach Finanzhaushaltsgesetz
(10% vom jeweiligen Buch-/Rest-
wert), und

- einen durchschnittlichen kalkulatori-
schen Zinsbetrag (0.5 % gemass aktu-
ellem Zinsumfeld) und

20

- allfdlligen weiteren operativen Kosten
(wie Personalaufwand fiir Hauswar-
tung)

zu reduzieren sind. Auch wenn die

Gemeinde Cham keine klassische Pro-

jektfinanzierung anstrebt und einen

betrachtlichen Teil des beantragten Kre-
dits fur die Schulanlage Réhrliberg vor-
aussichtlich aus der dannzumal vorhan-
denen Liquiditat bestreiten kann, sollten
in einem Kreditbegehren detailliertere

Angaben und Berechnungen auf der

Basis von realitdtsnahen Annahmen zum

Finanzmittelbedarf und zum Zinsumfeld

vermittelt werden. Die RPK empfiehlt,

die zukiinftigen Finanzkosten jeweils in
der Form einer anndhernd realistischen
und nachvollziehbaren Belastungskurve

(z. B. Modellrechnung mit voraussichtli-

chen Buch- und Restwerten sowie mut-

masslichen Kapitalmarktkosten aufgrund
des geplanten Finanzierungsvolumens)
darzustellen, auch wenn sich die Berech-
nungsfaktoren bis zur tatsachlichen

Mittelbeanspruchung noch wesentlich

verandern konnen.

Die RPK anerkennt, dass eine zuver-
lassige Zinsprognose zum heutigen
Zeitpunkt sehr anspruchsvoll waére und
sich auf viele realitdtsnahe Annahmen
abstlitzen musste, auf die sich zurzeit
weder der Gemeinderat noch die RPK
festlegen kénnen und die auch der Kapi-
talmarkt nicht garantieren kann. Die
tatsachlichen Zinskosten ergeben sich
somit erst aufgrund der im Finanzie-
rungszeitpunkt bei einem Bankinstitut



aufzunehmenden Fremdmittel und den
dannzumal giltigen Kapitalmarktsatzen.
Diese Belastungen miissen im jeweiligen
Jahresbudget der Gemeinde auch veran-
schlagt werden.

Modellrechnung der RPK:

Voraussichtliche Gesamtkosten CHF  28'340'000.00
Abziiglich Projektierungskredit —CHF ~ 2'100'000.00 "
Beantragter Baukredit CHF  26'240'000.00
Zuschuss Kantonale Denkmalpflege CHF 350'000.00 2
Zu finanzierende Kosten und Investitionen CHF 25'890'000.00

! Aus vorhandener Liquiditat 2015 —2017 zulasten der Investitionsrechnung finanziert

2 Subventionen des Kantons Zug

Die RPK weist darauf hin, dass bei einer
Ablehnung des Baukredits der Sanie-
rungsbedarf der Schulanlage Rohrliberg
trotzdem gegeben ist und die anfallen-
den Kosten sowohl fir den Unterhalt der
Anlage als auch fiir die fehlenden Schul-
raume inskinftig tber die Jahresbud-
gets der Gemeinde veranschlagt wer-
den missten. Es liegen der RPK heute
keine Angaben Uber die mutmasslichen
Kostenfolgen vor. Die RPK geht jedoch
davon aus, dass die Sanierung und
Erweiterung des Rohrlibergs im Umfang
des beantragten Baukredites von
CHF 26.24 Mio. kostengiinstiger ausfallt
als bei einer Einzelfallerledigung.

Stellungnahme und Empfehlung
der RPK

Auf der Basis der erhaltenen Unterlagen,
Ausklnfte und Informationen unter-
stiitzt die RPK einstimmig den Vorschlag
des Gemeinderates zur Sanierung und
Erweiterung der Schulanlage Rohrliberg
(1. Bauetappe).

Die RPK empfiehlt, dem Baukredit von
CHF 26.24 Mio. inkl. 8% MwSt. und
einer Kostengenauigkeit von +/— 10 %
zuzustimmen.
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Kalkulatorische Modellrechnung auf 20 Jahre (2018 —2037):

Jahr | Investition Investition Davon Abschreibung | Zinskosten

pro Jahr kumulativ Fremdmittel | pro Jahr pro Jahr
2018 1'000'000 1'000'000 500'000 100'000 5'000
2019 7'900'000 8'900'000 4'500'000 880'000 45'000
2020 8'500'000 17'400'000 8'700'000 1'642'000 85'000
2021 8'490'000 25'890'000 13'000'000 2'326'000 130'000
2022 0 25'890'000 11'000'000 2'094'000 110'000
2023 0 25'890'000 9'000'000 1'884'000 90'000
2024 0 25'890'000 7'000'000 1'695'000 70'000
2025 0 25'890'000 5'000'000 1'526'000 50'000
2026 0 25'890'000 3'000'000 1'373'000 30'000
2027 0 25'890'000 1'000'000 1'236'000 10'000
2028 0 25'890'000 0 1'113'000 0
2029 0 25'890'000 0 1'001'000 0
2030 0 25'890'000 0 902'000 0
2031 0 25'890'000 0 811'000 0
2032 0 25'890'000 0 730'000 0
2033 0 25'890'000 0 656'000 0
2034 0 25'890'000 0 591'000 0
2035 0 25'890'000 0 532'000 0
2036 0 25'890'000 0 478'000 0
2037 0 25'890'000 0 430'000 0

Total Abschreibungen 2018-2037 (20 Jahre) 22'000'000

Total Zinskosten 2018-2037 (20 Jahre) 625'000
Annahmen:

- 50 %-ige Fremdmittelaufnahme im jeweiligen Investitionszeitpunkt

1.0% Fremdkapitalzins im Zeitpunkt der Fremdmittelaufnahme

- Angenommene jahrliche Amortisation /Rlickzahung der Fremdmittel ab 2022
mit CHF 2.0 Mio. pro Jahr

Abschreibungen und Zinskosten gerundet

- Ubrige Investitionen der Gemeinde zulasten der Investitionsrechnung ohne
Einfluss auf die Rohrliberg-Sanierung
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Der Gemeinderat und die Rechnungspriifungskommis-

JA sion empfehlen den Stimmberechtigten ein «Ja» zum
Baukredit fiir die Sanierung und Erweiterung der Schul-
anlage Rohrliberg I, 1. Bauetappe.

15. Entscheidungswege

Datum

1973 - 1986

2003

2007

Sept. 2009 -
Marz 2012

3. April 2012

18. Juni 2012

4. Marz 2013

7. Juni 2013 -
9. April 2014

28. Mai —
6.Juni 2014

Gremium

Bevdlkerung

Bevolkerung

Bevdlkerung

Abteilung Bildung/
Planung und Hochbau

Gemeinderat

Bevolkerung

Gemeinderat

Abteilung Planung

und Hochbau/
Gemeinderat

Abteilung Planung

und Hochbau /
Gemeinderat

Beschluss

Zustimmung Bau der Schulanlage Rohrli-
berg I und Il, zwei Turnhallen und Aula-
Gebaude mit Bibliothek sowie Hallenbad

Zustimmung Erweiterung der Schul-
anlage Rohrliberg Il, Kopfbau

Zustimmung Bau der Dreifachsporthalle

Erarbeitung Raumprogramm, Definition
baulicher Handlungsbedarf

Beschluss der Sanierungsvariante,
Raumprogramm aktualisieren,
Kosten Wettbewerb zusammenstellen

Ja zum Wettbewerbskredit an Gemein-
deversammlung

Beschluss Entscheid anhand Machbar-
keitsstudie Sanierung und Erweiterung
anstelle Neubau

Durchfiihrung des Projektwettbewerbs
mit Beschluss Gemeinderat Sieger-
projekt

Offentliche Ausstellung Projektwett-
bewerb im Mandelhof
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30. Sept. 2014

21.0kt. 2014

22.Juni 2015

Juli 2015
Mai 2016

Juli 2016
Juli 2016

Januar 2017

17. Mérz 2017

21. Mai 2017

Hinweis

Gemeinderat

Gemeinderat
Bevolkerung

Gemeinderat
Gemeinderat

Gemeinderat
Gemeinderat

Kanton

Abteilung Planung
und Hochbau/
Gemeinderat

Bevdlkerung

Beschluss Weiterbearbeitung und
Kostenermittlung Projektierungskredit
der 1. Bauetappe

Zustimmung Beschluss Ad-hoc
Kommission

Entscheid Projektierungskredit Ja
an Gemeindeversammlung

Zustimmung Fachplaner

Zustimmung Einleitung Unterschutz-
stellungsverfahren

Zustimmung Fassadenkonzept B.1

Zustimmung Vorprojekt und Kosten-
schatzung 1. Bauetappe

Unterschutzstellung Schulhaus Réhr-
liberg I, Aula mit der Bibliothek sowie
der Turnhallen

Publizieren des Baugesuches

Urnenabstimmung

Am Mittwoch, 3. Mai 2017, findet in der Aula Schulanlage Rohrliberg

um 19.30 Uhr eine Informationsveranstaltung zur Baukreditsvorlage statt.
Hierzu sind alle herzlich eingeladen.
Der Gemeinderat freut sich auf Ihr zahlreiches Erscheinen.
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Die Abstimmungsfrage lautet:

Wollen Sie dem Baukredit fiir die Sanierung
und Erweiterung der Schulanlage Réhrliberg I,
1. Bauetappe, von CHF 26'240'000.00 inkl.
8% MwsSt. mit einer Kostengenauigkeit von
+/- 10 % zustimmen?

Wer dem Baukredit zustimmen will schreibe «JAv,
wer diesen ablehnen will schreibe «NEIN».

Ubersicht Anhang:

Plane und Dokumente

- Grundriss Erdgeschoss

- Grundriss Obergeschoss

- Grundriss Aufstockung

- Ansichten und Schnitte

- Visualisierung Schulkiiche Schulhaus Réhrliberg |
- Visualisierung Bibliothek

- Modellfotos
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Grundriss Erdgeschoss Sanierung und Erweiterung 1:800

d
/ g
b
{ ( o s o
’ ! eapnen VERER Y e
P OEE  mim | BE8
. ~_. B3 63 BE3ES
) £269 9 o o !

LU 1o ® Bestand (schwarz), Neu (rot)



Grundriss Obergeschoss Sanierung und Erweiterung 1:800
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Grundriss Aufstockung Schulhaus Réhrliberg | 1:400
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1:666

Stidwestfassaden, Turnhallen, Aula und Schulhaus Rohrliberg |
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Schnitte und Nordostfassaden, Schulhaus Réhrliberg I, Aula und Turnhallen
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Visualisierung Schulkiche Schulhaus Réhrliberg |
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Modellfotos
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Abstimmungsempfehlung

Empfehlung des Gemeinderates
Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten:

JA zum Baukredit fiir die Sanierung und
Erweiterung der Schulanlage Réhrliberg |,
1. Bauetappe




