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Stimmrechtsausweis/ Stimmrecht

Denken Sie daran, bei der schriftlichen Stimmabgabe den Stimmrechtsausweis oben
rechts zu unterzeichnen.

Hinweis betreffend Stimmrecht

Stimmberechtigt an der Urne sind gemass § 27 der Kantonsverfassung die in der
Einwohnergemeinde Cham wohnhaften Schweizer Biirgerinnen und Biirger, welche das
18. Altersjahr zuriickgelegt haben und nicht wegen dauernder Urteilsunfahigkeit unter
umfassender Beistandschaft stehen (Art. 398 ZGB) oder durch eine vorsorgebeauf-
tragte Person vertreten werden. Das Stimmrecht kann frihestens finf Tage nach der
Hinterlegung der erforderlichen Ausweisschriften ausgeibt werden.

Rechtsmittelbelehrung fiir Stimmrechtsbeschwerde

Gestlitzt auf § 17 des Gesetzes (ber die Organisation und die Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz, GG; BGS 171.1) vom 4. September 1980 in Verbindung
mit §67 des Gesetzes (iber die Wahlen und Abstimmungen (Wahl- und Abstimmungs-
gesetz, WAG; BGS 131.1) vom 28. September 2006 kann wegen Verletzung des Stimm-
rechts und wegen Unregelmassigkeiten bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von
Wahlen und Abstimmungen beim Regierungsrat Beschwerde geflhrt werden. Tritt der
Beschwerdegrund vor dem Abstimmungstag ein, ist die Beschwerde innert zehn Tagen
seit der Entdeckung einzureichen. Ist diese Frist am Abstimmungstag noch nicht abge-
laufen, wird sie bis zum 20. Tag nach dem Abstimmungstag verléngert. In allen bri-
gen Féllen betrdgt die Beschwerdefrist 20 Tage seit dem Abstimmungstag (§ 67 Abs. 2
WAG). Bei Abstimmungs- und Wahlbeschwerden ist ausserdem glaubhaft zu machen,
dass die behaupteten Unregelmdssigkeiten nach Art und Umfang geeignet waren,
das Abstimmungs- oder Wahlergebnis wesentlich zu beeinflussen (§ 68 Abs. 2 WAG).
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Bebauungsplan Schulhausstrasse / Sinserstrasse

Zusammenfassung

Die Raiffeisenbank will ihren Standort in
Cham optimieren. Dazu mochte sie am
Barenkreisel einen neuen Hauptsitz rea-
lisieren. Das ehemalige Locher-Gebdude
(Sinserstrasse 1, Schulhausstrasse 6 und
8) aus dem Jahr 1977 soll durch zwei
Neubauten ersetzt werden. Damit diese
realisiert werden konnen, ist der Bebau-
ungsplan Schulhausstrasse / Sinserstrasse
notwendig. Der Gemeinderat beflirwor-
tet den Bebauungsplan und empfiehlt
diesen dem Stimmvolk zur Annahme.

Mit den geplanten Neubauten wird
einerseits die Raiffeisenbank zeitgemas-
se Raumlichkeiten erhalten, andererseits
wird das Zentrum von Cham stadtebau-
lich aufgewertet: Durch die Anordnung
der zwei neuen Gebédude wird die his-
torisch  gewachsene stddtebauliche
Struktur berlcksichtigt. Zudem entste-
hen zwischen den Gebduden neue Weg-
verbindungen und attraktive Freirdume.

Luftbild aktuelle Situation (Google)

Der Bebauungsplan ist ein 6ffent-
liches Planungsinstrument. In Ergan-
zung zur geltenden Bauordnung legt
er die Lage, Grosse, Nutzung und
Gestaltung kinftiger Bauten und
Freirdume verbindlich fest. Werden
Vorteile fir das Siedlungs- und Orts-
bild erzielt, darf der Bebauungsplan
abweichende Bestimmungen zur
Bauordnung enthalten. Der Bebau-
ungsplan bildet die Grundlage fur
die Erteilung von Baubewilligungen.

1. Ausgangslage

Der historische Ortskern von Cham
war gepragt von frei stehenden Hau-
sern mit Giebeldachern. Im Zentrum
ist diese stadtebauliche Struktur noch
heute an der Sinserstrasse und um den
Rigiplatz erkennbar. Das gegenwartige
Geschaftshaus an der Sinserstrasse 1,
Schulhausstrasse 6 und 8 ist wegen
seinem Bauvolumen und seinen Aus-
massen eher ein Fremdkérper. Zu diesem
Schluss kam das Bundesinventar der
schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung (ISOS).

Gemass Bauordnung liegen die Grund-
stlicke (GS 149, 150 und 151) in der
Kernzone A und in der Ortshildschutz-
Zone:



- Die Kernzone A ist fir Wohnhduser und
fir Geschaftsbauten mit publikums-
orientierten Nutzungen im Erdgeschoss
bestimmt. In der Kernzone A betragt
die maximale Ausniitzungsziffer 1.00.

- Die Ortsbildschutzzone dient der
Erhaltung, Pflege und Aufwertung des
Ortshildes.

Das bestehende Gebadude weist bereits
heute eine Ausniitzungsziffer von 1.29
auf. Im westlichen Gebaudeteil befinden
sich die Raumlichkeiten der Raiffeisen-
bank Cham, im &stlichen Teil am Baren-
kreisel die ehemaligen Verkaufsflachen
der Firma Locher (zurzeit zwischenge-
nutzt).

2. Inhalt des Bebauungsplans

Die Raiffeisenbank Cham flhrte in
Absprache mit dem Gemeinderat zwi-
schen 2013 und 2014 einen Projekt-
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Situationsplan (Bebauungsplanperimeter)
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wettbewerb durch, an welchem elf
Architekturbiiros teilgenommen haben.
Die Fachjury, bestehend aus externen
Fachpreisrichtern sowie Vertretern der
Raiffeisenbank Cham und der Gemein-
deverwaltung, kiirte den Beitrag «Mez-
zanin» der Biinzli & Courvoisier Archi-
tekten AG aus Zlirich zum Siegerprojekt.
Dieses wurde im Sinne des Juryberichts
zum aktuellen Richtprojekt weiterent-
wickelt, welches als Grundlage fir den
vorliegenden Bebauungsplan dient.

Stadtebau

An der Schulhausstrasse entstehen zwei
Gebdude mit gleich hoher Dachkante: ein
Haus fur die Bank am Barenkreisel sowie
ein Wohn- und Geschdftshaus. Mit der
Aufteilung auf zwei kompakte Baukor-
per wird die historische stadtebauliche
Struktur beriicksichtigt. Aufgrund des
Geldndeverlaufs erscheint das Bankge-
baude am Béarenkreisel flinfgeschossig.

Damit betont es die Strassenecke Schul-
haus-/Sinserstrasse und wird der halb
offentlichen Nutzung gerecht.

Nutzungen

Im Baufeld 1 am Barenkreisel (Bankge-
baude) sind ausschliesslich Dienstleis-
tungsnutzungen zuldssig. Im Baufeld 2
kénnen sowohl Wohn- als auch Dienst-
leistungsnutzungen entstehen, wobei im
Erdgeschoss publikumsorientierte Nut-
zungen vorzusehen sind. Ein Mindest-
wohnanteil ist nicht vorgegeben, da in
den nordwestlich angrenzenden Grund-
stlicken (Herrenmatt) hohe Wohnanteile
bestehen. Zudem ist die zentrumsnahe
Ansiedlung von Dienstleistungen will-
kommen. Im Hinblick auf die angestrebte
Nutzungsflexibilitat wurde an dieser aus-
gesprochenen Zentrumslage bewusst auf
die Realisierung von kostenginstigem
Wohnungsbau verzichtet.

Das Nutzungsmass liegt mit einer Aus-
niitzungsziffer von 1.30 geringflgig tber
dem heute bestehenden Nutzungsmass
von 1.29.

Aussenraum

Im Aussenraum entstehen attraktive
Wegverbindungen und Sichtbeziehun-
gen, die den heutigen Zustand mit
rickwartigem Anlieferungshof deutlich
aufwerten. Dank des grossziigigen Trot-
toirbereichs und den geplanten publi-
kumsorientierten Nutzungen im Erdge-
schoss wird der Strassenraum belebt.
Da die Autoabstellplatze unterirdisch

angeordnet sind, kann beim Ubergang
zum Herrenmattquartier ein 6ffentlich
zuganglicher Platz geschaffen werden.
Dieser Freiraum wird mit Brunnen, Blat-
terdach und Sitzgelegenheiten ausge-
stattet.

Neue Hofsituation mit Durchgang zur
Schulhausstrasse, Blick gegen alte Turnhalle

Neubauten Bank und Geschafts- /Wohnhaus
mit neuer Hofsituation im riickwértigen
Bereich



Visualisierung Richtprojekt, Blick vom Barenkreisel auf Neubau Bank (Hinweis: Die Gestaltung der
Fassade stellt den aktuellen Planungsstand des Richtprojekts dar und kann bei der Ausarbeitung
eines Baugesuchs noch weiterentwickelt werden)

Architektur

Die Fassaden der beiden freistehenden
Gebaude weisen rundum die gleichen
Grundelemente auf. Sie sind gepragt
durch einen massiven Sockel, der dem
Terrain folgt. Die klare Baustruktur der
Gebaude zeichnet sich in ihren Fassaden
ab. Sie wirken dadurch als Ensemble.
Trotzdem behalten sie durch die unter-
schiedliche Gestaltung der Fensterele-
mente ihre Eigenstandigkeit.

Die Materialisierung lebt vom Zusam-
menspiel der festen Bauteile mit den
Metall-Glas-Elementen. Die Detaillie-
rung der Neubauten nimmt die fein-
gliedrige Gestaltung der angrenzen-
den Wohnbauten auf. So fligt sich das
neue Ensemble gut in den bestehenden
Kontext ein.
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Bauablauf

Das neue Bankgebaude befindet sich an
zentraler Lage direkt am stark frequen-
tierten Barenkreisel. Das Wohn- und
Geschéftshaus liegt von den Hauptver-
kehrsachsen abgertickt an der ruhigeren
Schulhausstrasse. Die beiden Neubauten
sollen gestaffelt realisiert werden, damit
die Bank ohne Unterbruch vom alten
zum neuen Standort umziehen kann.

Parkierung, Veloabstellplatze

und Anlieferung

Parkplatze flir Autos sind ausschliesslich
in der Tiefgarage mdglich. Gegeniiber
den bestehenden 23 Parkplatzen sind im
Bebauungsplan maximal 33 Parkplatze
vorgesehen. Der geschatzte Mehrverkehr
ist mit 5 bis 8 Fahrten in den Spitzen-
stunden vernachlassigbar klein. Entlang

der Schulhausstrasse verbleiben die Kurz-
zeitparkplatze auf offentlichem Grund.

Insgesamt sind 70 Veloabstellplatze bei
den Gebaudezugdngen, entlang der
Schulhausstrasse und in der Tiefgarage
vorgesehen. Mindestens die Halfte der
oberirdischen Veloabstellpldatze wird
gedeckt sein. Zwischen den beiden Neu-
bauten ist geniigend Platz fiir die Anlie-
ferung vorgesehen. Das Fahrwegrecht
zur Liegenschaft an der Sinserstrasse 3
(GS 152) bleibt bestehen.

Privatrechtliche Vereinbarung

Die Massnahmen, welche zur Aufwertung
der Umgebung dienen und sich teilweise
ausserhalb des Bebauungsplanperime-
ters befinden (Wegrechte, Unterflurcon-
tainer, Veloabstellplatze und Pflanzrecht
an der Sinserstrasse), werden mit einem
Dienstbarkeitsvertrag zwischen der Raiff-
eisenbank als Eigentlimerin und der
Einwohnergemeinde Cham verbindlich
geregelt.

Entwaésserung

Versiegelte Flachen (z.B. Asphalt) wer-
den vorwiegend iber die angrenzenden
Grinflachen entwadssert. Bei starkem
Regen wird das Wasser in den begrinten
Dachflachen sowie in unterirdischen An-
lagen zuriickbehalten und verzdgert der
Kanalisation zugefiihrt.

Energie
Das Energiekonzept sieht vor, die bené-
tigte Warme- und Kalteenergie mit einer

Erdsonden-Wdrmepumpe oder einem
Anschluss an den Warmeverbund Cham
bereitzustellen. Dadurch wird ein grosser
Anteil der bendtigten Energie durch
erneuerbare Energien abgedeckt. In
Kombination einer mechanischen Hygi-
eneliftung mit Warmerlickgewinnung
wird mindestens der Minergie-Standard
erreicht. Die Raiffeisenbank erwégt die
Erstellung einer Photovoltaikanlage, um
einen Teil der Hilfsenergie fiir den Betrieb
der Warmepumpe und der Lftungsan-
lage vor Ort zu erzeugen.

3. Mitwirkung

Die Arbeiten des Studienauftrags wurden
vom 3. bis 12. Februar 2014 6ffentlich
im Mandelhof ausgestellt. Im Rahmen
dieser Ausstellung wurde die Mitwirkung
fur die Bevolkerung zum Bebauungsplan
sichergestellt. Im Anschluss an die Aus-
stellung gingen keinerlei Antrage ein.

4. Vorpriifung

Der Gemeinderat hat den Bebauungs-
plan am 15. September 2015 der Bau-
direktion des Kantons Zug zur Vorpri-
fung eingereicht. Die Vorbehalte aus
dem Vorprifungsbericht vom 7. Januar
2016 betrafen die Beschrankung der
Ausniitzungserhohung auf maximal 30
Prozent, die Prazisierung der Nutzun-
gen im Baufeld 1, die Streichung von
eigenen Energiebestimmungen, die
Uberdachung oberirdischer Veloabstell-
platze, die Bestimmung der unentgeltli-
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chen Fusswegrechte, das Aufzeigen von
Versickerungs- und Retentionsraumen
sowie die Erganzung des Planungsbe-
richts hinsichtlich Ortsbildschutzzone und
ISOS-Inventar. Sdmtliche Vorbehalte wur-
den berlicksichtigt und sind in den vor-
liegenden Planungsstand eingeflossen.

5. Offentliche Auflage

Gemdss Planungs- und Baugesetz wur-
den die Planungsdokumente (Planungs-
bericht, Bebauungsplan, Richtprojekt
Bauten und Umgebung, Architektur-
modell sowie Vorpriifungsbericht) vom
29. Januar bis 29. Februar 2016 6ffent-
lich aufgelegt. Wahrend der &ffentlichen
Auflage sind keine Einwendungen gegen
den Bebauungsplan eingegangen.

6. Weiteres Vorgehen

Fur den Beschluss des Bebauungsplans
Schulhausstrasse / Sinserstrasse ist die
Zustimmung der Chamer Stimmbevolke-
rung erforderlich.

Sofern die Vorlage zum Bebauungsplan

angenommen wird, wird das Bebauungs-

planverfahren fortgesetzt. Folgende wei-
tere Schritte sind vorgesehen:

- Der Beschluss wird wahrend 20 Tagen
offentlich aufgelegt. Es besteht eine
Beschwerdemdglichkeit beim Regie-
rungsrat.

- Der Gemeinderat reicht den Bebau-
ungsplan dem Regierungsrat zur
Genehmigung ein.

- Der Regierungsrat genehmigt den
Bebauungsplan. Es besteht eine
Beschwerdeméglichkeit beim Verwal-
tungsgericht.

Wird der Bebauungsplan rechtskraf-
tig, so bildet dieser die Grundlage fur
die Behandlung allfalliger Baugesuche
beziehungsweise flr die Erteilung von
Baubewilligungen.

Wird der Bebauungsplan von der Cha-
mer Stimmbevélkerung abgelehnt, wird
dieses Bebauungsplanverfahren nicht
fortgesetzt. Fir kiinftige Bauvorhaben
gelten dann die rechtskraftige Bauord-
nung und der Zonenplan. Sofern ein
neues Bebauungsplanverfahren gestar-
tet wird, sind wiederum samtliche Ver-
fahrensschritte gemdss Planungs- und
Baugesetz durchzufiihren.

7. Stellungnahme des
Gemeinderates

Der Gemeinderat ist in Ubereinstim-
mung mit der Planungs- und mit der
Baufachkommission Uberzeugt, dass
der vorliegende Bebauungsplan eine
gute Grundlage flr eine qualitative Ent-
wicklung darstellt. Insbesondere iber-
zeugt das Resultat des Studienauftrags,
das eine addquate Antwort hinsichtlich
Stadtebau, Architektur, Aussenraum,
Erschliessung und Nutzung gibt.

8. Stellungnahme der Rechnungs-
prifungskommission (RPK)

Die RPK hat zur Kenntnis genommen,
dass der Bevélkerung von Cham im Zu-
sammenhang mit dem geplanten Neu-
bau der Raiffeisenbank Cham ein neuer
Bebauungsplan fir das Gebiet Schul-
hausstrasse / Sinserstrasse zur Genehmi-
gung unterbreitet wird.

Soweit die RPK aufgrund der ihr zur
Beurteilung und Prifung vorgelegten
Unterlagen erkennen kann, hat die Ge-
nehmigung des neuen Bebauungsplan-
es heute wie auch mittel- und langfristig
keine direkten oder indirekten finanziel-

len Auswirkungen auf die Rechnung der
Einwohnergemeinde Cham.

Trotz der im Zeitpunkt der Beurtei-
lung durch die RPK noch ausstehenden
Dienstbarkeitsvertrage mit der Raiffei-
senbank Cham unterstiitzt die RPK den
Gemeinderat einstimmig in der Absicht,
den vorliegenden Bebauungsplan umzu-
setzen.

Empfehlung der Rechnungs-
priifungskommission

Die RPK empfiehlt, dem neuen Bebau-
ungsplan Schulhausstrasse / Sinserstrasse
zuzustimmen.

Der Gemeinderat, die Planungskommission, die Bau-
JA fachkommission und die Rechnungspriifungskom-
mission empfehlen den Stimmberechtigten ein «JA»
zum Bebauungsplan Schulhausstrasse / Sinserstrasse.



9. Entscheidungswege

Datum

16. Juli und
24. Sept. 2012

23. Okt. 2012

18. Juni 2013

18. Dez. 2013

3. bis 12. Feb. 2014

20. Mai 2014

21.Juli 2015

15. Sept. 2015

7.Jan. 2016

26. Jan. 2016

29. Jan. bis
29. Feb. 2016
15. und

29. Marz 2016

5. Juni 2016

Gremium

Raiffeisenbank
Cham

Gemeinderat

Gemeinderat

Fachjury

Bevélkerung

Gemeinderat

Gemeinderat

Gemeinderat

Baudirketion
Kanton Zug

Gemeinderat

Bevélkerung

Gemeinderat

Bevélkerung

Beschluss
Antrag um Erarbeitung
eines Bebauungsplans

Grundsatze fur die Erarbeitung
eines Bebauungsplans

Genehmigung des Programms
zum Studienverfahren

Bestimmung Siegerprojekt
(BUnzli & Courvoisier)

Ausstellung der Studien
im Mandelhof

Zustimmung zur Erarbeitung
des Bebauungsplans

Stellungnahme
zum Bebauungsplan-Entwurf

Einreichung an Kanton
zur Vorprifung

Vorpriifungsbericht

Freigabe
zur 1. dffentlichen Auflage

1. 6ffentliche Auflage

1.und 2. Lesung
Urnenabstimmungsvorlage

Besichtigung vor Ort

Das Richtprojekt wird bis zur Abstimmung mit Bauprofilen markiert.

Wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung ist das Architekturmodell
im Verwaltungsgebaude Mandelhof in Cham ausgestellt.

Montag: 8.00 — 11.45 Uhr / 13.30 — 18.00 Uhr

Dienstag — Freitag:  8.00 — 11.45Uhr / 13.30 — 17.00 Uhr
vor Feiertagen: jeweils bis 16.30 Uhr

Die Abstimmungsfrage lautet:

Wollen Sie dem Bebauungsplan
Schulhausstrasse / Sinserstrasse zustimmen?

Wer dem Bebauungsplan Schulhausstrasse / Sinserstrasse

zustimmen will schreibe «JA», wer diesen ablehnen will
schreibe «NEIN».

Ubersicht Anhang:

Plane und Dokumente Seite 12— 23

- Bebauungsplan Seite 12— 17
- Richtplan Umgebung  Seite 18— 19
- Richtprojekt Seite 20 — 23

Abstimmung (iber Bebauungsplan
Schulhausstrasse/ Sinserstrasse
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Legende Bebauungsplan

Inhalt des Beschlusses

ogogooOon

>>D>D>D>DDD

Perimeter Bebauungsplan

Baufelder

Bereich fiir vorspringende Gebaudeteile

Richtprojekt

OK Dachinm. ii. M.

Héhenlage OK Belag Platz (in m ii. M.) 50 cm Genauigkeit
Standplatz Anlieferung

Erschliessungsflache

Offentliches und unentgeltiches Fusswegrecht (Lage schematisch)
Zufahrtsrecht zur Liegenschaft Nr. 152

Sichtfeld (MIV)

Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt PW Einstellhalle

Veloabstellplatze (Lage schematisch)

Begriinter Aussenraum

Gartenflache

Baum (Lage schematisch)

Versickerungs- und Retentionsrdume (Lage schematisch)

Informationsinhalt
(:7 J Zu fallender Baum
———————————————— Abzubrechendes Gebaude
— - Rechtskraftige Baulinie
[ 7777777777 ] Unterirdische Bauten
[:I Bestehende Strassen / Trottoirs
m Bushaltestelle
[: Bestehende Gebaude
ausserhalb Perimeter
Bestandteil von Dienstbarkeiten
[sz Veloabstellplatze (Lage schematisch)
m Néherpflanzrecht

BESTIMMUNGEN

A Einleitende Bestimmungen

1 Geltungsbereich, Abgrenzung
Die Vorschriften gelten fiir den im Bebau-
ungsplan dargestellten Perimeter.

2 Zweck / Ziel

Der Bebauungsplan legt die wesentlichen
Rahmenbedingungen fir die bauliche Neu-
entwicklung fest.

3 Richtprojekt

Fur den Bebauungsplanperimeter dient
das revidierte Wettbewerbsprojekt der
Biinzli & Courvoisier Architekten AG, ZUrich
(Stand Uberarbeitung 19. Januar 2016) als
Richtprojekt. Das Richtprojekt hat bei der
Auslegung der Vorschriften wegleitenden
Charakter.

B Bebauung

4 Baufelder

" Hochbauten diirfen nur innerhalb der im
Situationsplan bezeichneten beiden Baufel-
der 1 und 2 erstellt werden.

2 Die Gebaude konnen unabhangig vom
gesetzlichen Grenz-, Gebdude- und Stras-
senabstand auf die Baufeldgrenze gestellt
werden.

3 Vorspringende und auskragende Gebau-
deteile wie Dachvorspriinge oder Vordacher

Bebauungsplan

sind nur in den daflir ausgeschiedenen
Bereichen zuldssig.

5 Gebéudehéhen

' Die maximalen Gebaudehohen Oberkante
Dach fiir beide Baufelder werden mit
439.50 Meter Uber Meer (m.(0.M.) festge-
legt.

2Davon ausgenommen sind Kamine,
Sonnenkollektoren, Oberlichter, Liiftungs-
ausldsse, Photovoltaikanlagen und der-
gleichen, kleinere technisch bedingte
Aufbauten wie Liftiiberfahrten und Dach-
ausstiege; nicht jedoch Technikzentralen.

6 Geschosszahl

Im Baufeld 1 dirfen in Teilbereichen
maximal fiinf Vollgeschosse, im Baufeld 2
maximal vier Vollgeschosse erstellt werden.
Attikageschosse sind nicht zuldssig.

7 Art der Nutzung

Im Baufeld 1 sind ausschliesslich Dienst-
leistungsnutzungen zuldssig. Im Baufeld 2
sind — neben der Dienstleistungsnutzung
im Erdgeschoss — in den Obergeschos-
sen frei wahlbare Anteile von Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen zuldssig.

8 Ausndiitzung
" Die maximal zuldssige oberirdische Aus-
nitzung im Bebauungsplanperimeter
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Bebauungsplan

betrdgt 1.30. Die maximal zuldssige
Ausnlitzung im Untergeschoss betrdgt
0.50.

2In Anlehnung an die Privilegierung von
Attikageschossen (§ 16 Abs. 2 lit. ¢ VPBG)
sind im jeweils obersten Geschoss nur die
das Mass von 50 % der darunterliegenden
anrechenbaren Geschossflache tiberschrei-
tenden Flachen zur Ausnitzung anzurech-
nen.

9 Realisierung

Die Bauten in Baufeld 1 und Baufeld 2 sind
grundsatzlich in einem Zug zu erstellen.
Eine zeitlich gestaffelte Realisierung zur
Optimierung des Bauablaufes ist jedoch
zuldssig.

C Umwelt

10 Energie

Vor der Erstellung von technischen Anlagen
zur Sonnenenergienutzung ist deren gute
gestalterische Eingliederung nachzuweisen.

D Aussenraum

11 Allgemeine Bestimmungen

' Die begriinten Aussenrdume sind von
Bauten freizuhalten. Davon ausgenommen
sind Fluchtanlagen, -bauten aus Einstell-
hallen sowie Anlagen fiir die Entsorgung.

16

2 Aussenraume sind mit Baumen und wei-
teren Pflanzungen naturnah zu gestalten.

12 Richtprojekt Umgebung

Das Richtprojekt Umgebung von Benedikt
Staehli (Stand 19. Januar 2016) erlautert
die Leitideen der Umgebungsgestaltung,
die Verkehrsfihrung und die Bepflanzung.
Das Richtprojekt hat bei der Auslegung der
Vorschriften wegleitenden Charakter.

E Verkehr

13 Erschliessung

! Die Erschliessung des Perimeters fur
den motorisierten Verkehr erfolgt Uber die
Schulhausstrasse an der im Situationsplan
bezeichneten Stelle (Ein- und Ausfahrt).

2 \Weitere untergeordnete Zufahrten (z.B.
Anlieferung, Notzufahrten) sind zulassig.

14 Parkierung

! Samtliche Abstellplatze fiir Personenwa-
gen sind unterirdisch anzuordnen.

2 Die Anzahl der Abstellplatze flr Personen-
wagen wird auf minimal 21 und maximal
33 Stlick festgelegt.

3 An der im Situationsplan bezeichneten
Stelle ist ein Abstellplatz fiir die Anlieferung
anzuordnen.

*An den im Situationsplan bezeichneten
Stellen sind oberirdische Veloabstellplatze

fir Kunden zu erstellen. Mindestens die
Halfte der oberirdischen Veloabstellplatze
ist zu Uberdachen. Samtliche Abstellplatze
flir Beschaftigte und Bewohner sind unter-
irdisch anzuordnen.

> Die Anzahl der Abstellplatze fir Velos
bemisst sich nach dem zum Zeitpunkt eines
Baugesuchs giiltigen Parkplatzreglement
der Gemeinde Cham.

¢ Sofern die erforderliche Anzahl Veloab-
stellplatze teilweise ausserhalb des Bebau-
ungsplanperimeters realisiert und rechtlich
gesichert werden kann, kénnen die Stand-
orte gemass Absatz 4 reduziert werden.

F Schlussbestimmungen

15 Ausnahmen

Sofern dieser Bebauungsplan keine abwei-
chenden Bestimmungen enthdlt, gilt die
Bauordnung, insbesondere die Vorschriften
flr die Kernzone. Der Gemeinderat kann im
Sinne von § 31 der Verordnung zum Pla-
nungs- und Baugesetz vom 16. November
1999 Ausnahmen gestatten. Eintragungen
ausserhalb des Bebauungsplanperimeters
sind nicht verbindlich.

16 Kleinere Abweichungen

Kleinere Abweichungen innerhalb des
Bebauungsplans kdnnen vom Gemeinderat
bewilligt werden.

Bebauungsplan

17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Schulhausstrasse /Sin-
serstrasse tritt mit der Genehmigung des
Regierungsrats in Kraft.



Richtplan Umgebung Legende:
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Bestehende Hochstammb&ume und Heister

Neue Hochstammb&ume und Heister
als Baumgruppen und Einzelbaume

Vegetationsflachen — Pflanzflachen

Vegetationsflachen — Rasenflachen

Belagsflachen

Belags- und Treppenfléchen

Bauteile und Gestaltungselemente

Vegetationsflachen (Gebaude) — Dachbegriinung

Perimeter Bebauungsplan

Verkehr, Entsorgung, Ausstattungen



Richtprojekt, Langsschnitt gesamt
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Richtprojekt, Ansicht Ost (Sinserstrasse)

Richtprojekt, Ansicht Stid (Schulhausstrasse)
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Abstimmungsempfehlung

Empfehlung des Gemeinderates
Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten:

JA zum Bebauungsplan
Schulhausstrasse/Sinserstrasse




